ALLERBUTTEL Kreis Gifhorn
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I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze Gemarkung Allerbuttel, Flur 2 tiw.
0o offene Bebauung
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Aufgestellt gemdB ¢ 2 (1) des Bundesbaugesetzes
und als Satzung gemdfl ¢ 10 des Bundesbaugesetzes
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:’%_,.04/ TeaBhtatice und 55 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom
] 7 8 320 5 Rat der Gemeinde beschlossen am 28 #4. 1972
0.3 @3 S : (5, &) dicht anzupflanzende standortentsprechende Bdaume
- s g) GAY@| und Strducher gemdf 9 9 (1) Nr.15u.16 BBauG Alertuttel , den_ 3.5, 1972
o f ( g DRRCIR b SR, \uv@b, e 7,,,;4-’522&;_.'
< | g Ausnahmen gemadn §> 31 (1) BBauG fir die Errichtung von t:““ “/(Burgermeister) ( Ge eindedirektor/Ratsherr)
- . Kleingaragen innerhalb der nicht iberbaubaren Fldchen ‘-."ff:&” ¢/
sind zuldssig, soweit die Garagen dem Bedarf der zuge- NI Gimo/
pESifacen Wutzung entsprechani § 12 (21 Bunive. Der Landkreis Gifhorn hat keine Bedenken.
Der Ausbau des Dachgeschosses ist geman §31 (1) des Gifhorn, den;];&],zf e
BBauG als Ausnahme im Bebg.-P| -Bereich sidlich des Der Oberkreisdirektor
Wegeflurstickes 294 /236 zuldssig. Im Auftrage:
HINWEISE :
W —7__ vorhandene Grundsticksgrenze L ~ Bau - Assessor
T e i e
AT vorhandene Bebauung 1
| y (Genehmigungsvermerk) l
: Genehmigt
vorhandene Straflenverkehrsfldche gem. § 77 d. Bundesbaugesstzes
z_gg : ot  vom 23. 6. 60
y - . it Ausnahwe der....
3 »+= aufzuhebende Grundsticksgrenze Ad;?;‘;j/”;;ﬁffb “tersl
” ~Jexrbaplten  JGahe......
~ ~ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- " E
] schaftskatasters und weist die baulichen Anlagen v =
sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstdandig nach dem |
= Stande vom 29.2.1972 nach. Sieist in Bezug auf f
3 Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen ge- ;‘
ometrisch einwandfrei. |
e | Die Ubertragburkeit der neu zu bildenden Grundstiicks- s
,ﬂgl"bl'ittel_;;a;‘" 813 grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Offentlich ausgelegt geman é 12 des Bundesbau-
Wl . Bebauungsplan _ gesetzes auf Grund der Hinweisbekanntmachung
.. AM_KIRCHFELD " Githorn, den 28.3.1972 . e d
vom_.__im Amtsblatt fir den Regierungsbe-
{ Siegel) Katasteramt zirk LUneburg Nr. vom ke "
; A S
g’ s = Ao o gez. Unterschrift
e Gemeindedirektor) . .o
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Begrindung
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gu dem Bebauungsplen "Am Kirchfeld"
dexr Gemeinde Allerbiittel, Landkreie Gifhorn.

In der Cemeinde Allerblttel st ein besonderer Baue
platzbedarf aus dem Ort seldbst hersus festzustellen.

Dle glinstige lLage gwischen Volfeburg und Sifhorn biee
tet Anreiz im Ort su verbleiben.

Allerblittel ist schon seit 1960 auch als Wohngemeine
de angusprechen und gehiirt seit 1969 sur Samtgemeine
de Calberlah,

Die erforderlichen Folgeeinrichtungen sind geplant
{(Sehule, Kenalisation usw.) und sollen gemeineem mit
Calberlah geschaffen werden.

Die Gemeinde beschloB aus diesem Grunde ein welteres
Baugebiet auszuweisen. :
Hierdurch soll einerseits auch den ZweiteKindern der
Landwirte eine Baumtiglichkeit im Ort gegeben und
andererseits die Hilfe auf dem lHof der Eltern cder
Geschwister erleichtert werden,

Der Bebsuungsplan "Am Kirchfeld" ist sur Sicherung der
8tiatebaulichen Ordnung fiir seinen Geltungsbereich aufe-
gentellt, |
Ee #ind 23 Boupléitze vorgesehen.

II1.

Der Bebauungeplan schreibt eine Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) in eingeschossiger Bauweise vor.

Die Grundfléichenzahl ist mit 0.3, die CGeschoBflichen=
gahl bis 0.5 festgesetzt,

I11. Besondere Merkmale
Dang Viohngebiet sohlieft in ortsplanerisch erwinschter
feise an die vorhandenen VWohngrundstiicke an,
Eine verkehrsgerechte Verbindung der vorhandenen Goe
meindewege wird durch die Planstrafe erreicht,
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Die im Norden vorgesehenen PlachdachhBiuser sollen den
Ausblick in die freie Landschaft fir die kilnftigen
Bewohner des Gebietee offen lassen,

Zur Abschirmung der landwirtschaftlichen Flilichen zum
Neubauwohngebiet hin ist ein 5,00 m breiter Griinatrei-
fen vorgesehen.

Ve

Die vorhsndenen Gemeindewege bieten sich zur FErechlies-

'aung de¢s Neubaugebletes an.

Die vorgesehene PlanstraSe bringt eine winschenswerte
Verbindung der gabelftrmig auseinanderstrebenden Ce-
meindewege mit sich.

Die Planstrafe ist mit 10.00 m Breite vorgesehen, da
auf der Ostseite ein durchgehender 2,50 m brelter

Parkplatzetreifen fUr den ruhenden Verkehr festzebegt
iat.

Die Gemeinde Allerbiittel ist sn die vorhandenen Ver-
sorgungsanlagen des Wagser~ und Bodenverbandes Okere
talePapenteich angeschlossen,

Tie Trinke und Drauchwasserversorgung wird damit sie
chergestellt.

Fiir die endgiiltige Lﬁuung der Abwasserbeselitigung eoll
Allerbiittel an die geplante sentrale Anlage der Gee
meinde Calberlsh angeschlossen werden.

Bis zur Pertigetellung dieser Kanalisation sollen die
Abwisser vorlibergehend in Finzelkliéranlagen unter
Perticksichtigung der DIN 4261 geklédrt und varuiehort
wordoa.



V. Stddtebauliche Herte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliiche von 363647 6%

davon sind 041418 ha Kinderspielplatz, 0,5320 ha Wegefllche

b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 206909

@) ErschlieBungsflidchen
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1. StraRen, Wepes Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Ecken Bliene
m . n qn Qi

PlanstraRe 170 10 - 1700
+ VexmEym

Ecken 2(4 x 5) 20

Ecken % O 15
Ecken 4_5_1 ' : 8

Gemeindeweg 106 14,5 1537
Gemeindeweg 160 10,5 1680
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4960 |
2, :Parkflichen e |
74 Sonstige Erschl.Fliciien - é

insgesat o N A

= 1Byd5 des Bruttobaugebietes,

d) Das llettobauland betrdgt mithin : 2,1949 ..
davon sind bereits bebaut : wmasen o
Filr die Bebauung nocih zur Verfg. stehendes Bauland: 241949

e) Besiedlungsdichte:
vorhanden sind: Einzelhaus mit ca. b B A

Mehrfamilienhduser mit ca. S
-y I

i)

Die gesamten Zullssigen GeschoRflidchen betragen

0.5400'x 0,3 = 1620 qw ~~~

1.6549 x 0,5 -ﬁ
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Bel einer Annahme von ca, 1,5 WE je Bauplatz erge-
ben sich 15 Baupliitse x 1,5, 8 Bauplitse x 1,0 30,5WE
zusammen mit den vorhandenen _e WE

ergeben sich insgesamt %0,8VE
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Ve x 3.5 = 107 Personen

48 perconen je ha Nettobauland

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung
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Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangebiet sind StraBen- und Parkflichen als Er-
schlieBungsflédchen mit einer Gesamtfliche von#960 qm
Testgesetzt. Bei einer Annahme von 4Q0p==DM je gm fiir Lr-
werb und Kreilegung der Fl&chen und fir erstmalige Her-
stellung der Anlagen ergeben sich Uberschldagliche Ge-
samtkosten von 198,400, =DM

Entspr. der Erschl.Satzg, trigt die Gemeindel0 % 19840, 3y
Auf die Bigentiimer der Baugrundstiicke werden

demnach 90 ¢ -178560py

nach dem Verh&dltnis der Summen ihrer Grundstiicks- :
Tflichen und zulidssigen Geschofliflédchen verteilt.

Heranzuziehende Grundstiicksfliche = WA soveon. = €1949 qm:

zugehorige Geschofifléche c00c0esscoa a7 IR T =__?§2?__gg
Zu erheben sind hiernach _11?299_“ = 5467 1y je aqm
318‘4 R S e SRR T

Die Anechlufigebiihren fiir wasserleitung und Kanalisation,
die auf Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den
snliegern spiter erhoben werden, sind in diesen Kosten
nicht enthalten.

2. Wasserleitung und Kanalisation

Diese Leitungen werden im Plangebiet iiberschlédglich
folgende Betridge erfordern:



VII. Bodenordnungsmafnanmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschlie-
Bungsanlagen die bendtigten Fldchen in Anspruch zu hehmen.
Vienn auf Grund priveter Vereinbarungen keine befriedigen-
den Abmachungen flir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gem. den
§§ 45 r£f., 80 ff., 85 ff. BBauG Grundstiicke umzulegen,
Grenzregelungen vorzunehmen oder die erforderlichen
Flédchen zu enteignen.
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Blirgermeister/Gemeindedirektor




