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Planzeichenerklarung_ /
I R Grenze des Geltungsbereiches k\‘ é
Baugrenze [
—— s ] Porzellengrenze mit Vermorxung
= StroBenbegrenzungs/inie
r : j StroBenverkehrsf/ache
e RS =
_ __ _0xv_Kobel _ 20KV - Erakabel Textliche Festsetzungen
Sichidreieck ([ Siene lextliche Fesiselzung ) . . ;
s ‘ U ’ d 7) Die eingeiragenen Sichtdreiecke Sind von Bewwuchs - und Bebouung sowie
DA A Pl Offentliche Grunfieche mi¢ 3m breiter Schuizpflonzung /cg//ther Sichibehrinderung hoher <o/s 80 ¢ uber Stral3enMrone Ffre/ —
= zuhalten
L2 Sprelplate v
m e i 2). Die Schutzpflanzung (Privel) isi gemal3 § 9(71)Nr. 25 a und b 88BouG 77
mit 20 - 30 heimischen Bdumen und Strduchem auf 100 gm vom jewes -
@ / Allgemeines Wohngebiet 1 . )
lL1igen Eigentumer onzu/egen und 2w unterholten.
D 35 Dorfgebiet E :
3) Die M/'ndesfgr'o/.!_i der Boupldize betragt 800gm .
~este i |
, Dorfoebiet mit eingeschronkter boulicher Nutzun Die Mindest ‘ohe betrdot 20 m mit Ausnohme der Flurstuche 67/1 und
D : 7 9 g < g
(siehe textliche Fesiseizung) 601 ouf der SGdseite der Lindenstra/3e ,die n rhrer vorhondenen Breite
I Zoh! Oer Vollgeschosse (Hochsigrenze) weiterhin bebout wercen kKonpnen .
O O#fene Bouweise
0.3 Grundflochenzah/ 49 Oie um den Kindersprelplatz vorgesehene Schutzpflonzung 15/ 9gemoll
@ Geschof3flachenzoh/ §9(1) Nr 250 undb BBouG mit 20 -30 hermischen Boumen und Strouchern
Do il e ouf 7100 gm onzul/egen und zZu unterholter.
£ THNRERN W A Sehutzptlionzang [Siehe fextiiche Fesisetzungl s SR A T g T T T, =
Mit Geh- Fohr-und Leitungsrechten fur are /ond _5:} Die Errichtung von Betrieben des ge,,e,‘;efgungsgawe,-bcs ($4%(3) 1,
Rl Ui e i e ang;e”de" Flojhen BouNvO), Sonstige nichi Storende Gewerbebetriebe (§4/3)2, BouNVO)
Josiende Flache (gemal3 Abs 7(21) BBouG) ; . ; :
e PRI EREE. F& (péma s g ¢ sowie Tonkstellen (§4/3) 5, BouNVO) sind im Allgemeinem HWohngebret
PO - Abgrenzurng unterschiedlicher Nurzung unzu)dsS/g.
6). 'm DOr/yebx’ef‘ mit @ingeschrankier boulicher Mutzung rS* oie Errich -
fung von - (85 /2)7, BouNvO), Wirtschaftsstellen (on o - und forstwirt -
i schaoft/icher Be+triebe,
' (§5(2)%, -"- ), Betrieve zur Verordeitung und Sommiung
Ubersicht /ond - und forsiwirtSchaftlicher Erzeugnisse,
im M. 1:3200 (55/2_)5, -1 - ) Enzel/handelsbetriede, Schonk-une Speise -

wirtischoften sorwie Betriebe des Seherber -
gungsgererbes,
(8 & () 8g 8= ],
Bewohner Oes Geb/etes oienen,
($5(2)8, - "- ), Anlogen #ir Grt#/iche Verwollung Sonie Fir
Kirthhiche, Hulture /e, Soz/o/e gesundhe/'f// che

wnd sporfliche Zwecke,

[ $5 (2} =" ), Gorienboubetriebe,
(§ 5(2)19, - - ), Tenkstel/len,
unzu/assiq-

Hongwerksbeiriebe  oie oer Versorgung oder

Die Planunteriage entspricht "derm Jnhalt des Liegenschaftskotasters und weist i
die baulichen Anlugen sow:ie Strallen, Wege und Platze vollstand:g nach(Stand
vorn 15.3.38)  Die Ubertragbarkeit der(heu zu bildenden Grundstucksgrenzen in

die Ortlichkeit 1st einwandfrer mbglich.

Wolfsburg , den

Der Entwurf des Bebouungsplones wurde aqusgeorbeitet von Dipl Ing H Gade.

24.1. 79
wozfsburg,den l?‘fm”
| 5. 70.7¢

.. Dipl Ing
Onfsploner
Der Rat der Gemeindle (alberiah hal in seiner Sitzung am 24,0439 dem Entwurf :
des Bebouungsplanes zugestmmt und seine offentliche Auslegung beschlossen
Ort una Douer der dffentlichen Auslegung w~urden genmad §20Abs 6 des Bundesbou-
gesetzes ( BBau(G) vorn 76.08 1976(8GBI 1S 2256,5 3617) am A4, @2 . 19 ;? ortsublich
duyrch Aushany

bekanntgemacht lJer Entwurf des Bevauungsplanes

hat mit Begrundung vom 0d. 03, 19}9 brs Pt o 1987 offentlich ausgelegen

(aloprian _den1Y:0b: 97

A .ste /;/, Bb‘{v‘&fr wa/\g ‘v

Der Ral der Gemeinde (alber(ah hat

Mo by

adé

B&FTL ungsplan n seiner Sitzung am
19 %”ﬁbzh’ Prafarg —der fristgema/ vorgesrac hten Bedenkern —

wnd Anregungen gema(ll § 10 BBouG als Satzung beschlossen
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Der Gemeindedireussy
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KREIS  Cu?
Der vom Rat der Gemeinde (alberlah T 5€ner Sitzung vormn A47.04. 1979

beschlossene RBebauungsplan wird hiermit gemall § 17 BBaulG nach Malgaoe

309. 2A002 - S440¢4. 063~-Z
der Verfugung P+ vorn heutigen Joge genehmigt

Braunschwerg. den 08. AC. 7949

Lie Gepehmigung Sonie Ord und Zei der Auslequng res Bebowwrgsp/ones st Amisbloh
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Bebauungsplan
"Am Kirchfeld”- Erweiterung
Gemeinde Calberlah
Ortsteil Allerbuttel
Landkreis Gifhorn
Mafstab 1:1000

v A-Nr- 78067
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ZUm
Bebsuungsplan "Am XKirchfeld"-brwelterung=-

im Ortsteil Allerblittel der Gemeinde Calberlah
Ao Allgemelnes
A1 Culbarl&h mit dem unmittelbar ansren7&nden Ortsteil
All ittel liegt an der sinmiindung des klbe-Seiten=
" in den Mittellandkxenzl. Jie wruq¢agen werdern

I en, Suden und Osten durch die vorstehend ge-
N Kendle und im Norden durch die sSisenbahri-

x 1 4%
linlie Hunnover - Wolfsburg - Berlin begrenzt., Uber
die ittelbar durch die bebsute Urts 1d re flhrenden
Stre L 292, K 68, K 69 und X 04 ist Q lberliah an
Gus onale erkw“?wnevg angeschlossen.

Feso 5 glinstige Strefenverbind ungen bestehen nach
Gifh (1o km) und Wolfsburg (14 km).
“ine Buhnstatlon ist ebenfalls vorhanden.
de Calverlah selbst hat z. 2t. %250 bLin-
Urtsteil Allerblttel liegt unmittelbar ndrdlich
SR und vrwnzt an den bebauten Peil (Sportplitze)
von COmniberlsh im qumn en. Yer Ortetell Allerbiittel hat
2. Lt. 467 @inwnudﬁ
yyyy 4.2 Uze neus Baugebiet bestent aus 2 Teilfldchen, dle in
vaten des Ortsteiles Allerbittel liegen. Sie liegen

Nordseite der Lorfstraele %?#. Siidseite der
trafle. Diese Strsfen filnhren in die Feldmark und
m

i owelteren Teil der w&wChl@@wmﬁm der landwirte

oh.
L T s
deh genutzten Flichen.

Hohst war der Geltungsbereich dieces Bebauungoyp.
2 neenh unbebauten TellflHchen Dﬁ{FLWH ‘1 dim

e von rd. 1,0 ha {(ohne ¢
strafe und der Lindens trale; nabmm AF@ di
Lage als Baullcken anzusehen sind.

Aufgrund der Verfligung der @Z¢%Kﬁfe"3“?UF§ Breounachwels

vom 14.12.1978 erfolete sus lmmisaicncechutzpgrinden =)
srwelterung des Geltungsberelches dieuee yﬁbdﬂdﬂ@%bl(ﬁ””
u? einen Teil der bebasubten Urtuloge, in der die land-

. lichen Betriebe deyer und Hoffmann li@gew‘
itere Teil umfadt eine Fliche von 1,16 ha, 80
ltungsbereich eine Gegsamtfliche von 2,47 hu




Vorvereitende Bauleltplanung

mccomc

B.2 Nach

agil
i ~ A AT
Ortsteil Aller

Der Bebauung*plun ist @
uw“ Samtpe i '

W e

dem genehmigiten Flichennutzungsplan
tel entwickelt. In ihm ist die Aus-

iieses Bebauungsplanes erfolgt als:

elsung

a) bie unbebauten Ilichen:
&llg@méiﬁ@s Wohngebiet mit der GeschoBflHchenzahl

b) Die bebauten FlHchen:
Dorfgebiet mit der GeschoBflichenzshl von 0,5.

den T onalen Raumordnungsprogramm ist fir den
& vy

n Ren n
bittel &i sigenentwicklung vorgesenen.

Notwendigkeit der Planauf&ﬁ@llung

C.1 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ilst erforderlich,
da zur beckung des unige nbpﬂarfes des Ortutelles Allerbiticl
“; nt ggnuwwnﬁ Bavgrundstlicke in anderen buu“eb$PLﬂn sowie
auch an Baulllcken zur Verfiguang stehen. Darliber hinaus
Sél}&ﬁ die srascnlieflung Sdn¢&@@ ausgebaut werden und hierzu
ist eine das Baugebiet sbgrenzende Planung notwendig.
¢.2 Arit der baulichen Nutzung
&) Die ¥lichen sidlich der LindenstraBe aus Immigsionzschuatn-
grinden suf Wunuch der bandbauaubenste le Bruunschwely
insgesamnt als Uorfgebiet, da in lhnen die landwirtsc
lichen Betriebe Keyer und Hoffmann liegen von deneon
sionen ausgehen, die nur im Dorfgebiet zuldssig aind.
Un einmal die landwirtschaftlichen Betriebe
Nutzung zu beschrinken unu zun Anderen. um zu
dull von den noch unbebauten Flichen wiedﬁr We

mi - soionen ausgehen, die das im Norden
gine won“ wbiet - Bebanuung westlich and
"Am Kir iﬂla" - b\lﬁst¢*@n, erfolgte eine G

Dar;gebi«;eg wie folgt

I

Gt &

.
s

1) Der bebaute Teil in einer Grdfe von rd. 1,1 ho als
Dorfyebiet mit nicht eingeschrénkter 0 paulicher sutzung.

2) D

ie rmch OUsten
n einer Grole von rd@ 0,4 ha sls Dorfgebis
snkter baulicher Nutzung in denen zulm

Kleinsledlungen und landwirtschaftliche Nzoen-
erwerbastellen,

2) sonstige WohngebHude,
%) sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,



W

- X .

unzuléssig sind dagegen:
1) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe,

2) Beiriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

inzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaflten
owlie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4) Hendwerksbetriebe, dle der Versorgung der Bewonhner
des Gebiletés dienen,

5) Anlagen fiur ortliche Verwaltungen sowle Ifur kirchliche,
xulturelle, soziale, gesundheitliche und gsportliche
Zwecke,

Gartenbauvbetriede

L92Y
~

Tankstellen.

3

») Das Gedbiet ndrdlich der DorfstrufBe ist, wie im Flichen-

c)

nutzungsplan bereits vorgesehen, als Allgemeines Wohngebietl
auggewlesen. ‘

Um den bestehenden Charakter der angrenzenden Bebauung nicht
zu dndern und weitere Beldstigungen von Geriuschen und Le=

riichen auszuschlieBen, 1st in dicsemn Teidl die brrichtung von
Jetriecben des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrenden Gewerbe=-

betrieben sowie Tankstellen unzulédssig.

®

Entsprechend dem lindlichen Charakiexr vonm Ortsteil Allexr-
pittel muB aber insbesondere die Noglichkelt zur Schaffung
von binrichtungen fir die Kleintierhaltung bestehen btleiuan.

m zu verhindern, dafl eine stddtebaulich nlicht erwlinschte
zu grofe Verdichtung mit Gebduden erfolyxt, wurde flr den
gesamten Bebauungsplunberelch festgelegts

1) Mindestbreite der Baugrundstiicke 2o m
mit Ausnanme der Flurstlcke 61/1 wnd 60/1 auf der Sldselte
der LindensiruBe, die in ihrer vorhandenen Breite welitor=
hin bebaut werden xUnnen. ‘

2) MindestgrdoBe der Baugrundsticke 800 qm



v.3 Mal der baulichen Nutzung

b
j5s
i
i
5%
{ry]
i

der baulichen Nutzuug dst wie folgt festgelegt:

ie bereits bevauten Flidch die slg vorfeebiet ausgo-
wiesen sind und deren Nutz :g nicht e¢ﬁvmacbranﬁu ist:s

Grundfldchenzahl 0,4 bzw. 0,3
GegchoBflichenzahl 0,5 bzw. 0,3 -~
GeschoBzahl 11 (H8chstgrenge)

Offene Dauwelse.

b) Da Dorfgeviet mit eingeschrinkter baulicher Hutzung
sowie das Allgemeine Wohngebilet:

GrundflEchenzahl 0,5
GeschofBfldchenzahl 0,3
GeachoBzahl I

Offene Bauweise.

U. Sogziale Binrichiungen
In einer wntfernung von ca. %00 m von diesem Baugebiet - vor
der alten Schule «,-befindet gich ein kKinderspielplatz in ei:
Grofe von ¢u. %00 gm. Pa er dort nicht flir immer wird blell
i :nwwpwoch@ni dem Niedersichsischen Xinderspielp
nhereich sin Rinderspielplatz in einer Grm,;
mit einer nutzbaren Fldche von rd. 550 4m
ﬁa%rsuielplap hat eine Grdfie dle ausrelcht,
nder im Alter von 6 = 12 Jehren im 58%11%
'@l eine geniigend grofle Spielflidche zur |

teht babauten Flichen ist auf der Nord-, Ost- und
freien DLendschuaft hin 2ine private nch;tzpklfﬁxigg
Baumen umd Strduchern vor&eganmn, ple P
imrinung des Gebletes sowle als Sehutrn
s der freilen Lundschaft. Sie iat g:

BhauG mit 20 - %o helimischen niunwmen
jewelligen Grundstlickselgentimer @naAAUf

U den Hinderspielplatz ist ebenfalls eine entsprechende Schutbze
pflanzung von 20 - 30 heimischen Bdumen und Striuchern wzul foo am
vorgesehen,



suf der SlUdseite und such auf der Nordsgeite der Lindenstrule
sind Linden als StraBenbiume vorhanden. Der Destaznd 12
erhalten und entsprechend der Darstellung im Bebauwungsen e
erweitert und in der ZJukunft erhalten bleiben.
auf dem Lingsparkstreifen in der Dorfstrale sollen 3 Blunme
gepllanzt werden.
P, BrochlieBung
?.1 Die beiden TeilflEchen dieses Bebauungsplenes werden durch
die bereits vorhandenen aber nur zum feil ausgebauten Stralen
~Dorfstrafe und Lindenstraflle- erschlossen.
Die Strafenbreiten betragen 9,35 m bzw. 14,0 m. Der vorgesen
Aughbau ist den Profilen im Bebauungsentwurf zu entnehmen.
Bel der Fests aizun& des Ausbeuquerschnittes der Lindensitraie
ist berlecksichtigt, ded die dort vorhandenen linden erhalten
wleliben.
Erﬁo“*iebunﬁ der rickwirtigen la iwjrtuoh'itlich
hen der P?urﬁfucx@ 2%0/1, 610o/61 und 61/2 grf@lat
la Uber einen pr¢V&ten Wirtschaftsweg, d im Bige
er Lundwirte bleiben soll. Flur die dege ls& ein !
und Leltungsrecht fur die landwirtschaftliche Nutzung
sngrenzenden Flichen Testgelegt.
Aus Sicherheitsgrinden sind an der binmlindung der Wiz
wwge aut die borfetreBe bzw. Lindenstrae die notwend
Sichtdreiecke festgesetzt,
2.2 Fuir den ruMexdnn Verkehr sind innerhald der 8fT

H

StruBenverkehrstlichen sowohl in der Qo&¢3hr@me 9
in der LindenstraBe Lingsparkstreifen neben der 3zhrmhhr
in einer HBreite von 2,0 m vorgesehen.

Uie Abwesserbeceitigung erfolgt durch AnschluB an die vor-
handene Schoutzwasge rﬁaﬂvllaatlon nit snschlieBendem &ine
leiten in cie Klirunlage der Samugemelﬂde in Isenbittel.

b) Hegenwasserbeseitipgung

Die ﬁe&enws uergwseltigung i8t durch die vorhandene Regen~
erkasnuLlisation gegeben.

(g

W & '~?§

-

¢} Wasserversorgsung

Dis Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene
Reinwassernetz des Wass crve“band es Gifhorn.

- 6



w1
A,J%:‘“L der Anl
nalme deg L

a
ay
die Lelt
7 s

ge neuer Wasserleitungen 1st gemiB der 3%
ndkreises Gifhorn vom 11.8.1978 darzuf zu

! ' ungen elnen Mindestdurchmesser von 100 mm haben.
PDeridber hinzus ist darauf zu achien, dal Hydranten in zuse-
reichender Zehl angebrach* werden, demit von den einzelnen
Grundsticken bel Feuergefahr in einer Hochstentfernung von
200 m ein Hydrant erreichbar ist.
d) Stromversorsung

ron vw%a@wgung wird durch die Landelektrizitit

sleben slchergestellt.

aﬂd von ca. 0,9 - 1,0 m verliuft entlang der

ze des Flurstlckes 61/8 ein 20 kv-Hochspannungs—

siehe hierzu Eintragung im Bebauungsplan und
gsvnuwuri)

@) Millbeseltigung

Die B@sa*tivun& von Heus- und Sperrmill ist aufgrund

der Setzung iber die Millbeseitigung im Landkreis
«i:huyn agrcn den Anschliul an die zentrale Millabfuhr
sicherzsustellen.

Simtliche Bougrundstiicke sind an diese zentralen Ver- und

Zntgorgungsanlagen anzuschliefBen.

Bodenordnende MufBnahmen
Vor Tutzpfun”u g der BrschlieBungsmafinahmen dies Bouge~
bietes wird g Gexeinde von den Grundstiick S@i&@nuuﬂ‘“ﬂ die
Sﬁrn@@nflionen sowle die Fliche des Kinderspielplatzes kiuflich
erwerban.
Grundstickseigentimer dlese IFlHchen
sntelgnungsveriahren vorgesehen.

Nech erfolgtem Ausbau werden die Kosten filir den Ausbeu der
trschlieBungsanlegen entsprechend dew giltigen Ortsrecht
wnge legt. Hlvf‘@l sind die Kosten wile folgt aufzubringen:

1o %

G0 %.



De der Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Baugeblet
nam Kirehfeld" in den Jahren 1979 - 1980 vorgesehen
ist, 80 wird die Gemeinde dle von ihr sufzubringenden
BrschlieBungskosten in den Haushaltsplinen der Jahre

1979 und 1980 berelthalien.

T. Stptistische Angeben

[riasene

.1 Flichenangaben

a) Gesamifliche des Bebauungsplanbereilches rd. 2,47 ha

b) StruBen einschlieBlich Léngsperkstreifen

Begelchnung © Querschnitt Linge PlHche
DorfstraBe 9,35 m 109 m 1019 gm
11,35 m 51 m 579 qm
LindenstraBe ‘ 14,02 m 252 m _3533_gm
insgesamt: 5131 qm
Kindersplelplats: _BBo_gm
Gesamtf liche dexr

ErschlieBungsanlagen: 6011 gm

% des Bruttobaugebletes: 24 %.

1.2 Besiedlungsdichte
Vorhenden sinds 5 Wohngebdude

9 EinfamilienhHuser mit insgeaanmt 14
14 x 3,5 = 49

geplant sind:

Besiedlungsdichte: 26 Personen auf 1 ha Nettobauland.

23
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berschlégliche Kostenschdtzung der ErschlieBung

w

0 ) Kggﬁggugggh dem Bundesbaugesels

|

1) Erwerb und Frellegung der Flichen

fiur die brschlieBungsanlagen
(einschlieBlich der FlHche fUr den
Kinderspielplatz) rd. 30000 y== DM

2) Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs=—
enlugen einschliefilich der Einrichtungen
fiir ihre Entwidsserung und Beleuchtung rd. 285000 ,~- DM

3) Binrichtung des Kinderspielplutzes rd. 8000, == UM
Gesamtkosten: rd. 3%2%000,~~ DM

devon Kostentridger: Gemeinde 1o % rd. 32300,~-- DM
Anlieger 90 % rd. 290700,-= LM

K.2 Sonstige Kosten,

1) Wasserversorgung : 8000 , == DM
2) Abwasgserbeseltigung 66000 ,=~ DM
3) Elt-Versorgung 18000 y ==~ UM
4) Regenwasser 40000 ==~ DM

Gesamtkosten: 142000 4=~ UM

Diesse Kosten sind aufgrund von Ortssatzungen von den Anliegern
zu tragen.

©£in Teil der Ver- und Entsorgungsanlagen sind berelts verlegt.
Von den zukinftigen Bauherren sind lediglich noch die antelligen
Kosten zu tragen.

Der Planer: Tir die Gemeinde:
Wolfsburg, den 6.5.1978 Calberlah, dgn ,44(0Lit}(7 .....
N 18.1.1979
/! / ,
i !
’ﬁ Wi \3

ta--oo-o.ocll;o,f/'-’\;/’nvhb\/tﬁuoootlo e 0 a 006008000000 j)-‘u.tvolluocol
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Diese Begrindung hat mit dem zugehdrigen Bebamungsplan:
nebst Bevauungsentwurf gemidB § 2 & Abs.§ BBauG vom sl B G

)
i

bieg . . Jat,, Uffentlich auegelegen.

Calberlah, den ./2 é}.’. .é’i ?.47. PP

LR ) (AL QDS s e e 80
vaT meindedirakios

Der Hat der Cemeinde Calberlah hat dlese Begrindung zun
Bebauungsplan "An Xirohfeld" -Erweltexrung= in seiner

' " Sitzung em .:{).A.‘.SQ.L.{J.?.&.. beschlossen.

Celverieh, denlY. (,%,}f] e

L] I‘Ql' . Q%....‘..
Dar Ggmeindedirelior



