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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
zum B-Plan HAAGENMATTEN-OST MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG, Ortsteil Allerbittel, Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenbfit-
tel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Calberlah ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbut-
tel im Landkreis Gifhorn. Nach landesplanerischen Zielvorgaben 1) kommt
der Samtgemeinde Isenblittel die Funktion eines Grundzentrums zu (Bereit-
stellung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tagli-
chen Grundbedarfs). Sie gehdrt zum Ordnungsraum Braunschweig 2),

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises weist der Samt-
gemeinde auBerdem besondere Erholungsfunktion zu.

Calberlah ist neben dem zentralen Ort Isenblittel die Gemeinde innerhalb
der Samtgemeinde, in der das Wohnen besonders entwickelt werden soll.
Sie ist Uber die Landesstrae L 292 und die KreisstraRen K 64, K 68 und
K 69 in das regionale und (berregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Als Ortsteil der Gemeinde Calberlah liegt Allerbiittel unmittelbar &stlich
des Gemeindehauptortes. Das Dorf hat z. Zt. ca. 610 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbiittel (Stand: 4. Anderung)
entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
Allerbittel weitere Baufldchen zur Verfligung zu stellen. In diesem Ortsteil
sind z. Zt. in rechtskraftigen Bebauungsplanen keine Flachen mehr vorhan-
den, so daR die weitere Entwicklung nicht méglich ist.

Auf der Grundiage eines Gesamtkonzeptes fir den nérdlichen Ortsrand
wird als 1. Bauabschnitt der nun vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.
Die Planung sieht hier ein dérfliches Mischgebiet in lockerer Bebauung vor.
Zur Ausbildung des Ortsrandes sind Eingriinungen und die Anlagen eines

1) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982

2) Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn 1985
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Ortsrandweges vorgesehen. Wegen der exponierten Lage wird aullerdem
mit einer ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fir die Einordnung in den
Ort und die Umgebung gesorgt.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete (Dorfgebiete - MD)

Die Bauflachen des Plangeltungsbereichs werden als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt. Dies entspricht den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans. Im Si{iden des Plans wird hiermit eine vorhandene dorfliche
Mischbebauung ihrem Bestand nach erfal3t. Fiir das neue Baugebiet nord-
lich davon wird das Dorfgebiet jedoch wie folgt gegliedert: sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sollen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die Gliederung der Flachen wird mit der
Randlage und dem erwlinschten Gebietscharakter eines landlichen Wohn-
gebietes mit Kleinviehhaltung usw. begrindet.

Auf der Grundlage der Neufassung der BauNVO wird fiir das Dorfgebiet
(MD) eine Grundflachenzahl von 0,5 und fir das eingeschrénkte Dorfge-
biet (MDe) von 0,3 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Fur das
neue Baugebiet ist die Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen.

- Verkehrsfldchen

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Dorfstra3e sowie von
der DorfstralRe sowie von einer PlanstralRe mit einer Wendeanlage. Das
Gesamtkonzept sieht hier spater eine Weiterfihrung vor. Der Ausbau ist
nach den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE)
vorgesehen.

Ein im Plangebiet vorhandener Wirtschaftsweg ist - soweit er nicht fur
die ErschlieBung des Baugebietes ausgebaut werden soll - als Verkehrs-
flaiche besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird im Zuge des verkehrsberu-
higten Ausbaus durch die Ausweisung von Parkplatzen im Verhéltnis
Wohneinheiten : Parkpldtze 2 : 1 Rechnung getragen. Stellplatze wer-
den mit entsprechenden Flachen auf den privaten Grundstiicken nach-
zuweisen sein.



- Grinfldchen

Am ndrdlichen Ortsrand wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Sie
soll nach gesonderten Pflanzpldnen angelegt werden, um die Ausbildung
des Ortsrandes zu unterstiitzen. Weiterhin ist hier die Anlage eines Orts-
randweges vorgesehen, der im Rahmen des Gesamtkonzeptes das vorhan-
dene FuRwegenetz erganzt.

Im sudlichen Teil des Plans ist ebenfalls eine Griinflaiche vorgesehen. Hier
sollen innerdrtliche Griinbestdnde miteinander vernetzt und eine entspre-
chende Wegeflihrung erganzt werden.

- Grinordnung und Landespflege

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Allerbittel. Es
schlieRen sich Ackerflichen an, die weitere Umgebung besteht jedoch im
Wesentlichen aus Dauergriinland. Der Planbereich wird im Norden und
Osten von einem geplanten Landschaftsschutzgebiet umgrenzt. Der Aus-
bildung des Ortsrandes wie der Einbindung in die freie Landschaft ist also
besondere Bedeutung zuzumessen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans sehen daher im Norden besondere Anpflanzungen auf den privaten
Grundsticken und weitere Griinflachen vor. Auch die Regelungen Uber die
Geschossigkeit und Hauptrichtung der Gebaude sind im Zusammenhang
mit der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung auf die Ortsrandlage und
Einbindung der Gebdude in die Landschaft ausgerichtet.

Im Planbereich sind eine Weide und 2 Eschen vorhanden, die aufgrund
ihrer Gr6Re besonders wertvoll flir das Ortsbild sind. Sie sollen erhalten
werden. Im (brigen ist davon auszugehen, dal® die privaten Nutz- und
Ziergdrten auf den nicht (iberbauten Grundstlicksflaichen den Gebietscha-
rakter prédgen werden.

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die Ver-
bundnetze fir Wasser und elektrische Energie vorhanden bzw. zu ergén-
zen. Schmutzwasser wird in den Kanal eingeleitet und der Klaranlage
Isenbiittel zugefihrt.

Dachflachenwasser soll auf den privaten Grundstlicken versickert werden.
Das Oberfldchenwasser der StraRenfldchen wird in den Regenkanal der
Gemeinde und dann in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustadndigen Tragern 6ffentlicher Belange (Brandschutz-
priufer, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

- Berlicksichtiguna des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewéhlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dal Klein-
kinder (O bis 6 Jahre) ausreichend Spielmdglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fir Kinder (6 bis 12 Jahre) ist im Norden von Al-
lerblittel ein Spielplatz vorhanden. AulRerdem bestehen Spielmdglichkeiten
im Zuge des verkehrsberuhigten StraRenausbaus.



1.4

4
BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Das Baugebiet, fiir das diese 6rtliche Bauvorschrift erlassen wird, grenzt
ndrdlich an vorhandene Dorfgebiete. Im Westen und Osten ist spater noch
weitere Bebauung vorgesehen. Nach Norden wird der zukiinftige Ortsrand
gebildet.

Durch die Festlegung von besonderen Anforderungen an die Gestaltung
der Dachformen, -deckung und der Einfriedungen soll das neue Baugebiet
in die Eigenart der 6rtlichen Baustruktur und der Landschaft eingefligt und
Disharmonie im Orts- und Landschaftsbild vermieden und ein Mindestmal3
an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sicherge-
stellt werden. Dabei geht es insbesondere um die Fortfiihrung der in Al-
lerbiittel typischen Bauformen, die sich im wesentlichen in der Kubatur
und in der Dachlandschaft des Ortes zeigen. Daneben soll mit der Festle-
gung besonderer Anforderungen an die Einfriedung der Grundstlicke auf
die StraBenraumwirkung eingewirkt werden.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausreichende Variations-
moglichkeiten, die unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauherren
Rechnung tragen.

Zu 8 1: Der rdumliche Geltungsbereich flr die 6rtliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Der sachliche Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung erstreckt sich auf die Gestaltung der
Déacher und Einfriedungen.

Zu § 2: In der Ortslage Allerb(ttel sind bei den Hauptgebduden Sat-
tel- und Krippelwalmdécher typisch.
Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen stellt sicher,
dal das Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypische Gestal-
tung von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdéacher)
verunstaltet wird.

Zu 8§ 3: Die Ausfluhrungen zu § 2 gelten ebenso fiir die Material- und
Farbgestaltung der Dachdeckung.
Durch die Vorschrift soll Disharmonie im Ortsbild vermieden
und den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes
Rechnung getragen werden.

Zu 8 4. In Allerbittel sind die Hauptgebdude Uiberwiegend in Massiv-
bauweise mit Sichtmauerwerk bzw. verputzt vorherrschend.
Dazu treten auBerdem Fachwerkkonstruktionen auf. Verklei-
dungen der AuRenwédnde sind nicht Ublich, mit Ausnahme der
mit Ziegeln behdngten Wetterseiten. Von Faserzement- bzw.
Kunststoffverkleidungen geht im Gegensatz hierzu eine we-
sentliche Verunstaltung aus, die im Ortsbild erhebliche St§-




Zu § 7:
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rungen bedeuten. Um die Geschlossenheit des Ortes nicht zu
beeintrachtigen, werden diese Materialien daher ausgeschlos-
sen.

Einfriedungen sind flir das StraRenbild von besonderer Be-
deutung. Die Beschrédnkung auf Hecken und Holzlattenz&dune
dient der Einfligung des neuen Baugebietes in die dorfliche
Ortslage und der Vermeidung von untypischen, dem stéadti-
schen Raum zuzuordnenden Gestaltungselementen.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nieder-
sdchsische Bauordnung begriindet.
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HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist mit Schreiben vom
08.02.1991 darauf hin, dal3 die ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Nutzflachen Uber die im Osten verlaufende Planstral3e weiterhin jederzeit
ohne Einschrankung méglich sein muf.

- Rohstoffsicherung

Die BEB Erdgas und Erd6él GmbH teilt mit Schreiben vom 18.03.1991 mit,
daR sich im Naherungsbereich des Plangebietes die verflilite Bohrung 21
befindet. Der Schutzkreis von 5 m darf nicht Uberbaut werden.

- Fernmeldewesen

Die Telekom weist mit Schreiben vom 06.02.1991 darauf hin, dal3 zur
Versorgung des Planbereiches mit Fernmeldeanlagen Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaRnahmen maéglichst friihzeitig beim Fernmeldeamt
Uelzen Dienststelle P1L 7, Postfach 100 in 3110 Uelzen angemeldet wer-
den mussen.

- Gas- und Elektrizitdtsversorgung

Die Landelektrizitdt GmbH weist mit Schreiben vom 07.02.1991 darauf
hin, daR zur Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitdt und Gas Leitun-
gen im Bereich der Griin- und Wegefldche erforderlich werden. Bei Be-
pflanzungen sind die Vorschriften der DIN 1998 und das Merkblatt ‘Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen der Forschungs-
gesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FaSV 939) zu beachten. Die
Wegeflihrung und die geplante Bepflanzung sollten mit der Bauabteilung
der Landelektrizitdt GmbH abgestimmt werden.

- Brandschutz

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 19.02.13991 darauf hin,
daf zur Sicherung der Lé6schwasserversorgung die zu errichtenden Was-
serleitungen einen Mindestdurchmesser von 100 mm haben mussen.
Hydranten sind so anzuordnen, daR sie von jedem Baugrundstick in max.
70 m Entfernung liegen. Die Standorte der Hydranten soliten im Einver-
nehmen mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn festgelegt
werden.

- Abfallbeseitigun

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 19.02.1991 darauf hin,
daR am westlichen Ende der Planstraf3e bis zur Erweiterung des Plangebie-
tes eine Wendemaoglichkeit fiir Milifahrzeuge zu schaffen ist.
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- Oberfldchenvwasser

Der Landkreis Gifhorn teilt mit Schreiben vom 19.02.1991 mit, dal3 der
Nachweis des schadlosen Oberflaichenwasserabflusses vor Realisierung zu
erbringen ist.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind.Steliungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir die Planentscheidung
eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat diese Stellungnahme gepruft und im
einzelnen dazu BeschluB gefal3t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Samtgemeinde Isenbittel, Stellungnahme vom 06.04.92

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Haagematten-Ost in
Allerblttel hat die 6ffentliche Auslegung stattgefunden. Die Baugrund-
stlicke sind nach meiner Kenntnis alle verdaufiert und die neuen Grund-
stlickseigentimer sind dabei, thre Vorhaben zu planen und Bauantrage zu
stellen. Hierbei ist aufgefallen, dal3 die Grundstiicke so vermessen sind,
daR eine Bebauung unter Beachtung der festgesetzten Firstrichtung nur in
erheblich eingeschrankten Umfange mdglich ist. Ein Befreiungsantrag liegt
bereits vor und weitere sind zu erwarten.

Dadurch ist deutlich geworden, daf3 die v. g. Festsetzung in einem krassen
Gegensatz zu den Wiinschen der neuen Grundstiickseigentimer steht.
Durch diese Festsetzung wird die Bebauung erheblich eingeschrankt,
obwohl es sich um relativ groRe Grundstiicke handelt. Diese Grundstiicke
sind aber so zugeschnitten, daR sich eine Bebauung eher von Sid nach
Nord anbietet.

Ich bitte Sie im Rahmen der Abwagung diesen Punkt noch einmal anzu-
sprechen und zu {berpriifen, ob die Festsetzung nicht herausgenommen
werden sollte.

BeschluR:

Die Anregung der Samtgemeinde Isenbdittel wird im Hinblick auch
auf die Belange Dritter beachtet. Die Stellung der baulichen Anlagen
wird aus dem Anzeigeantrag ausgenommen.

Begriindung:

Die vorgesehene MaRnahme dient der Berlicksichtigung der Belange
Dritter und einer weiteren von der Gemeinde gewollten Offenheit
des Plans.
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Bergamt Celle, Stellungnahme vom 21.11.91

Die Prifung der mir zugesandten Unterlagen 1daRt, bezogen auf die Boh-
rung Calberlah Z 1 und 2, keine endgiiltige Aussage zu, ob Sie von den
0. a. Planungen betroffen sind.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen daher entsprechendes Kartenmaterial und
bitte von dort um Uberpriifung auf mégliche Beeintrichtigung.

Sollten sich hierzu noch Fragen ergeben, bitte ich, mich erneut anzuspre-
chen.

BeschluR:

Nach den beigefligten Unterlagen des Bergamtes befinden sich die
Bohrungen Z 1 und 2 éstlich der Wegeparzelle 576/226 weiter im
Norden. Die Gemeinde geht nach ihrer Uberpriifung davon aus, daR
die Bohrlécher auRerhalb des Plangeltungsbereichs gelegen sind.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 15.11.91
Gegen den mir mit lhrem o.a. Schreiben vorgelegten Bebauungsplanent-
wurf habe ich als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) BauGB keine

Bedenken. Ich bitte jedoch um Berlicksichtigung folgender Anregungen:

Abfallbeseitigung:

Der vorgesehene keilférmige Wendeplatz im westlichen Planbereich ergibt
nicht den Mindestradius von 9,00 m. Er sollte ggf. so gestaltet werden,
daR nur im sldlich davon vorgesehenen Wendeplatz eine Wendemdéglich-
keit mit einem Durchmesser von 18,00 m geschaffen wird. Auch die
Einfahrt in diesen Stichweg |&3t kein Befahren mit Mall-
schwerlastfahrzeugen zu. Ich bitte den Hinweis zu beachten, daf Stral3en-
einmiindungen Fahrbahnradien von mind. 9,00 m erhalten mussen.

Beschlufd:

Der Hinweis des Landkreises wird insofern beachtet, als in dem
keilférmig ausgewiesenen Wendeplatz eine Wendemdglichkeit fur
Millfahrzeuge vorgesehen wird. Der Radius wird eingetragen, die
entsprechende Korrektur im Plan durchgefihrt. Der davon ausge-
hende, nach Siden fiihrende Stichweg mit dem Wendeplatz erhalt
eine Ergdnzung in der Begrindung, dal die Anlieger an den Abfuhr-
tagen ihre MiillgefaRe zu dem o. g. keilformigen Wendeplatz zu
bringen haben und die MillgefdRe nach Entleerung auf das Grund-
stick zurtickzubringen haben.

Bauaufsicht:

1. Die zu errichtenden Wasserleitungen miissen einen Mindestdurch-
messer von 100 mm haben. In Abstédnden von ca. 150 m sind



9

Hydranten einzubauen, so dal3 von jedem Baugrundstlick in etwa
70 m Entfernung eine Loschwasserentnahmestelle erreichbar ist.

Die Standorte fir die Hydranten kénnen bei der Planung der Was-
serleitung festgelegt werden.

2. Vor Beginn der BaumaRnahmen fiir die Erstellung der brandschutz-
technischen ErschlieBungsanlage ist der Brandschutzprifer des
Landkreises zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

BeschluR:

Auf die feuertechnischen Anlagen und das Einvernehmen mit dem
Brandschutzprifer erfolgt eine Ergédnzung der Begriindung.

3. Gegen die OBV (iber Gestaltung bestehen zwar keine grundsatzli-
chen bauaufsichtlichen Bedenken, allerdings weise ich darauf hin,
daR der § 6, der die Kniestécke grundsatzlich ausschliet, als nicht
begriindet angesehen werden muf3.

§ 56 NBauO gibt der Gemeinde die Mdglichkeit auch fur die Form
und Neigung der Décher einen Rahmen zu setzen. Unter Form der
Dacher sind Sattel-, Walm-, Mansarddacher oder dhnliches zu ver-
stehen, nicht jedoch die Konstruktionen dieser Ddcher wie Sparren
oder Pfettendachpunkt. Der Kniestock ist Konstruktionsform be-
stimmter Dacher, nicht aber Gestaltungselement. Diese Regelung ist
nach meiner Auffassung daher nicht durch § 56 der NBauO ge-
deckt.

Auch den Gberlieferten niederdeutschen Gebdudeformen war der
Kniestock nicht unbekannt.

Diese Regelung sollte daher ersatzlos gestrichen werden. Méglicher-
weise kdnnten Regelungen Uber Trauf- und Firsthéhen getroffen
werden.

BeschluRR:

Die vom Landkreis angeregten Korrekturen, den Kniestock nicht
grundsétzlich auszuschlieBen, wird beachtet. Der § 6 der OBV
entfillt. In § 2 der OBV sind lediglich die Dachformen mit einer
Mindestneigung festgelegt. Konstruktionen sind dort nicht behan-
delt. Eine Korrektur ist hier nicht erforderlich.

Wasserwirtschaft:

FUr die Regenwasserentsorgung ist entweder ein Regenwasserrickhalte-
becken zu bauen oder die StraBenentwdésserung erfolgt ohne Kanalisation
durch Versickerung in den Seitenstreifen.

Das bestehende Gewdsser darf nur verrohrt werden, wenn daflr ein Plan-
feststellungsverfahren oder eine Plangenehmigung gem. 88 127/128
NWG erteilt wird.
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Beschluf3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es wird in der Begrin-
dung dargelegt, daR in der groRziigig bemessenen von Nord nach
Sid verlaufenden Griinfliche auch die Anlage eines Regenrlickhalte-
beckens mdglich ist, sofern daflir das Erfordernis besteht. In der
Begriindung erfolgt desweiteren ein Hinweis darauf, da® Gewésser
nur verrohrt werden dirfen, wenn dafiir ein entsprechendes Plan-
feststellungsverfahren oder eine Plangenehmigung nach NWG erteilt
wird.

Die vom Landkreis vorgegebenen Korrekturen und Ergénzungen der
Begriindung dienen der Planklarheit und Rechtseindeutigkeit.21

PolizeidienstauRenstelle Isenblttel, Stellungnahme vom 30.10.91

keine Bedenken

Hinweis: Ich wirde Sie allerdings bitten, kiinftig den Polizeiabschnitt Gif-
horn, HindenburgstraBe 2, 3170 Gifhorn, anzuschreiben, da die innerbe-
triebliche Zustédndigkeit fir diese Stellungnahmen beim Polizeiabschnitt
Gifhorn liegen. Die ortlich zustdndige Polizeistation wird im Einzelfall an
der Stellungnahme beteiligt, wenn dies flir erforderlich gehalten wird.

Fir eine detaillierte Stellungnahme bendtigen wir auch die Planunterlagen,
die im vorliegenden Fall nicht mit Gbersandt wurden.

BeschluR:

Die neu mitgeteilte Anschrift wird zukinftig im Verteiler berlicksich-
tigt. Bei den vorgelegten Planunterlagen handelt es sich zunachst
nur um den Bebauungsplan. Sofern AusbaumaRnahmen vorgesehen
werden, wird der Polizeiabschnitt rechtzeitig an der Ausbauplanung
beteiligt.

DRITTE:

Dieter Férster, Dresdener Str. 3, 3180 Wolfsburg 12,
Stellungnahme vom 01.11.91

Ich habe mir in Allerbiittel im "Haagematten-Ost" ein Grundstlick ausge-
sucht, welches auch meiner Familie gefallt. Auf diesem Grundstlick médch-
ten wir uns ein Haus bauen, da ich 3 Kinder habe und das 4. Kind unter-
wegs ist, méchten wir gerne meine Schwiegereltern mitnehmen. Da es fur
ein Einfamilienhaus mit 8 Personen zu klein und eng wird, méchte ich ein
Zweifamilienhaus bauen. Wir alle hoffen, dal® Sie unserem Antrag auf ein
Zweifamilienhaus einwilligen und da wir es bauen durfen.
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Beschluf}:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Durch den Bebauungsplan wird nicht festgelegt, dal3 hier nur Hau-
ser mit einer Wohnung gebaut werden dirfen. Es wird lediglich
geregelt, da® hier eingeschossige Bebauung zuldssig ist. Das bedeu-
tet, dal im Rahmen der Nieders. Bauordnung der Ausbau des Dach-
geschosses zuldssig ist. Dariiber hinaus bleibt es den Grundeigentu-
mern freigestellt, in ihr Haus auch eine zweite Wohnung aufzuneh-
men. Es ist allerdings darauf zu achten, daR die GréRe des Grund-
stlicks in Abhangigkeit von den Ausnutzungsziffern, hier insbeson-
dere der Grundfldchenzahl gewahlt wird.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fir Grundstlicke, die als Verkehrs- und Griinflaichen festgesetzt sind, ist
vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das
Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen vorgesehen.
Diese werden von der Gemeinde ausgebaut bzw. angelegt.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung
- Grenzregelung

- Enteignung 3)

3) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb flir Verkehrsflachen (innere ErschlieBung)

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaflinahmen einschlielich
Einrichtung von Beleuchtung und Entwasserung.

KOSTENBERECHNUNG [IM EINZELNEN (siehe ndchste Seite)

4.0

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschlie-
Rungsanlagen zu erstellen.

Die Entwasserung erfolgt Gber die vorhandenen/zu erganzenden Kanéle
der Ortslage Allerbittel. Schmutzwasser wird der Kladranlage Isenbttel
zugeflihrt, Regenwasser in die vorhandenen Vorfluter geleitet.
Dachflachenwasser wird auf den privaten Grundstlcken versickert.
Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan entstehen, sind
nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchfiihrung auftreten sollten, will
die Gemeinde im Rahmen ihrer Aufgaben bei der L6sung behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Straen ist durch die Gemeinde
Calberlah vorgesehen. Sie wird die MaRnahmen finanzieren. Die Kosten
werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und tber Anlieger-
beitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erhoben. Weitere Er-
schlieBungskosten werden tber den Geblihrenhaushalt finanziert.
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KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN
BAUGEBIET: "Haagenmatten-Ost"

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) fur:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen
flr die ErschlieBungsanlagen

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen einschl. Einrichtungen fur
ihre Entwasserung und Beleuchtung

rd.

rd.

DM 250.000,00

DM 420.000,00

Gesamtkosten

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrdge
Gesamtkosten

Abgaben It. Satzung

rd.

rd.

rd.

DM 670.000,00

DM 670.000,00

DM 603.000,00

Anteil der Gemeinde
4, Weitere ErschlieBungskosten tber Gebuhren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser

rd.

rd.

DM 67.000,00

DM 220.000,00
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Die Begriindung hat mit den zugehdérigen Beipldnen gem. 8§ 3 (2) BauGB
vom 17 4. 4394 bis 45’” 49944 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 05654992 ....... durch den Rat der Ge-
meinde Calberlah unter Ber(icksichtigung der Stellungnahmen zu den Bau-

leitplanverfahren beschlossen.

A, slellr.. gez. M@ ................ ez Mursthugge.............

(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)



