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Planzeichenerkiarung

[ ] Grenze des raumlicher Gelturigsbereiches
des Bebouurigsplanes

Granfliche

Parkan[age (sieJ\e textliche

Festsetzung )

heckenartige Schutzpflanzun

Texiliche Festsetzungen

@ Die eingeiragenen Sichidreilecke sind von Bewuchs - und Bebauung sowie

(siehe fexfliche Festsernung (2)) jeglicher Sienibeninderung héher als Q80m Uber StraBenkrone feizuhcken.
Baumpilanzung,  (Siehg fexitiche @ pie heckenartige Scruizpflonzurgen sind geman §9 (1) Nr. 25aund b BBau® ) ‘ijChf/f{ .
Fesiseraunger 2 {md é . mit 20-30 heimischen Bdumen und Strauchern auf 100gm anzulegen und Praambel oo 2 ISR Y

zu urderhalten . Es sind nur sSolche Holzarten zu verwenden ; die cauch aus-

Sporipiatz : serhalb der Vegeta+ionszeit enen Schutz bielen Aufgrund des § 1Abs3 und des & 10 des Bundesbaugesetzes (BBau G)
idF vom 1881976 (BGHBLI S 225, ber S 3617), zdletzt geandert durch Artikel 1

Ercakabels zu Gunsien oer Landelektrizi—
i34 Falersleben

i @) Die vorgesenermen Planzungen missen einen Mindestabsiand von 2,50m des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
e b o e von der vorhandenen 20KV - Freileitung haben. Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 671979(BGBI. IS.949 und des &
Sifeniliche StraBenverkensflache L0 der Niedersichsischen Gemeindeordnung ( NGO) /dF vom 18..10.1977 (Nds GV Bl. : 'Y _
(® Die ausgewiesenen Larmschutzwdlle sind in einer Hohe von 2m und einer S.497) zuletzt geandert durch das 7 Gesetz zur Anderung der NGO und der Am D r -,
Zu-und Aus!ahﬂsvf:t:gb:: ;Zfe'?w’?“ und Béschurgsneigung von 1:2 zu errich+en NLO vom 1101980 (Nds. GYB.S. 385 ) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungs- e S
‘ plan, bestehend aus der Planzeichnung und den oben(e@tden textlichen fest- .
Offentiicne Parkflachen ®) Die %ur eine Baumpflanzung vorgesehene Héche ist zur Eingrinung gema® setzungen als Satzung be lossen. 'Y
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@ Innerhalb der Grinfldche - Sportaniage — sind aut den durch Baougrenzen
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20 kY - 'FreileHun_g 1
— Gerdtenduser — zulassig.

Larmschu+zwoll mit heckenar#/ger Schutz -
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BOugrehze

Anlagen - SchieBstand - zuldssig.

Landkreis Gifhorn

Abgrenzung unierschiedlicher Nuizung

Die ousgewieserne Parkanlage ist gema 8§ G (1) Nr. 25a und b BBauG als
Waldschutzpflanzung , soweil noch nicht vorhandan , anzulegen und zu

Sichidreieck (siehe +exdliche Festsetzung @) urierhaiien
iis Zah| der Vollgeschosse
_____ E ____ 20 KV-Erdkabel der Londelektrizj46t Fallersleben




Gemeinde Calberlah A.-Nr. 79714

Samtgemeinde Isenbiittel

Landkreis Gifhorn

Begrindunyeg

zZum

Bebauungsplan "Am Drens-Sportzentrum"
im Ortsteil Calberlah
der Gemeinde Calberlah.

A. Allgemeines

AO1

b
N

Calberlah mit dem unmittelbar angrenzenden Ortsteil Aller-
biittel liegt an der Einmiindung des Elbe~Seiten-Kanals in den
Mittellandkanal. Die Ortslagen werden im Westen, Siiden und
Osten durch die vorstehend genannten Kandle und im Norden
durch die Eisenbahnlinie Hannover - Wolfsburg - Berlin
begrenzt. Uber die unmittelbar durch die bebaute Ortslage
fiihrenden StraBen: L 292, K 68, K 69 und 64 ist Calberlah

an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Besonders giinstige StraBenverbindungen bestehen nach Gifhorn
(10 km) und Wolfsburg (14 km).

Eine Bahnstation ist ebenfalls vorhanden.

Die Gemeinde Calberlah besteht aus den nachfolgenden
Ortsteilen mit den folgenden Einwohnern:

Allenbittel 207
Allerbiittel 467
Calberlah 2176
Jelpke T4
Edesbiittel 152

Wettmershagen 324

Der Ortsteil Allerbiittel liegt unmittelbar nordlich der
L 292 und grenzt an den bebauten Teil (Sportplitze) von
Calberlah im Osten an.

Das im wesentlichen bereits vorhandene "Drens-Sportzentrum"
liegt zwischen den Ortschaften Calberlah und Allerbiittel.

Es hat eine GesamtgroBe von 10,7 ha. Die Hauptzufahrt erfolgt
von der Berliner StraBe im Ortsteil Calberlah.

B. Vorbereitende Bauleitplanung

or
B.1

Der Bebauungsplan ist aus dem Flédchennutzungsplan der
Samtgemeinde Isenbilittel und der in der Aufstellung
befindlichen 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
entwickelt.



Hierin sind die Fldchen dieses Bebauungsplanes dargestellt als:

Sportplatz

Tennisplatz

Schiitzenplatz

Parkplatz

Fldche fiir Forstwirtschaft.

B.2 Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm ist fir Calberlah
die Eigenentwicklung vorgesehen.

C. Planung

Notwendigkeit der Planaufstellung

C.1 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, da
die Gemeinde die Absicht hat auf dem Sportgeldnde Tennis-
pldtze zu errichten und hierfiir die erforderliche rechts-
wirksame Plangrundlage fehlt.

c.2

Art der Nutzung

Die Art der Nutzung fiir den Planbereich ist wie folgt fest-
gelegt fir eine Fliche von: 6,0 ha

Sportplatz
Schiitzenplatz mit SchieBstand

fiir eine Fliche von: 3,9 ha als Parkanlage - Schutzpflanzung
zum Schutz der angrenzenden bebat
baren Fldchen vor evtl. Liarmbe-
ldstigungen.

fir eine Fldche von: 0,6 ha als offentliche Parkfldche fir
insgesamt 187 Pkw's

fiir eine Fliche von: 0,22 ha als ZufahrtsstraBe (Teil der
Berliner StraBe)

insgesamt: 10,7 ha.

MaB der baulichen Nutzung

Da im Planbereich keine weitere Errichtung von Gebduden vor-
gesehen ist, so ist das MaB der baulichen Nutzung nicht fest-
gelegt.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich 2 bau
liche Anlagen: 1 Gerdtehaus im nordlichen Teil und 1 SchieB-
stand auf dem Schiitzenplatz.

Fiir die Fldchen auf denen sich die baulichen Anlagen befinde:
sind Baugrenzen festgelegt. Fiir die Bebauung wurden die text-
lichen Festsetzungen getroffen, daB auf den durch Baugrenzen
niher festgelegten Flachen nur zweckgebundene baulicheziAnlags
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Gerdtehaus bzw. Schiefstand - zuldssig sind.

Notwendige Umkleiderdume u.a. befinden sich im am Feuerwehrgerdte-
haus angebauten Sportheim, das slidlich der Berliner StraBe liegt

und an die Westgrenze des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplenes
angrenzt.

Immissionsschutz

Da das Sportgeldnde unmittelbar zwischen den bebauten Ortsteilen
von Calberlah und Allerblittel liegt, so sind entsprechende Lirm-
schutzmaBnahmen eriforderlich. Es ist folgendes vorgesehen:

a) Auf der Westseite des Planbereiches ein ca. 300 m langer Erd-
schutzwall mit entsprechender Bepflanzung mit heimischen BZumen
und Strduchern.

Im nordwestlichen Teil auf einer Lidnge von ca. 8o m ist kein
Wall vorgesehen, da die Angrenzer den Blick auf den Sportplatz
nicht verbaut haben mochten. Es ist aber auf einem 11 m breiten
Streifen die Anpflanzung von 5 - 10 heimischen Bdumen auf 100 qr
festgelegt.

b) Im Ostlichen Teil und ein schmaler Streifen an der Berliner
StraBe sowie auch auf der Westseite der geplanten Tennisplatze
Waldschutzpflanzungen in einer GroBe von 3,9 ha. Diese Fldchen
sind im Bebauungsplan als Parkanlsgen ausgewlesen.

¢) Dariiber hinaus ist auf der West- und auch Ostseite der geplanter
Tennispldtze die Errichtung je eines Schutzwalles mit ent-
sprechender Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern
vorgesehen.

d) Entlang der Siidgrenze des Planbereiches im Bereich des Sport-
platzes, ferner entlang der Siidgrenze der Tennisanlage sowie
auf der Nord- und Ostseite der offentlichen Parkfldche an der
Berliner StraBe sind heckenartige Schutzpflanzungen mit 20 -
30 heimischen Bdumen und Strduchern auf 100 qm vorgesehen.

E. ErschlieBung

E.1 Die ErschlieBung des Sportplatzgelédndes erfolgt im wesent-
lichen von der Berliner StraBe aus. Da die Berliner StraBe
unmittelbar nordlich vom Sportplatz abknickt und die Breite
dndert, so ist hier eine Kurvenabflachung sowie Verbreite-
rung der StraBenverkehrsfliche vorgesehen.

Von der Berliner StraBe aus ist 1 Zufahrt - PlanstirafBle A -

zu den im Norden geplanten Parkplidtzen fiir insgesamt 151 Pkw's
ausgewiesen.

Im iibrigen Bereich ist aus Verkehrssicherheitsgriinden ein

Zu~ und Abfahrtsverbot festgelegt.

Von der Gorlitzer StraBe - im Westen des Planbereiches -
fiihrt die PlanstraBe B, die als Flurstiick 135/2 bereits
teilweise vorhanden 1st, zum SchieBstand und zu den im
Westen des Schiitzenplatzes gelegenen 36 dffentlichen
Parkpldtzen.
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Von Osten aus, von der StraBe "Am Drens" fiihren die bereits
vorhandenen PlanstraBen C und D ebenfalls an das Sportgelinde
geran.

- Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt durch ein

FuBwegenetz. Die Temnispldtze sind nur lber die FubBwege zu
erreichen. Die Kraftfahrzeuge miissen auf den im norddstlichen
Bereich des Bebauungsplanes an der Berliner Strafle gelegenen
Parkplatz abgestellt werden.

Samtliche Wege sind als 6ffentliche Wege ausgewiesen.

E.2 Offentliche Parkflidche

Aufgrund des Runderlasses des Nieders. Sozilalministers vom

27.7.1979 -Nds.MBl.S. 1479~ ist folgender Einstellplatzbe-
darf vorhanden:

4 Sportfelder
4 Tennisplidtze

H

112 Einstellplidtze
16 Einstellplédtze

insgesamt: 128 Einstellplitze.

R T T T N N I I T I T I ST RN RERES OO RNERES

i}

Ausgewiesen sind: filir die Sportplatzanlage 151 Einstellplitze
fiir den Schiitzenplatz

und Schiefstand 36 Eingstellpldtze
insgesamt: 187 Einstellpldtze

Da bei groBeren Sportveranstaltungen jeweils nur auf einem Platz

gespielt wird, so genligen die ausgewiesenen Parkplédtze den An-—
forderurigen.

F. Gesamtnutzung der Sportiflichen

Die Nutzung der Sportfldchen ist wie folgt geplant:

a)

b)

c)

Unmittelbar siidlich der Berliner StraBe im AnsfhluB an das
Feuerwehrgeritehaus eine Spielwiese fiir Ballspiele u.a.

Nach Siiden anschlieBend der vorhandene FuB- und Handballplatz,
der bereits mit einer Flutlichtanlage versehen ist.

Fiir den Bau eines weiteren FuB- und Handballplatzes ist im
AnschluB nach Sliden eine Freifl&dche vorhanden.
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d) Im Zentrum des Sportgeldndes nach Osten und Westen abgeschirmt
durch einen bepflanzten Erdschutzwall sowie Waldschutzpflanzun-
gen ist die Errichtung von 4 (zundchst sollen nur 2 gebaut
werden) Tennisplitzen geplant.

e) AnschlieBend an diese Tennisplédtze nach Siiden befindet sich
der Schiitzenplatz mit SchieBstand, fir den eine besondere
Zufahrt von der Gorlitzer StraBe besteht.

f) Das Sportgeldnde wird nach Siiden abgeschlossen durch einen
bereits vorhandenen FuB- und Handballplatz. Zusdtzlich als
Windschutz ist nach Sliden hin noch eine 10 m breite hecken-
artige Schutzpflanzung ausgewiesen.

G. Ver- und Entsorgung

a) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die vor-
handene Schmutzwasserkanalisation mit anschlieBendem Ein-
leiten in die Klidranlage der Samtgemeinde in Isenblittel.

b) Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung ist durch die vorhandene Regen-
wagserkanalisation gegeben.

c) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandene
Reinwassernetz des Wasserverbandes Gifhorn.

Auf dém Schiitzenplatz sind 2 Hydranten -~ Ein Hydrant fir die
Schausteller und ein Hydrant fiir die Feuerwehr - zu errichten.

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitat
Fallersleben sichergestellt.

Auf der Westgrenze des Baugebietes verlduft eine 20 KV-Frei-
leitung. Die vorgesehene Bepflanzung muB lt. den VDE-Bestim-
mungen einen Abstand von 2,50 m von der Freileitung haben.

Auf dem Geldnde des Sportzentrums muB zu einem spédteren
Zeitpunkt ein 20 KV-Erdkabel verlegt werden. Soweit die
Trasse nicht innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflédchen
liegt ist hierfiir ein 1 m breites Leitungsrecht festgelegt.

e) Millbeseitigung

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund der
Satzung iiber die Millbeseitigung im Landkreis Gifhorn durch
den AnschluB an die zentrale Millabfuhr sicherzustellen.

-6



f) Fernmeldeeinrichtungen

¥ir die Sicherung des Fernmeldeneizes ist beim Sirz
folgendes zu bericksichtigen:

| V9]

enausbhau

Ver fir die Verlegung von Versorgungseinrichtungen (Zlektri
tat, Wassey, Abwasser, Gas, Telefon usw.) in 6ffentlichen
Strafen und Wegen zur Verfiigung stehende Raum ist Knapp und mucs

caher okonomisch genutzt werden. Zine Erweiterung des Fern

Zie

T L il

meldenetzes fiir Breitbanddienste darf durch Vergabe des vor-
handenen StraBenraumes nicht behindert werden. Es sollte glles
unterlassen werden, wodurch die Ausliegung von Kabeln fiir diese
Lienste in Langsrichtung von Sffentlichen StraBen und Wegen
durch die Teutsche Bundespost behindert wird, damit sie ihrem
suftirag, eine moderne Fernmeldeinfrastruktur bereitzuszellen,
Jederzeit nachkommen kann.

H. Uberschliagliche Kostenschitzung der Erschliefung

Da die ausgewiesenen Wege- und Parkplatzflidchen nur in
geringem Umfang benutzt werden, so soll die Befestigung
in einfachster Art z.B. Schlacke erfolgen.

Die Erdmassen fiir die vorgesehenen Erdwdlle sollen im
wesentlichen durch den notwendigen Erdanfall durch den
welteren Ausbau der Sportanlage sowie als Aushub der
zukunftig in Calberlah zu errichtenden Gebiude gewonnen
werden, so daB der Kostenanteil hierfiir verhdltnismdBig
gering ist.

Die Gesamtkosten filir die ErschlieBung des Planbereiches
werden insgesamt geschitzt auf ca. DM 150000,--.

Der ausbau wird entsprechend dem jeweiligen Bedarf in
elnzelnen-Abschnitten erfolgen. Es ist damit zu rechnen,
daB die GesamtbaumaBnahme in ca. 15 Jahren abgeschlossen
ist.

~

Der Rat der Gemeinde Calberlah wird die Mittel entsprechend
den jewelligen BaumaBnahmen im Haushaltsplan bereitstellen.

Der Planer: Fiir die Gemeinde:

Wolfsburg, den 9. 3.1980 Calberlah, den ¢..cveeervececonnnsn
2. 6.1980
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