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BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "GROSSES FELD" 1. Anderung

in der Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Das Baugebiet "GROSSES FELD" der Gemeinde Calberlah liegt
in einer grofen BaulUcke zwischen der Hauptstrae (L 292)
und der Berliner Strafe im Suden sowie der Bundesbahnlinie
Hannover-lIsenbUttel -Gifhorn-Berlin im Norden und der Be-
bauung auf der Ostseite des Elbe-Seiten-Kanals im Westen

sowie der Bebauung auf der Westseite der Bahnhofstrale

(K 68 ) im Osten.

Das Baugebiet hat eine Grofle von 5,3 ha und grenzt unmittel-
bar an die Bebauung auf der Nordseite der Berliner Stralle,

sowie der auf der Westseite der Bahnhofstrafle westlich und

nordlich der Schule - an.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorliegende erste Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem

genehmigten Bebauungsplan "GROSSES FELD" von 1979 entwickelt

worden.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND

ZWECKE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPL ANES

Die Anderung des Bebauungsplanes "GROSSES FELD" wiid

aus folgenden Grunden erforderlich:

a.  Der Spielplatz in der Nord-Ostecke des z. Zt. giltigen B-Planes

entfdllt, da fur Kleinkinder bis zu é Jahren Spielmaglichkeiten auf



1.3

den privaten Grundstucken bestehen. Fur Kinder von 6 - 12

Jahren besteht nach § 5 Abs. 3 NSpPG ein Spielplatz in einer

Entfernung von rund 450 m.

Das Grundstick, das westlich der Schule als Vorbehaltsflidche
fur die Schulerweiterung ausgewiesen war, verschiebt sich
durch den Wegfall des Spielplatzes nach Norden, so dal3 sich

damit die Moglichkeit ergibt, einweiteres Grundstuck dem

allgemeinen Wohngebiet anzugliedern.

Das in der Sud-Ostecke des z. Zt. gultigen B-Planes liegende
Grundstiuck wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
genommen, da der Grundstiickseigentimer weder dieser Teil
verkaufen, noch selbst bebauen will. Damit eribrigt sich auch

der Ausbau der Planstrale K.

PLANUNGSINHAL T/BEGRUNDUNG

In Anlehnung an den stiddtebaulichen Mallstab in diesem Teil-

bereich der Ortslage und unter BerUcksichfigung der Fest-
setzungen im bestehenden Bebauungsplan "GROSSES FELD"

wird folgende bauliche Nutzung festgelegt:

Dorfgebiet

Geschoflzahl I (Hochstgrenze)

Geschof3 flachenzahl
0,4
0

Grund fldachenzahl

offene Bauweise



Dorfgebiet mit eingeschrinkter

baulicher Nutzung

Geschoflzahl I (Hochstgrenze)
Grundfldchenzahl GRZ 0,4
Geschofiflachenzahl GFZ

offene Bauweise 0

Im Dorfgebiet MDE sind unzuldssig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (&5
(2) 1 BauNVo)

Befriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-

schaftlicher Erzeugnisse ( § 5 (2) 4 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisenwirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ( § 5 (2) 5 BauNVOQ)

Anlagen fir ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ( § 5 (2) 8 BauNVQ)

Gartenbaubetriebe ( § 5 (2) ¢ Bau NVO)

Tankstellen ( § 5 (2) 10 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Geschof3zahl I (Hochstgrenze)
Grundfldchenzahl 0,3
Geschol}fldachenzahl @

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig &



- Verkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflidchen

Flachen fur Straen s. angegebene Profile.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Hauptstrafle

aus Uber die PlanstraBe A und B.

Fur die ErschlieBung der angrenzenden Fliachen sind die Plan-
straen A, B und C bis an die Grenzen des Bebauungsplanes

ausgewiesen, da eine Erweiterung des Baugebietes bereits

beschlossen ist.

Von der Berliner Strafle ist eine Fulgingerverbindung zur
Planstrafle B vorgesehen.

Um fur die Schulkinder aus dem westlichen Teil von Calberlah
eine moglichst kurze Wegverbindung zur Schule zu schaffen, ist
auf der Westseite der Vorbehaltsfliche fur die Schule, eine FuB-

gtingerverbindung zum Schulgrundstuck festgelegt.

b) Park- und Stellplatzfldachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Parkpldtzen im sffentlichen Strafenraum im Ver-
hiltnis von Wohneinheiten: Parkpldtzen von rund 2 : 1 Rechnung
getragen. Stellpldtze werden durch Garagen und Flachen auf den

privaten Grundsticken nachzuweisen sein.

c) Landwirtschaftlicher Verkehr

Zur Sicherung der Bewirtschaftung der an das Baugebiet an-

grenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist entlang der



Nordgrenze dieses Baugebiet jeweils ein 6 m breiter Streifen
als Weg ausgewiesen, der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

fur die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fliche be-

lastet ist.

- Bepflanzung

Die zur Zeit gultige Begrindung fur den Bebauungsplan
"GROSSES FELD" sieht unter Punkt B d vor, entlang der
Nordseite des Baugebietes eine Schutzpflanzung vorzusehen.

In Anbetracht der geplanten Erweiterung des Baugebietes in
nordlicher Richtung, wird fir diese Schutzpflanzung keine
Notwendigkeit mehr gesehen.

Eine 5 m breite, 3-reihige Schutzpflanzung ist sowohl rund um
den Spielplatz als auch als Immissionsschutz zwischen der Vor-

behaltsfldache fir die Schule und dem Nachbargrundstick vorge-

sehen.

Die Schutzstreifen aus heimischen Baumen und Strduchern
- auf 100 m? 20 - 30 Stck.-, sind vom jeweiligen Eigentimer

anzulegen und zu unterhalten.

Als geeignete Pflanzen werden folgende Gehslzarten empfohlen:

l. Baume I.  Gréle : Rotbuche, Esche, Zitterpappel, Stieleiche

2. Biume Il. Grofle : Sandbirke, Hainbuche Salweide, Eberesche

3. Striducher : eingriffliger Weilldorn, Haselnu3, Pfaffen-
hutchen, Schlehe, Hundsrose, Aschweide,
schwarzer Holunder.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fur den Bereich dieses Bebauungsplanes ist ein Kinderspiel-
platz fur Kinder im Alter von é - 12 Jahren in einer GroBe

von 760 gm vorgesehen. Die groite Entfernung zu ihm be-

tragt 350 m.

e’



- Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die in der
Gemeinde vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation.
Die Wasserversorgung wird ebenfalls durch AnschluBl an das

vorhandene zenfrale Trinkwasserversorgungsnetz geregelt.

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitat Fallers-

leben sichergestellt.

Stmtliche Grundstucke sind an den zentralen Versorgungs-

lagen anzuschlieBen.

Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn ge-

regelt.

Im Einmundungsbereich von Stichstralen, die fur Mullfdhrzeuge
keine ausreichende Wendemiglichkeit bieten, sind in der &ffent-

lichen Verkehrsflache Stellflache fur Mullkubel vorgesehen.

d) Gebdudehoshe

Die Hohe der Gebdude (Firsthshe) darf maximal 9,00 m uber

dem Bezuaspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenachse

(Fahrbahnoberkante) des zugehorigen Straflenabschnittes.

e. Erdolbohrischer

Um die 1960 verfullten Erdslbohrlscher ist im Umkreis von 5 m
ein bebauungsfreier Sicherheitsstreifen vorgesehen. Vor Baube-
ginn sind die Bohrldcher von BEB, Betrieb Eldingen, Tel. 05148/

1095 ortlich aufzusuchen und abzustecken.

Y



2.0

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE
DER BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDI_AGE BILDET

2.1

DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur die Grundsticke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen
festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine

Vorkaufsrecht durch den § 24 des‘BBauG, in der neuesten

Fassung, geregelt.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung ( § 25 BBauG), als Austausch- oder Ersatzland
( § 25 a BBauG) und zur Sicherung von stadtebaulichen Erhal-

tungszielen ( § 24 a BBauG ) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBlen ist durch

die Gemeinde Calberlah vorgesehen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND
UND BODENS

- Umlegung*)
- Grenzregelung *)

- Enteignung *

*) Diese MaBBnahmen kommen nur in Betragcht, wenn eine

vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

Baugebiet: "GROSSES FELD 1. Anderung"

za

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes ( § 128 BBauG in
Verbindung mit § 24 BBauG) fur:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fur die Erschlieflung bereits durchgefuhr

2. Erstmalige Erstellung der Erschliefungs-

anlage ( BaustraBe fertiggestellt) rd. 410.000,-- DM
3.  StraBlenentwdsserung rd. 50.000,-- DM
4. StraBlenbeleuchtung rd. 30.000,-- DM
Gesamtkosten rd. 490.000,-- DM

5. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

Uber ErschlieBungsbeitrdge

Gesamtkosten (100 %) rd. 490.000,-- DM

Abgaben It. Satzung (90 %) rd. 440.000,-- DM

Anteil der Gemeinde (10 %) rd. 50.000,-- DM



Weitere ErschlieBungskosten iiber Beitrags- und Gebuhrenhaushalt:

6. Wasserversorgung fertiggestellt
7. Abwasserbeseitigung fertiggestel lf -
8. Regenwasserkanalisation fertiggestellt
9. Elt-Versorgung fertiggestellt

Die Gesamtkosten fur die Anlieger werden entsprechend der

Satzung ermittelt,

DER PLANER: FUR DIE GEMEINDE:
Calberlah, den A8:01 8¢

Der Gemeindedirekior

Ged, WepOcer
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Diese Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan geman
§2a (6)BBauG vom A%93.8Y%..... bis 410484

dffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Berlcksichtigung und Einschlu der zum Plan-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Behand-

lung durch den Rat der Gemeinde in der Sitzung am/8078‘l‘
beschlossen. '

Calberlah, 0[@”7/8078q’
1. stellv. Blrgermeister )
Die Ubereinstimmung dieser
‘ Fotokopie mit de;
~

wird hiermit ho:
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