URSCHRIFT

Bebauungsplan ,,GroRes Feld®, 2. Anderung
Gemeinde Calberlah im Ortsteil Calberlah
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Geltungsbereich der 2. Anderung
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

WA

- MD

MDe

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Dorfgebiete, eingeschrénkt (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Begiinstigter: ortliche Versorgungstréager

Grenze des Anderungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

1.

Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Im einge-
schriankten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 4 und 5, Nr. 7 bis 9 BauN-
VO zuldssigen

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (Nr. 1),

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (Nr. 5),

Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke (Nr. 7),

Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

%
A

Calberlah, den 09.0

FA

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1 : 1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
sachsische Gesetz i(iber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Dle Planunterlage entsprlcht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters

Stra&en—Wege—und—Platze—veHstandlgﬂaeh (Stand vom 0712008) Sie—lst

Gifhorn, den 05.03.2009

Behoérde fiir Geoinformation, Landentwicklung .~
und Liegenschaften Wolfsburg y . ‘
Katasteramt Gifhorn S N o ¢
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 18.07.2008

C-G-P
Stadtplanung GmbH
Nelkenweg 9

29392 Wesendorf
o
Lahge

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sons-
tigen Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 02.09.2008
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 09.10.2008 gegeben.

Calberlah, den 09.03.2009 - .
ese 1 e ’
Biirgermeister \ ¢

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
25.08.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
01.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung haben vom

09.09.2009 bis 09.10.2009 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ese
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stel-
lungnahmen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2009

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Calberlah, den 09.03.2009 ,“

VO

Inkrafttreten

Der Bebauungsp]_aln ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 28,5, Ac‘cjim
Amtsblatt Nr. 5 fir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit amd9. S . 200 jin Kraft getreten.

20019

Calberlah, den j >

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten d i

. es Bebauungsplans ist
die Verletzupg von Vorschriften beim Zustandekommen ¢§’esp Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

()\ \\) ® '/l, /'( >




Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,,GroRes Feld“, 2. Anderung der Gemeinde
Calberlah im Ortsteil Calberlah

INHALTSVERZEICHNIS
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1.01 Planungsanlass
1.02 Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan
1.03 Geltungsbereich
1.04 Rechtsgrundlagen

2. Planinhalte
2.01 Bauliche und sonstige Nutzung
2.02 Ver- und Entsorgung
2.03 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
2.04 Kreisarchéologie

3. Hinweise aus der Fachplanung

4. Verfahrensvermerk

|fP Stadtplanung GmbH, Nelkenweg 9, 29392 Wesendorf




1. Aligemeines

Planungsanlass

¢ e indlich seit 28.12.1984, wurden
Im Bebauungsplan ,GroBes Feld®, 1. Anderung, rechtsverbmdhc 3
u.a. Baugrenzen festgesetzt, die nicht mehr den im .Laufe der Ja:re veranderten Wohnbe-
durfnissen, insbesondere den Bedurfnissen der Familien, entsprechen.
Von einigen betroffenen Anliegern (Flurstiicke 43, 44, 48/2, 4§/3, 49/2, 49/_10 ynd 50/7) wur-
de der Wunsch nach einer Verschiebung der Baugrenzen geauRert, um die bisher sehr eng
bemessenen Uberbaubaren Flachen besser nutzen zu kénnen. _ .
Von den Anliegern geplante BaumaRnahmen sind aber ohne Anpassung der im rechtswirk-
samen Bebauungsplan festgesetzten Grenzabsténde nicht realisierbar.

i o andert die Gemeinde
Um den vorgenannten Gesichtspunkten gerecht_werden zu kénnen, an _
den Bebauungsplan dahingehend, dass durch die Vgrlegung der Baugrenzen eine Anpas-
sung an die verénderten Wohnbeduirfnissen erreicht wird.

Somit kommt die Gemeinde ihrer gesetzlichen Verpflichtung aus den yorgaben des Bauge-
setzbuches nach, fur die Eigenentwicklung der Bevdlkerung in ausrelchen_qem Male Bau-
land durch planungsrechtliche Schritte verfiigbar zu machen und Bauleitpléne al_szu'steIIen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1

Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).

uungsplan ,GroRes Feld®, 1. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13
[a)ga%%)Ba in dgerpFassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI. 1 2006 S. 3316) ge-
?Ar;sggh Bebauungsplan werden Fléchen im Innenbereich_ (§ 34 BauGB) erfasst. Dle_Bebau-
ung der weiteren Umgebung wirkt sich préagend auf den bisher unbebauten Planbgrelch aus.
Die vorhandenen Bauten bilden einen in sich geschlpssenen Komplex, die zueinander in
einem engen raumlichen Zusammenhang stehen. Derin § 13 a Abs. 1_Nr. 1 Bau_GB genann-
te Schwellenwert wird nicht Uberschritten. Die geordnete stadtebaullche_. Entwicklung W|_rd
nicht beeintrachtigt und es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet. Ebenso lie-
gen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten vor.

1.02 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Ela-
Sr:::gﬁgtemgsplanes der Sarﬁtgemeinde lsenbuttel. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind
fiur den Bereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen (W-§1Abs. 1 Nr. .1 BauNVO) gnd
gemischte Bauflachen (M - § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) darg"estellt. Somit WIEd das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungs-

plan zu entwickeln sind, eingehalten.

1.03 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Planénderung ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

0V Q

1.04 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen

Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte
2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Art sowie das MaR der Nutzung innerhalb des Plangebietes werden, wie in der rechts-
verbindlichen Fassung des B-Planes ,Grolles Feld“, 1. Anderung festgesetzt, Ubernommen.
Sie sind nicht Gegenstand der Plan&nderung.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt.

2.02 Ver- und Entsorgung

Einer Regelung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Ober-
flachenwasser, Léschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik)

bedarf es nicht, da sdmtliche Anlagen durch die bereits bestehende Nutzung vorhanden
sind.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils geltenden Fassung ist
zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben die Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im
Bereich der o6ffentlichen StralRen, wo Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen (s. Vorgabe der EAE-85/95 unter Berucksichtigung eines 3-achsigen
Mullifahrzeuges (Fahrkurve 3)), bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstiick zurtickzuholen.

2.03 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrin-
det und es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogel-
schutzgebieten vor.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist festzustellen, dass die bauliche Nutzung der
Grundstlicke im vorhandenen Umfang bereits vor der planerischen Entscheidung der Ge-
meinde erfolgte und auch zulédssig war. Somit kommt hierfir die Regelung des BauGB zum
Tragen, dass ein Ausgleich nicht erforderlich wird (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung komplett anthropogen (durch den Menschen)
beeinflusst. Auf den Grundstiicken werden nicht bebaute Teile als wohnungsnahe Grinfla-
chen und als Stellplatzflichen genutzt, so dass Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzen-
arten eher unwahrscheinlich sind. Entsprechend der Gebietsstruktur ist mit herausragenden
Fledermausvorkommen indes nicht zu rechnen. Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebens-
rdume von Tieren flihren aufgrund der bisherigen Nutzung nicht zu erheblichen und nachhal-



tigen Beeintrachtigungen. Dem unmittelbaren Plangebiet kommt bezuglich der Fledermause
insgesamt nur eine geringe Bedeutung zu. Bei landesweit ungefahrdeten ubiquitéren Arten
wie Amsel, Singdrossel, Buchfink oder Blaumeise sind keine populationsrelevanten Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.04 Kreisarchédologie

Der Gemeinde sind in dem Planbereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen arch&ologische Denkmale auftreten, die dann un-
verziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur arch&ologische
Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Maglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
2u lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

LSW Netz GmbH - vom 19.09.08

Hinweis auf 0,4 kV Ortsnetzkabel im westlichen Planbereich.
Anmerkung:
Durch Aufnahme eines Leitungsrechtes entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 44 wird dem Hinweis Rechnung getragen (s. Auszug B-Plan).
Fur das Flurstiick 43 wird eine Verlegung des Ortsnetzkabels erforderlich. Ein entspre-
chender Antrag ist bei der LSW zu stellen.

Landkreis Gifhorn - vom 09.10.08

Ortsplanung

Aus der Begriindung geht nicht eindeutig hervor, dass es sich bei der B-Plandnderung um

einen Fall der Innenentwicklung handelt, der im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wer-

den kann.

Es kannte auch das vereinfachte Verfahren angewendet werden, bei dem die Eingriffsrege-

lung abgearbeitet werden muss.

Allerdings muss sich auch im beschleunigten Verfahren mit den Belangen des Naturschutzes

auseinandergesetzt werden.
Anmerkung:
Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB sind Pléne, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung dienen. In Betracht kommen insbesondere die Bereiche der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Brach-
flachen sowie im beplanten Innenbereich liegende Flachen im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, der infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen geandert werden
soll. Den letztgenannten Tatbestand erfllt die vorliegende aktuelle Anderung des B-
Planes ,GroRes Feld“. Somit ist die gewahite Art des Planverfahrens zuldssig und nicht
zu beanstanden.
Auch ist das Thema Natur- und Landschaftsschutz Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan. Hier wurde festgehalten, dass § 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB keinen
Ausgleich verlangt, ,soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig waren®. Dies ist hier der Fall. Der gesamte Anderungsbereich er-
streckt sich auf Flachen, die mit umfangreichen Baurechten ausgestattet sind. Die nun
neu getroffenen Festsetzungen reichen nicht weiter.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Die Auseinandersetzung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes ist zu be-

achten.

IO

Die im Plangebiet befindlichen heimischen Laubbdume sollten als ,zu erhalten* festgesetzt
werden. Sollte die Gemeinde der Empfehlung nicht folgen, ist die Bedeutung fur den Arten-
schutz (z.B. Flederméause und Végel) zu untersuchen.
Anmerkung:
Siehe hierzu die Ausflhrungen zu Ortsplanung.
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung komplett anthropogen (durch den Men-
schen) beeinflusst. Auf den Grundstiicken werden nicht bebaute Teile als wohnungs-
n_ahe Grunflachen und als Stellplatzflachen genutzt, so dass Vorkommen geféhrdeter
-Tler-.und Pflanzenarten eher unwahrscheinlich sind. Entsprechend der Gebietsstruktur
ist mit herausragenden Fledermausvorkommen indes nicht zu rechnen. Eingriffe in die
P_flanzenwelt und Lebensrdume von Tieren fihren aufgrund der bisherigen Nutzung
n!cht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Dem unmittelbaren Plange-
biet kommt beziglich der Flederm&use insgesamt nur eine geringe Bedeutung zu. Bei
Iandesvyeit ungefdhrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink oder
Blaumeise sind keine populationsrelevanten Beeintrdchtigungen zu erwarten. Durch
Aufnahme der Ausfuhrungen in die Begrindung zum B-Plan wird den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung getragen.

EclartEmpfehlung zur Festsetzung der heimischen Laubbdume im B-Plan wird nicht ge-
olgt.

Untere Abfallbehdrde

Abfalirecht/Miillabfuhr

Hinweis auf Verhaltensweise zur ungehinderten Mullabfuhr.
Anmerkung:

Wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan bertcksichtigt.

4, Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan = i

. r gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 09_.09.2008 bis 09.10.2008 o&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
Iu_ng/Beruckswhtlgung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 17.02.2009 durch den Rat der Gemeinde Calberlah beschlossen.

Calberlah, den 09.

Blrgermeister



