Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abe 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen “emeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauung:plan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden+ nesenstehenden +sbenste-

Vereinfachte Afiderung

Der Rat/Verwaltungsausschufl derGemeinde hat in seiner Sitzung am

dem vereinfachf/geédnderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zdgestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wdrde mit Schreiben vom

, T
3 7 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
’;! / J | siehe textliche Festsetzung Nr. 1 u. Nr. 11 .
\ / / | -henden textlichen Festsetzungen, ais Satzung beschlossen: Gelegenheit zur Stellungfiahme bis zum gegeben.
2 ™~ /"/ ! : . | - .
N 4 s | 1 MaR der baulichen Nutzun ) ! ./, y/  talberlah ,den 16.12.1998 . den
™~ / i : Textliche Festsetzungen 5 T L L gols :
\\‘ / yé | ; | v
\ ™~ / | ! Grundfldchenzahl “‘; Harschbayse o
\ \‘\\ Grundrii nach-Kartenunterlage : GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 10 1. Imaligemeinen Wohnge?(iet (W»:) werd_erll die gem'Sl E frft;‘_\b:- 2 :;-83 Bfttllizll\{gzzxisksggen Blirgermeister/in ( Biirgersieister/in
/‘ N / / vom 26021997 erstallt! ; | - Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesun G%I iche u po \ &
/ ’ \ N e / : ausgeschlossen. | \G, Qs
N ~_ / i _ Aufstellungsbes‘{;h.f Satzungsbeschiul
i \ \cﬁ\\ /7 Die Fluren 8 und 9 sind | Zahl der Voligeschosse, ails HéchstmaR 2. Nérdlich der fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen bzw. der vorhandenen GaS|8ltu;‘19 e b
" ’ i f i : ‘ a fiir Lirmschutzwille auf der Grundlige des schalltechnischen Gutach- Der Rat der Geme b . . Der Rat der G : N
~_ / Bestandteil der vereinfachten werden Flachen f . @ TS . er Gemeinde Lat in seiner Sitzung am er Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
! ~ \ F [IU shersinioy ﬂ}j Washiittel iE tens, ersteilt vom Biiro Bonk-Malre_-_Hoppmann GbR vom 08.04.1998, in einer Hohe von 19.02.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen. Der gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12. 1998
- gum ‘ = 5,0 m iiber dem anstehenden Gelénde festgesetzt. AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1 Bz :GB am 23.05.1997 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
‘ . - ortsiiblich bekanntgemacht. beschiossen.
Die Flurgrenze zwischen den 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird aus Griintien des Larmschuizes (ICE-Strecke)
Hurfn?f Bdgp dm?e:]szfe 1?18 HUSER 5 passiver Lirmschutz festgesetzt. Bei der Planung der Wohngebéaude sind Aufenthaits- .
i es . . . : ) )/ : ; . )
Flurbereinigungsverfahrens! g offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser z iidssig rdume im Sinne des § 43 NBauO so zu planen, daf sie von der ICE-Strecke abgewandt - C{ﬁ yews Lélberlah , den 16.17.7998 s G Calberlah , den 16.12.1998
! siehe textliche Festsetzung Nr. 11 und Nr. 12 liegen. Bei Aufenthaltsrdumen, die auch als Schiafrdume oder Kinderzimmer genutzt wer- AL 1/ (e goean
i ' ) den, ist der Einbau schallgedimmter Liiftungséffnui gen (mit einem dem Schalldammag ’ /
der Fenster entsprechenden Einfiigungs-DémpfungsmaB) zwingend erforderiich. Die Vor- Marschhause Marschhause
; gaben des Beiblattes 1 zur DIN 4109 sind dabei zu beachten. Birgermeister/in Birgermeister/in
! ~==| Baugrenze o . )
‘ 4. Innerhalb der Fliche fiir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhalte- ’
beckens zulissig. Lage, GroRe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirt- Planunteriage Genehmigung

schaftlichen Erfordernissen gemiR der hydraulischen Berechnung.
Der Bebauungspian nach § & Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8

{
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/
f ,
/ ™~ ? i
/ Angefertigt im Februar 1998 ™~ - .. E Kartengrundiage:
i . . v . o dl . ‘6 % . . .
/ Au ffragsnr. 978005 [ \'\\ /i versmmsfiachen ; 5.  Auf der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Spielplatz* ist die Errichtung Liegenschaftskarte: Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:
,/ G k Calbe rlah i \ ~_ /o eines Kinderspielipiatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulissig. MaRstab: 1:1000 } unter Auflagen/MaRgaben /mit Ausnahme der durch
| Emdriung - eimEliet \ ~ Fa Straft cohrsfiAth . - Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbiiche Zwecke ge- kenntlich gemachten Teile gemaP § 10 Abs. 2 iV.m. 8 Abs. 2 und 4
[ Flur ... 3,8 und 9. / ‘ ~ /! Fasenvercahmunche 6. Innerhalb der privaten Grilnfliche sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und bei Ab- stattet (£ 13 Abs. 4 ¢as Nieders. Vermessunsi- und Kafuste!  etze- BauGB genehmigt.
3 / Malistab 1: 1000 e ~./ | gang durch standortgerechte heimische Gehitlze, wi: unter Nr 7 a. b. und c. festgelagt, vom 02.07.1985, Nds. GVBI o, 187, geandery . sitn ~u kel 12 uss Se-
\\ / dlsial I DAL S : , P S~ ‘3\ zu ersetzen. Es diirfen weder Aufhéhungen noci: A’t’xs’{z'_abungen vorgenommep werden. setzes vom 19.08.198¢, Nus. GVBL. S. 345). Die Planunterioge entspricht
T i DIPL -ING. JURGEN ERDMANN . / ' ~ ‘ - Vielmehr ist das vorhandene Geldnde in seiner derzeitigen Gestalt und Funktion zu erhal- dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die s:idtebaulich “den
X ~ | . : O / i ~ : StraBenverkehrsfiache, Mischfldche bedeut baulichen Anl ieS 1, | 4
— CLBLY A i Offentlich bestellter Vermessungsingenieur / | ~ ; ten. _ edeutsamen baulichen Anlagen sowie tralen, Wege und Plitze voli-
riur 9i /“, s b XA \\ ! Knickwall 16 i f ~~_ stindig nach (Stand vom Feb. 1998 ). Sie is hinsichtlich der Darstei-
— Y N, | / Telefon 05371/56778 Telefax 05371/56930 / ? ™~ 7. a) Die Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen nach § 9 £bs. 1 Nr. 20 BauGB (ausgenommen ‘ lung der Grenzen und der baulichen Anlagen jeometrisch einwandfrei.
7 386518 GIFHORN | | die Fiiche mit der Festsetzung ,private Griinflichz“ - textliche Festsetzung Nr. 6 ) wer- Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Greizen in die Ortlichkeit ist Unterschrift
, StraBenbegrenzungsiinie den unter forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten zngelegt. Dabei ist eine Kernbepflan- einwandfrei moglich.
zung von Biumen erster und zweiter GréRe umgenen von Strauchern vorzunehmen. Je VE"\
300 m? Bepflanzungsfldche ist ein Baum erster GriRe sowie drei Bidume zweiter GroRe 7ih A‘ P o
! und 50 Straucher anzupflanzen. Die Gehdlzarten sind der Gehdizauswahlliste, die der / , Githorn | den @,ﬂ ny Beitrittsbeschiuf®
uBwe Begriindung beigefiigt ist, zu entnehmen. | ) ) \é % & ; ) . ) . _
" ° * b) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m?* versiegelte Fidche ¢ - § S A Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom _ (Az.:
i (iiberbaute Fldche fiir die Hauptgebiude und Nebeneinrichtungen sowie Gryndstﬁckbe- Erdmann - i ) ben/Atsnahmen in sai Sie ) aufgefunrtenm'/i\u‘fxagenl MaRga-
\ : festigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfarig von mind. 10 - 12 cm, wie unter a. (Unterschrift) 2, Gy & in setner sitzung am beigetreten. Der Be-
. .. : " flanzt - > PPN bauungsplan hat wegen der Aufiagen/MaBgaben vom bis
‘ festgelegt, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbdume angepflanz Gffent. best Verm.- Ing. TSR > ] l ;
v . v e | E Jgg“ \\ offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausie-
Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe- werden. ' ' gung wurden am ortaliblich batorr e
seitigung sowie fiir Ablagerungen | ¢) Die Gehélze sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 1u unterhalten und im Falle ihres Ab- Planverfasser g .
J ganges durch neue zu ersetzen. |
‘ Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge: rbeitet von ; den

8. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuidssigen Stellplétze
(hierzu gehéren auch (iberdachte Stellpldtze - Carports) sowie Garagen sind nur in der

iiberbaubaren Fidchen zuidssig.

Fléche fiir die Abwasserbeseitigung

Gifhorn, den 18 .01.1999

i i i ichtii Oipi.=ing. Blirgermeister/in
. . : 9. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nichtiiber- Wi I o
Zweckbestimmung: Abwaseer (Pumpstaion) ‘ baubaren Flichen zulissigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der " /¥ ﬁé;g@gm@yz @@g o
4 /' Arehiteki - Stadiplancr Inkrafttreten

Satzung E 34

Abs. 4 ces Bau GB
- Abs. b Ces Bau
\\ i/
k {iberbaubaren Flichen zulissig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedun-
‘ | gen. . A Allerkanal 5]
1\ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ‘ 10. Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO allgemein zui4ssige Uberschreitung der GRZ um ; 38518 Gifhorn Der Bebauungsplan/die-Erteilung-der-Genehmigung-des—Bebauun
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. o—o—o0 siehe textliche Festsetzung Nr. 14 , 11. Je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs a ‘\3 den.
! | Nr. 6 BauGB).
i 1 ~ ) , ‘ ) Der Rat/VerwsaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
, j B . ‘ 16.06.1998 dem Entwurf des Bebauungspiarns und der Begriindung Coiiennln S 440G
12. Die MindestbauplatzgréRe betragt: zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge'niR § 3 Abs. 2 BauGB/ Calberiah den /13.05.4474
| Griinflichen a) bei Einzelhdusern 700 m* ;. U - : P :2-BauGB-beschlossen. \ 9
b) bei Doppelhausbebauung je Doppeihaushilfte <0 m*. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.06 19%ortsiibiich / N~ c ¥ Doy
) . o , R , , { , bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsiians und der Begriin- i S S E S I o
| 13. Der Schutzbereich des verfiillten Erdélbohrloches = 5,0 m ist von jeglichem tiefwurzein- dung haben vom 30.06. 1998 bis 30.07.7998 gemil § 3 Abs. Biirgermeister/in

2 BauGB 6ffentlich ausgeiegen.

Griinfliche, 6ffentlich
den Bewuchs freizuhalten. }

’ S Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
e S e tabertah den 16.12.1818
v |

14. Beim Anpflanzen tiefwurzeinder Bdume im Bereicﬁfl des Schutzstreifens der Ferngasiei-
tung ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur Leitung ¢inzuhalten.

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-

@ Zweckbestimmung: Spieiplatz
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

siehe textliche Festsetzung Nr. 5

{

15. Innerhalb der Fiiche fiir die Wasserwirtschaft ist die Flache, die nicht fiir die Errichtung "
arschhause |

des Regenriickhaltebeckens bendtigt wird, als Streuobstwiese anzuiegen.
Birgermeister/in |
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Griinflache, privat
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ABSCHRIFT
URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Grofles Feld V¥ der Gemeinde Calberlah, OT Calberlah
Samtgemeinde Isenblttel, Landkreis Githorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Calberiah ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbittel und
besteht aus den Ortsteilen Allenbittel, Allerbittel, Calberlah, Edesbittel, Jelpke und
Wettmershagen. Nach den Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP) Niedersachsen von 1994 ist die Samtgemeinde Isenbittel und damit auch
die Gemeinde Calberlah dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach
“sind MaRnahmen durchzufihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwick-
lungsfahigkeit zu erhaiten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche
Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROFP) des Zweckver-
bandes Grofiraum Braunschweig Obernommen.

Das RROP des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in
Kraft getreten.

Nach den Darlegungen im RROP hat der Ortsteil Calberlah unterhalb der grund-
zentralen Ebene grundzentrale Teilfunktionen zu {ibernehmen (D 1.5 03 Abs. 1).
Bezogen auf das vorhandene ,Tankumseegebiet’ wurde der Gemeinde Isenbitte
die Entwicklungsaufgabe ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung (D 3. 8 06) zuerkannt. Da ein Teilbereich des Tankumseegebietes in der
Gemeinde Calberlah liegt, kann davon ausgegangen werden, daf sich diese Aussa-
ge im RROP auch zu einem geringen Teil auf die Gemeinde Calberlah bezieht. Dar-
(iber hinausgehende Entwicklungsaufgaben sind dem OT Calberlah der Gemeinde
Calberiah nicht zuerkannt worden.

Der Ortsteil Calberlah der Gemeinde Calberlah ist gepragt durch landwirtschaftiiche
Nutzung, insbesondere auch Grinlandnutzung, mittelstdndische Gewerbe- und
Handwerksbetriebe. Eine groe Anzahl der Bevolkerung findet ihren Arbeitsplatz im
nahegelegenen Volkswagenwerk in Wolfsburg. Darliber hinaus sind als Arbeitsplatze
die Stadt Gifhorn und teilweise auch die Stadt Braunschweig anzusehen. Der Ortsteil
Calberlah der Gemeinde Calberlah ist tiber die L 282 und verschiedene Kreisstrafien
sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Durch den Ausbau der {CE-
Strecke Hannover - Berlin wurde die ehemalige Anbindung an die K 114 unterbun-
den, so daf nunmehr der gesamte StraBenverkehr Gber die L 292 abgewickelt wer-
den muB. Der nachste Autobahnanschlull besteht in Wolfsburg an die A 39. Der
Ortsteil Calberlah liegt &stlich des Elbeseitenkanals, nérdlich der Einmindung des
Elbeseitenkanals in den Mittellandkanal bei Edesbittel. Der Ortsteil Calberlah liegt
dariber hinaus sidlich der ICE-Strecke Hannover - Berlin, die im Bereich der Ge-
markung Calberlah in einer Untertunnelung den Elbeseitenkanal kreuzt.

Die Gemeinde Calberlah hat z.Z. ca. 4.780 Einwohner, wovon ca. 3.035 Einwohner
auf den Ortsteil Calberlah entfallen.
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1.1 Entwicklung des Planes/Rechtsiage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Isenblttel entwickelt. Im wirksamen Fi&chennut-
zungsplan (Stand der 10. Anderung) ist fur den Bereich dieses Bebauungsplanes
gréBtenteils ein ,Allgemeines Wohngebiet” (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) mit einer ma-
ximal zulassigen Geschol¥flache von 0,3 dargestellt. Im westlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches ist im Flachennutzungsplan eine Grinflache dargestelit. Das gleiche
gilt auch in einer Tiefe von ca. 70 m parallel zur ICE-Strecke der Deutschen Bundes-
bahn. Dariiber hinaus ist hier parallel zur ICE-Strecke eine Flache flr die Errichtung
von MaRnahmen zum Schutz gegen stdorende Umwelteinflisse (Larmschutz) darge-
stellt. Diese Flache fur LarmschutzmaRnahmen beginnt im Westen am Ziegeleiweg
und endet im Osten an dem bereits bebauten Grundstiick an der Bahnhofstralle,
Héhe Steinkamp, wo die aktiven LarmschutzmaBnahmen der Deutschen Bundes-
bahn bezuglich der ICE-Strecke enden. Die Gemeinde weist auf der Grundlage der
Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplanes einen Teilbereich als ,Aligemeines
Wohngebiet* (WA - § 4 BauNVO), Grinflache im Westen, die als Bestand gesichert
werden soll sowie zum Schutz gegen aus dem Betrieb der ICE-Strecke resultieren-
den Larm parallel zur vorhandenen Gashauptleitung Fléchen fur die Errichtung von
Larmschutzwilien aus. Dariiber hinaus werden Flachen fir den Ausgieich im Sinne
der Eingriffsregelungen nach § 1 a BauGB vorgesehen. Aulterdem erfolgt eine Fest-
setzung als Flache fur die Wasserwirtschaft zwischen der Baufliache und der ICE-
Strecke, da es nach den wasserwirtschaftlichen Belangen notwendig ist, flir die Be-
seitigung des Niederschlagswassers eine Regenriickhaltung vorzusehen, bevor das
Niederschlagswasser der Vorflut zugeleitet werden kann. Mit den durch die Gemein-
de beabsichtigten Ausweisungen wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB durch die Gemeinde Calberlah eingehalten.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zweck und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach landesplanerischen Zielvorgaben hat die Gemeinde Calberlah im Ortsteil Cal-
berlah unterhalb der grundzentralen Ebene fur die ,grundzentrale Versorgung® der
Bevélkerung, die ihr nach den gesetzlichen Bestimmungen obliegt, Sorge zu tragen.
Dazu gehort es u.a. auch, durch bauleitplanerische Schritte die Schaffung von aus-
reichend Wohnraum zu ermdglichen. Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung
aus den Vorgaben des Baugesetzbuches nach, fir die Eigenentwicklung der Bevol-
kerung in ausreichendem MafRe Bauland durch planungsrechtliche Schritte verfugbar
zu machen und Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauli-

che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserforder-
nis).

Dariiber hinaus sorgt die Gemeinde durch die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes
dafir, daR die Wohnbedlrfnisse der Bevélkerung gedeckt und die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung ermdéglicht wird, Die Gemeinde Calberlah ist ferner
der Auffassung, daR durch Ausweisung weiterer Baulandfidchen der Druck der bau-
landsuchenden Bevolkerung gemildert und damit auch eine preisdampfende Wir-
kung auf die immer noch ansteigenden Baulandpreise erreicht wird. In diesem Zu-
sammenhang muf angemerkt werden, dafl im Ortsteil Calberlah kaum noch freie
Bauflachen zur Verfiigung stehen, die sofort bebaubar sind. Die Gemeinde ist daher
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der Auffassung, daR dieser Bebauungsplan dazu dient, den erforderlichen Wohnbe-
darf abzudecken.

Durch den Bebauungsplan sollen ca. 90 neue Baugrundstiicke geschaffen werden.

1.3 Planinhalt/Begriindung (Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbuittel ist fir den in Re-
de stehenden Plangeltungsbereich zwischen der bereits baulich genutzten Flache
innerhalb des ,GroRen Feldes" und der ICE-Strecke (Nord-Std-Ausdehnung) und
des Bereiches des Schulzentrums im Osten und des Ziegeleiweges im Westen ein
JAllgemeines Wohngebiet* (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) mit einer maximal zulassigen
GeschoRflache von 0,3 dargestellt. Daher werden die fur die Bebauung vorgesehe-
nen Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA - § 4 BauNVO) ausgewiesen. Das
wird damit begriindet, dal durch die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan einzuhalten ist (§ 8
Abs. 2 BauGB). Die Gemeinde ist der Auffassung, daR fur das Wohnen im landli-
chen Bereich an dieser Stelle des Ortsteiles Calberlah das ,Aligemeine Wohngebiet"
die geeignete Nutzungsart ist. Als Bauweise wird das eingeschossige Einzel- bzw.
Doppelhaus in offener Bauweise vorgesehen. Das wird damit begriindet, da® das
freistehende Einzelhaus fur den Ortsteil Calberlah der Gemeinde Calberlah land-
schaftscharakteristisch ist. Die Zulassigkeit von Doppelh&dusern wird damit begriin-
det, daR auch im léndlichen Bereich bei der Errichtung dieser Geb&udeart energie-
sparend und auch baugrundsparend gebaut werden kann. Dieses will die Gemeinde
auch ermdglichen. Ferner wird im Bebauungsplan geregelt, dall je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zulédssig sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB). Das wird damit begriindet, dal® keine zu groRe Verdichtung der Wohnbe-
bauung auf den einzelnen Grundstiicken stattfinden soll. Bei einer gréReren Ver-
dichtung auf den Grundstiicken waren dann auch die notwendigen Stellplatze in er-
hohter Anzahl auf den Baugrundstiicken nachzuweisen und auch herzustellen. Dies
wirde sich durch eine erhdhte Versiegelung insgesamt negativ auf das Baugebiet
auswirken. Die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 wird damit begriindet, daR keine zu groRe Versiegelung der Baugrundstiicke
unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur Verfligung stehenden
Grund und Boden erfolgen soll (§ 1a Abs. 1 BauGB). Die Gemeinde schlieft einzel-
ne nach § 4 BauNVO zulassige Nutzungen aus, damit ein ungestértes Wohnen in
diesem Bereich erméglicht wird. Mit diesen Festsetzungsregelungen ist gewahrlei-
stet, daR ein Wohngebiet entsteht, das durch eine ruhige Lage gekennzeichnet ist
und die angrenzende bereits vorhandene Bebauung durch das neue Baugebiet nicht
beeintrachtigt wird.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden groRzgig
tiberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, daf} auch
fur Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO und Garagen sowie Stell-
platze i.S.d. § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der tberbaubaren Flachen
vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahin gehend im Bebauungsplan getroffen,
daR diese baulichen Anlagen auch nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig
sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundstiickseinfriedungen.

Um dieses Planungsziel der Gemeinde noch zu unterstreichen, wird festgesetzt, dal
die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO allgemein zuléssige Uberschreitung der im

Bebauungsplan zuléssigen GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen
Anlagen nicht zulassig ist.
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Die im Bebauungsplan vorgesehenen Mindestbauplatzgrofen werden damit begriin-
det, dall hier keine zu klein geschnittenen Grundstlicke entstehen solien, die sich
negativ auf das Baugebiet und den Oristeil Calberlah auswirken kdnnten,

- Verkehrsflichen

Die Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz
erfolgt Uber zwei bereits im sldlich angrenzenden Baugebiet dafir ausgewiesenen
Strallen, die insgesamt in der Stralke ,Am groften Feld” einminden und hierlber an
die Hauptstrale (L 292) im Bereich des Ziegeleiweges (Rondell) gefuhrt wird. Mit der
zustéandigen Straenbauverwaltung Wolfenbittel und der Verkehrsbehdrde des
Landkreises wurde abgestimmt, dal die Anbindung in diesem Bereich an das ge-
meindliche und auch regionale Verkehrsnetz unproblematisch ist unter der Voraus-
setzung, dafl der Einmindungsbereich entsprechend den Erfordernissen beztglich
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 292 ausgebaut wird. Es wird
fur erforderlich angesehen, hier eine sog. ,schlanke Linksabbiegespur® herzusteilen.
Die Planung dafiir wird durch ein Ingenieurblro erstellt. Die Abstimmung Uber De-
tailfragen darber ist bereits erfolgt. Fir die planerische Realisierung der Verénde-
rungen im Bereich der Einmindung in die L. 292 ist es notwendig, gesondert zu dem
eigentlichen Bebauungsplan, der als Teilabschnitt ,A" bezeichnet wird, einen weite-
ren Teilabschnitt, der die Bezeichnung ,B" erhalt, mit einzubeziehen. Das hat den
Vorteil, dal die Stralfenbauverwaitung Wolfenbattel nicht auf der Grundlage des
Niedersadchsischen Stralengesetzes eine Planfeststellung durchfihren mufl. Die
planungsrechtliche Absicherung fir die Einrichtung der Linksabbiegespur erfoigt
vielmehr durch das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Dies
ist auch mit der zustandigen Straflenbauverwaltung Wolfenbittel, Herrn Bliwier, so
abgestimmt. Die Gemeinde hat zur Realisierung der Baumaftnahmen fir die Links-
abbiegespur nach Abschluf des Bauleitplanverfahrens mit der StralRenbauverwal-
tung eine Kreuzungsvereinbarung Uber die technische Ausflhrung dieser Einmin-
dung in die L 292 abzuschlieBen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewie-
sen, dafl die Gemeinde Calberiah im Jahre 1992 die Erstellung eines Verkehrskon-
zeptes fur den Ortsteil Calberlah durch das Ingenieurbiiro Dr. Ing. Schubert, Hanno-
ver, in Auftrag gegeben hatte. Das Ergebnis dieses Verkehrskonzeptes fur den Ein-
miindungsbereich der Strafle ,Am groflen Feld" in die L 292 hatte zum Ergebnis,
daf es fur die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 292 sowie des ein-
miindenden Verkehrs von der Stralle ,Am groflen Feld" unbedingt einer Verbesse-
rung des Einmiindungsbereiches durch Herstellung eines Fahrbahnteilers bedarf.
Bei der Erarbeitung des Verkehrskonzeptes war das Blro Dr. Ing. Schubert seiner-
zeit davon ausgegangen, daR sich die Zahl der Einwohner fur das gesamte ,Grofie
Feld* gegeniiber der damaligen vorhandenen Einwohnerzahl verdoppeln wirde. Da-
bei wurde die Baulanddarstellung des wirksamen Fi&chennutzungsplanes der
Samtgemeinde zugrunde gelegt. Da sich die vorgesehene Baulanddarstellung nicht,
wie im Flachennutzungsplan dargestellt, aus Griinden des Schalischutzes realisie-
ren lalt, entspricht die seinerzeit angenommene Verdoppelung (von ca. 1.600
Kfz/Tag auf ca. 3.400 Kfz/Tag) des Verkehrsaufkommens nicht mehr der Realitét.
Durch den Bebauungsplan werden ca. 90 neue Bauplatze entstehen. Bei maximal 2
WE je neu zu bildendem Grundstiick (Einzel- und Doppelhduser) werden ca. 180
neue Wohneinheiten ermdglicht. Somit werden ca. 450 neue Einwohner nach Fertig-
stellung des neuen Baugebietes im Geltungsbereich wohnen. Das sind dann ca. 80
% der bisher bereits in den bebauten Bereichen im GroRen Feld vorhandenen Ein-
wohner. Somit kann davon ausgegangen werden, daf sich das Verkehrsaufkommen
bei Realisierung des Bebauungsplanes nicht verdoppeln wird, wie es seinerzeit vom
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Biro Dr. Ing. Schubert bei Erarbeitung des Verkehrskonzeptes angenommen wurde.
Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dal die Frequentierung dieses Einmin-
dungsbereiches nach Bebauung aller kiinftigen Baugrundsticke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gegeniber der Verkehrszahlung von 1892 (1.600 Kfz/Tag)
auf ca. 2.800 Kfz/Tag erhéhen wird. Die Prognose des Verkehrskonzeptes ging von
ca. 3.400 Kfz/Tag aus. Bei mehreren Besprechungen sowie Ortsbesichtigungen mit
der StraRenbauverwaltung, der Polizei und der Straflenverkehrsbehérde des Land-
kreises Gifhorn wurde festgestellt, dal® ein Fahrbahnteiler, wie vom Bro Dr. ing.
Schubert vorgeschiagen, nach bisheriger Erfahrung zur Verbesserung der Gesamt-
situation an dieser Stelle nicht das geeignete Mittel ist. Vielmehr soll hier eine
,schlanke Linksabbiegespur” fur die aus Richtung Isenbuttel kommenden Verkehrs-
teilnehmer hergestelit werden, wodurch auch eine Verbesserung der Lage fur die
aus der StraRe ,Am groRen Feld” in die L 292 einbiegenden Verkehrsteiinehmer er-
reicht wird. In diesem Zusammenhang werden auch Querungshilfen im Bereich der L
292 in Richtung Ortslage und in der Strafte ,Am groRen Feld" gebaut und die Bus-
haltestelle in Richtung Ortslage verlegt. Mit diesen vorgesehenen MafBnahmen ist
nach Auffassung der Stralenbauverwaltung Wolfenbittel, der Polizei, der Strallen-
verkehrsbehorde des Landkreises und auch der Gemeinde die Mdglichkeit gegeben,
das neu geplante Baugebiet (iber die vorhandenen Gemeindestralen an die L. 292

verkehrlich anzubinden und eine Verbesserung der derzeitigen Situation zu errei-
chen.

Da es sich bei der Erschliefung der kiinftigen Wohnbebauung um reine Anlieger-
straflen handelt, wird innerhalb des neuen Baugebietes die &ffentliche Erschiie-
Rungseinrichtung mit einer Breite von 6,50 m fir die Stralentrasse als ausreichend
angesehen. Die Hauptanbindung an die bereits bestehenden Strallen erfolgt in der
Stralenbreite der Strallen, an die angeschiossen wird. Die vorgesehenen Erschiie-
Rungsanlagen werden als gemischte Verkehrsflachen ausgewiesen. Das heifdt, dal
eine Trennung der einzelnen Verkehrsarten nicht stattfindet. Vielmehr wird in einer
Ebene der Verkehr fur FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge abgewickelt. Es
wird empfohlen, den gesamten Bereich dieses Neubaugebietes als verkehrsberu-
higte Mafnahme bei der technischen Ausfiihrung der Erschliefungseinrichtungen
herzustellen. Um die noérdlich der Wohnbebauung vorgesehenen Flachen flr die
Wasserwirtschaft bzw. Granfldchen als AusgleichsmafRnahmen erreichen zu kénnen,
werden drei fultlaufige Verbindungen in einer Breite von 4,00 m vorgesehen. Dies ist
notwendig, da hier auch Entwasserungseinrichtungen zu verlegen sind. Im nordostli-
chen Bereich wird nach Abstimmung mit dem Wasserverband Gifhorn und der
Samtgemeinde Isenbittel der Standort fir ein Schmutzwasserpumpwerk festgelegt.
Die Zufahrt zu diesem Pumpwerk erfolgt ebenfalls tiber einen 4,00 m breiten Weg,
der ansonsten als FuRweg genutzt werden soll. Um eine fuBBlaufige Verbindung zwi-
schen der bereits bestehenden Bebauung und der neu geplanten Bebauung etwa in
der Mitte zu realisieren, wird hier ein bereits vorhandener Fulweg in der anschlie-
Renden Bebauung aufgenommen und in das neue Plangebiet hineingefthrt. Fur ei-
nen Teilbereich des Neubaugebietes im Westen ist es notwendig, sog. Hinterlieger-
grundstiicke (iber Zufahriswege in einer Breite von 4,00 m an das Verkehrsnetz an-
zuschlieRen. Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsflihrung der of-
fentlichen ErschlieBungseinrichtungen ist sichergestellt, da® hier auch die Moglich-
keit der Verbesserung des Wohnumfeldes im &ffentlichen Verkehrsraum stattfinden
kann, so daft auch von dieser Seite sicher ist, daf ein Baugebiet entsteht, das ein
ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung erméglicht wird. Die Gemeinde ist
jedenfalls der Auffassung, daR durch die vorgesehenen Mafnahmen eine positive
Auswirkung fur das gesamte Wohnumfeld erreicht wird. Alle neu geplanten Bau-



6
grundstiicke kénnen Uber die bestehenden bzw. neu geplanten ErschiieBungsein-
richtungen in das gemeindliche Strallennetz eingebunden werden.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

fm nérdlichen Geltungsbereich wird etwa in der Mitte liegend ein Spielplatz fur Kinder
bis 12 Jahre ausgewiesen. Die erforderliche Gréfe wurde auf der Grundlage der Be-
rechnungsmodalitaten des Niedersachsischen Gesetzes Uber Spielplatze (NSpG)
ermittelt. Da im angrenzenden Baugebiet ein Spielplatz vorhanden ist und auch an
der Schule Spielmdglichkeiten bestehen, sollen weitere Spielmoglichkeiten im Bau-
gebiet nicht geschaffen werden. Fir groRere Kinder stehen auch die gemeindlichen
Einrichtungen im Bereich der Sportaniagen sudlich der Berliner Strafte am &stlichen
Ortsrand zur Verfigung. Darliber hinausgehende Spielméglichkeiten sollen nicht ge-
schaffen werden, da durch die Orisrandlage des Baugebietes gentigend Entfal-
tungsmoglichkeiten fur die Kinder in der freien Landschaft gegeben sind

- Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Githorn. Die Nutzer der Grundstiicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Milibehalter im Bereich der éffentlichen Verkehrsfla-
chen bereitzustellen. Nach Entleerung der Millbehélter sind die Mullgefa3e wieder
auf die Grundstiicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren Grund-
stiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mallabfuhr angefahren werden
kénnen, haben ihre Milibehalter dort bereitzustelien, wo die Schwerlastfahrzeuge
der Millabfuhr ungehindert anfahren konnen. Nach Entleerung sind die Behalter
wieder auf die Grundstiicke zu transportieren.

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist eine Einbindung in die vorhandenen
dffentlichen Versorgungseinrichtungen fir Brauchwasser, elektrische Energie und
Erdgas sowie den Anlagen der Telekom vorgesehen und auch moglich.

Die hauslichen Abwasser werden zu einem Teil Uber Freigefalleleitungen, soweit
dies von der Topographie her maoglich ist, und zum anderen Teil Uber ein Pumpwerk
per Druckleitung der zentralen Klaranlage der Samtgemeinde Isenbdittel zugefihrt
und dort gereinigt. Das auf den Hausgrundsticken anfallende Niederschiagswasser
soll nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht bzw. fiir die
Bewasserung der Gartenflichen genutzt werden. Im Bereich der Samtgemeinde
Isenbiittel besteht insofern fir die Beseitigung des Niederschiagswassers von den
Baugrundstiicken kein Anschiuf3- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Ver-
sickerungsgrundlagen sind die ATV-Arbeitsblatter zu beachten. Falls wider Erwarten
aufgrund der Grundwasserverhaltnisse bzw. der anstehenden Bodenarten eine Ver-
sickerung nicht moglich ist, besteht auch die Moglichkeit, ausnahmsweise an die Re-
genwasserkanalisation der Gemeinde, die in den &ffentlichen Verkehrseinrichiungen
verlegt wird, anzuschlieRen. Fur die Beseitigung des Oberflachenwassers aus dem
Bereich der ErschlieRungsaniagen ist beabsichtigt, dieses Wasser Uber ein Regen-
riickhaltebecken der Vorflut, die stidlich der Bahnstrecke vorhanden ist, zuzuleiten.
Die genaue Grole, Lage, Beschaffenheit und Art des Regenrlckhaltebeckens ergibt

sich aus der hierfir notwendigen und noch zu erstellenden hydraulischen Berech-
nung.



- Brandschutz

Die in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Brauchwasserleitungen wer-
den in einem Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefuhrt. Fir den vorbeugenden
Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Absténde
zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, dal in einer maximalen Entfernung von
70 m zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brand-
schutztechnischen ErschiieBungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie

der Brandschutzprifer des Landkreises zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihnen
herzustellen.

- Grinflachen

Der gesamte Plangeltungsbereich, der fur die Bebauung vorgesehen ist, wurde bis-
her landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im Westen des Plangeliungsbereiches ist eine
Grunflache vorhanden, die auch im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde als
solche dargestellt wurde. Diese Griunflache ist landschafts- und ortsbildpragend und
die Gemeinde beabsichtigt daher, durch entsprechende planerische Festsetzungen
den Zustand zu sichern und ihn auf Dauer zu erhalten. In diesem Bereich gibt es
auch an einzelnen Stellen Hecken, die erhalten werden sollen. Bei der Erstellung der
Plangrundiage wurden einzelne Geholze eingemessen, die auch als zu erhalten im
Plan festgesetzt werden. Weitere Grunflachen sind bisher im Plangebiet nicht anzu-
treffen. Dies wird vielmehr Inhalt auch der planerischen Regelung durch die Ge-
meinde sein, hier entsprechende Vorgaben auf planerischer Basis vorzusehen.

- Landschaftspflege/lUmweltbelange

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um eine bisher landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flache mit einer Bonitatsziffer von ca. 25 bis 30 Bodenpunkten.
Durch die gemeindliche Planung bereitet die Gemeinde einen Eingriff in den Natur-
haushalt entsprechend § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) vor. Nach
den Vorgaben der Fachgesetzgebung ist es erforderlich, dall die Gemeinde bei der
Durchfilhrung von Bauleitplanungen den Eingriff soweit wie moglich minimiert. Ist
dieses nicht méglich, so ist innerhalb des Geltungsbereiches ein Ausgleich fir die-
sen Eingriff zu schaffen.

Diese bisher auf der Grundliage des Bundesnaturschutzgesetzes vorgesehenen Ein-
griffsregelungen wurden ab dem 01.01.1998 unter § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 in

das Baugesetzbuch Gbernommen und sind daher von der Gemeinde im Bauleitplan-
verfahren zu regein.

Bei dem in Rede stehenden Bebauungsplan ,Groftes Feld IV* wird durch den plane-
rischen Schritt der Gemeinde ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der als
nachhaltig angesehen werden mufs.

Die Gemeinde nimmt daher eine Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelungen vor, wobei von folgenden Vorgaben auszugehen ist:

Die Gesamtflache des Plangebietes befragt ca. 150.000 m2 Der Bereich, der fur die
Bebauung vorgesehen ist, hat eine Bruttobaulandftache von ca. 72.500 m?. Die fur
den zur Bebauung anstehenden Bereich vorgesehenen neu zu planenden Verkehrs-
flachen haben einen Flacheninhalt von ca. 9.500 m2. Die Nettobaulandflache fur den
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fur die Bebauung vorgesehenen Bereich betragt ca. 63.000 m? (72.500 m? - 8.500
m32). Bei einer Nettobaulandflache von ca. 73.000 m? ergibt dies bei einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 eine maximale Versiegelungsflache von ca.
21.900 m2 Nach den Empfehlungen des Landesamtes fur Okologie sind die durch
Verkehrsfiachen sowie die Uberbauung auf den Grundsticken versiegelten Flachen
ein Ausgleich im Verhaltnis von ca. 1 : 0,3 herzustellen. Die Gesamitflache, fur die
eine Ausgleich herzustellen ist betragt somit ca. 9.400 m? (31.400 x 0,3).

Der Ausgleich wird wie folgt durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
hergestellt:

im Bebauungsplan sind insgesamt Flachen fur den Ausgleich in einer GréBenord-
nung von ca. 26.400 m? festgesetzt (Festsetzung nach § 9 Abs. Nr. 20 BauGB).

Fiir die Flachen, auf denen der Ausgleich hergestelit wird, enthalt der Bebauungs-
plan eine textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Dadurch ist sicher-
gestellt, daf diese Flachen nicht nur zu bepflanzen sind, sondern dal} die Bepflan-
zung auf Dauer erhalten werden mufd.

Fur die Flachenbilanzierung wurde die Flache fur die Wasserwirtschaft nicht mit ein-
bezogen, da hier durch die Errichtung des vorgesehenen und notwendigen Regen-
riickhaltebeckens ebenfalls ein Eingriff in den Naturhaushalt stattfindet, der jedoch
auch innerhalb dieser Flache nach Erstellung des Regenriickhaltebeckens ausgegli-
chen werden kann. Dabei sollten auch die Vorgaben bezlglich der Bepflanzung aus
der textlichen Festsetzung Nr. 7 Berlicksichtigung finden. Es bleibt zu Gberlegen, ob
diese Flachen nicht vielleicht sinnvollerweise sogar als Streuobstwiesen angelegt
werden sollten. Das trifft inshesondere auch fir die Pflanzbindungsfldche zwischen
Rahnstrecke und Bebauung 6stlich der Flache fur die Wasserwirtschaft zu. Damit

wére dkologisch gesehen auch eine hohere Wertigkeit bezlglich des Ausgleiches zu
erreichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde ist im westlichen Plangel-
tungsbereich anschlieend an die hier bereits rechtswirksam ausgewiesene Satzung
nach § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches eine Griunflache dargesteilt. Grund dafur
war, daf diese Griinflache im Randbereich der bebauten Ortslage 6kologisch wert-
voll ist und auch fir den Bestand der Landschaft und der Natur an dieser Stelle gesi-
chert werden sollte. Da die Darstellung im Flachennutzungsplan jedoch keine
rechtsbindende Wirkung nach auBlen erzeugt, hat die Gemeinde entschieden, dal
diese Flache auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches mit einer entsprechenden Fesisetzung auf
Dauer fiir den Naturhaushalt an dieser Stelle gesichert werden soll. Hierflir kommt
dann eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Betracht. Es erfolgt eine
Erganzung des Planzeichens dahin gehend, dal diese so ausgewiesene Flache in
ihrem derzeitigen Stand erhalten werden soll und Verdnderungen beziglich des
Pflanzbewuchses und der Gestait der Oberflache nicht zuldssig sind. Die hier ent-
haltenen Heckenbereiche werden ebenfails als zu erhalten festgesetzt.

Mit den von der Gemeinde vorgesehenen Mafligaben beziiglich der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelungen ist sichergestellt, dall die durch die gemeindliche

Planung vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt auf Dauer ausgeglichen wer-
den.

innerhalb der Flachen fiir die Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen
standortgerechte heimische Gehélze als Bdume und Straucher angepflanzt und auf
Dauer erhalten werden. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume
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und Straucher (siehe Gehoizliste als Anlage zur Begriindung). Bei Stréuchern ist je 2
m? Pflanzflache ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind mindestens 3 verschiedene Gehdlz-
arten in Gruppen von mindestens 3 Stuck anzupflanzen. Fir die Baume sind je 100
m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm (ge-
messen 1 m Uber Erdoberfliche) anzupflanzen. Die Bepflanzungen sind nach § 9
Abs. Nr. 25 b BauGB auf Dauer zu unterhalten und im Fall eines Abganges durch
gleichartige zu ersetzen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegelte Flache
(Uberbaute Flache fur die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie Grund-
stiicksbefestigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12
cm wie oben beschrieben anzupflanzen. Wahiweise kénnen je Laubbaum 3 Obst-
baume angepflanzt werden. Alle Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch gleichartige zu ersetzen. Weiteren Regelungsbedarf sieht die Ge-
meinde fir die privaten Baugrundstiicke nicht, zumal in der Nieders&chsischen Bau-
ordnung (NBauQ) festgelegt ist, dal die nicht {iberbauten und versiegelten Fiachen
auf den Grundstlcken gértnerisch anzulegen sind.

Durch die vorgesehene Wahl der Bepflanzungsmafnahmen ist sichergestellt, daf
innerhalb der Fidche mit der Pflanzbindung ein Ausgleich geschaffen wird, der zum
ginen auch Kleintieren Unterschiupf bietet und zur Verbesserung des Kleinklimas

beitragt und zum anderen eine Einbindung zur freien Landschaft hin bzw. Abschir-
mung zur ICE-Strecke gewahrleistet.

Des weiteren ist beabsichtigt, dal bei der Herstellung der ErschiieBungseinrichtun-
gen im offentlichen Verkehrsbereich eine Begriinung vorgenommen wird und auch
einzelne Baume angepflanzt werden sollen, die wegen der Sichtverhélinisse einen
Kronenansatz von mindestens 2,50 m haben missen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dal durch die von ihr vorgesehenen Malinahmen
der durch die Bauleitplanung der Gemeinde vorbereitete Eingriff in den Naturhaus-
halt, auch wenn er als nachhaltig angesehen werden muB, ausgeglichen wird.

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung im kinftigen Plangebiet bekannt. AuBerdem ist der Gemeinde nicht bekannt,
daR in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die
Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen. Innerhalb der Flache, die als offent-
liche Grinflache als Flache fur die Wasserwirtschaft fur die Errichtung des notwendi-
gen Regenrickhaltebeckens vorgesehen ist, befindet sich das verfillite Erdolbohr-
joch CLBL 9. Der Schutzbereich des verfiliten Erdoibohrioches r = 5,0 m ist von jeg-
lichem tief wurzelnden Bewuchs freizuhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 13).

- Immissionsschutz

Im Plangeltungsbereich sowie in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Betriebe,
die eine Uber das zuldssige MaR hinausgehende Beeintrachtigung des geplanten
,Allgemeinen Wohngebietes" erwarten lassen. Beeintrachtigt wird dieses Plangebiet
aber durch die vorhandene ICE-Strecke Hannover - Berlin der Deutschen Bahn AG.
Wegen dieser vorhandenen Bahnstrecke war es notwendig, ein schalltechnisches
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Gutachten erstellen zu lassen, um zu prifen, welche Vorkehrungen gegen schadi-
gende Umwelteinflisse hier: ,Verkehrslarm aus der Bundesbahnstrecke” erforderlich
sind, um fur die Nutzer des Neubaugebietes ein gesundes Wohnen zu erméglichen.
Das schalltechnische Gutachten, das vom Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen
(Gutachten vom 19.10.1995 - 95266) ersteilt wurde, hatte zum Ergebnis, dal} ent-
sprechende Vorkehrungen auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes
{hier: Larmschutzwall) getroffen werden muissen, um eine Konfliktbewaitigung be-
zuglich des Belanges Larmschutz erreichen zu kénnen. Dieser Larmschutzwall solite
in einer H6he von 5,00 m bezogen auf die Oberkante der ICE-Strecke sidlich der
Bahntrasse errichtet werden. Da sich bei den Grundstiicksverhandlungen zum Er-
werb der fur die Errichtung des Larmschutzwalles erforderlichen Flache erhebliche
Schwierigkeiten ergeben haben, wurde vom Biro Bonk-Maire-Hoppmann ein ergén-
zendes Gutachten (08.04.1998 - 95266/1) erstellt, mit dem untersucht wurde, wie
sich die Situation darstellt, wenn der Larmschutzwall unmittelbar nérdlich der ge-
planten Bebauung in einer Héhe von 5,00 m Ober dem anstehenden Terrain errichtet
wird. AufRerdem war das erganzende Gutachten erforderlich, weil die geplante
Wohnbebauung nunmehr im Osten unmittelbar an das Grundstlick des Schuizen-
trums angrenzt. Hier war insbesondere zu untersuchen, wie sich die Situation hin-
sichtlich der hier vorhandenen Grofiturnhalie auf den angrenzenden Wohnbereich
darstellt. Das erganzende Gutachten hatte zum Ergebnis, dal® bei Errichtung des
Larmschutzwalles an der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Stelle fur das ge-
samte ,Allgemeine Wohngebiet" die Festsetzung passiven Larmschutzes notwendig
ist. Diesem Ergebnis des Gutachtens wird auch mit einer entsprechenden Festset-
zung im Bebauungsplan Rechnung getragen. Hinsichtlich der Hallenbenutzung
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dall eine Beeintrachtigung des ,Allgemei-
nen Wohngebietes,, nicht zu erwarten ist, wenn die auf der Westseite des Hallenda-
ches vorhandenen Belichtungs- und Beliiftungseinrichtungen nur in Ausnahmeféllen
wahrend des Hallenbetriebes getffnet werden, so dal® dann von einem ,seltenen
Ereignis" im Sinne der 18. BimSchV (18. Verordnung zur Durchfithrung des Bunde-
simmissionsschutzgesetzes) ausgegangen werden kann. Nach Ricksprache mit der
Samtgemeinde Isenbittel, die fir den Betrieb der Halle zusténdig ist, bestehen keine
Probleme, diese fiir den Larmschutz erforderliche Regelung bei der Hallenbenutzung
organisatorisch sicher zu stelien. Durch die auf der Grundlage des Schalitechnischen
Gutachtens getroffenen Mallnahmen ist sichergestellt, dal® fir die zur Bebauung mit

Wohngebiuden vorgesehene Flache keine unzuldssigen Stérungen zu erwarten
sind,

1.4 Hinweise aus der Fachplapung

Bergamt Celle - vom 30.06.1998
Nach meinen Unterlagen befinden sich im o.g. Plangebiet die nachfoigenden berg-
baulichen Einrichtungen:

a) die Erdgasleitung von Jelbke nach Gifhorn der Ferngas Salzgitter GmbH und
b) zahlreiche, bereits verfillte Bohrungen der BEB Erdgas und Erdél GmbH.

Verflllte Férderbohrungen diirfen nach bergbehdrdlicher Vorschrift nicht Uberbaut
und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m frei-
zuhalten. Anderenfalls ist das Bergamt zu héren.
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Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief wurzelndem Pflanzen-
wuchs freizuhalten.

Ich bitte Sie, sich mit der BEB Erdgas und Erdél GmbH, Postfach 51 03 60, in 30633
Hannover, sowie mit der Ferngas Salzgitter GmbH, Postfach 10 06 69, 38206 Salz-

gitter, in Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffenden Schutzmalinahmen abzu-
stimmen.

Finanzamt Gifhorn - vom 02.07.1998

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde Calberlah
keine Grundsticke.

Zur Prifung, ob die Allgemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte ich, mit
dem Staatshochbauamt Braunschweig il, Humboldtstr. 33, 38035 Braunschweig in
Verbindung zu freten.

Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung - vom 03.07.1998

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o0.g. Planungen weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020.

Deutsche Bahn - vom 03.07.1998

aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen den Entwurf des o.g. Bebau-
unsplanes keine Bedenken.

Die Belange der Deutschen Bahn AG werden in diesem Bebauungsplan nicht direkt
berthrt.

Wir bitten jedoch zu beriicksichtigen, daR bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte nach dem Prioritatsgrundsatz auf bestehende Rechte Riicksicht zu neh-
men ist und eventuell erforderliche (Schall-) Schutzmalnahmen dem Planungstrager

der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzueriegen
sind.

Nieders. Landvolk - vom 06.07.1998
in obiger Angelegenheit nehmen wir zu dem Bebauungsplan ,Groftes Feld 4" in Cal-

berlah firr unser Mitglied Rolf Schaper-Rinkel, Wedelheine, Alte Dorfstrae 28,
38527 Meine wie folgt Stellung:

Uns liegt ein Entwurf des Dipl. Ing. Waldemar Goltz zu dem geplanten Bebauungs-
plan ,GroRes Feld 4* vor. Danach ist im Plangebiet A vorgesehen, einen Larm-
schutzwall durch das Plangebiet zu legen. Dieser schneidet nicht nur die im Gebiet
des Bebauungsplanes hinterliegenden Flachen zufahrtsmaRig ab, sondern behindert

auch insbesondere unser Mitgiied Rolf Schaper-Rinke! bei der Nutzung seines Flur-
stickes 39.

Des weiteren ist das Flurstiick fiir den Eigentumer nicht mehr wirtschaftlich nutzbar,
da es bisher insgesamt mit einem anderen vom Landwirt Knigge gepachtet und als
ein Schlag bewirtschaftet wurde. Das Grundstiick des Herrn Schaper-Rinkel wird
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durch die vorliegende Planung somit insgesamt bis auf 0 entwertet. Hier mul} eine
einvernehmliche Regelung mit dem Grundeigentiimer getroffen werden.

Aus den o.g. Grinden muf die jetzt vorliegende Planung von Seiten der Landwirt-
schaft als unzureichend abgelehnt werden.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig - vom 07.07.1998

Gegen die Realisierung Ihres B-Plan-Entwurfes bestehen von hier aus keine Beden-
ken, wenn Sie sich bei Ihrer weiteren Planung hinsichtlich des Larmschutzes (Emis-
sionen der ICE-Strecke Hannover - Berlin und der Sporthalle) an den Empfehlungen

des Ingenieurbiiros Bonk-Maire-Hoppmann orientieren (vergl. Seite 10 lhrer Ent-
wurfsbegrindung).

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 10.07.1398

Gegen den geplanten Bebauungsplan entsprechend der Planunterlagen bestehen
seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller keine Bedenken.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken wird vom Unter-
haltungsverband begriRt. Fur den Fall, dafl eine Versickerung nicht méglich ist, ist
entsprechend der Planung ein Rilckhaltebecken einzuplanen, um den natdrlichen
AbfluR der Vorfiuter nicht zu Gberschreiten.

BEB Erdgas und Erdél GmbH - vom 10,07.1998
fir die Beteiligung in der o.a. Angelegenheit danken wir lhnen, senden anbei die uns
tiberlassenen Unterlagen zuriick und nehmen wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebietes A liegen moglicherweise die nachfolgend aufgefihrien
Bohrungen:

Bohrungen 3. Meridian 4. Meridian

Caiberiah 7 3609819,8 3811905,7 4405800,3 58115815
Calberlah 9 3609962 .9 58118594 144059414 5811529,3
Steinkamp 3 3609882.4 5811596,5 44058500 5811270,0

Die verfillten Bohrungen haben einen Schutzkreis von r = 5 m, der nicht Uberbaut
oder abgegraben werden darf. Die GauB-Kriiger-Koordinaten dienen der unverbindii-
chen Vorinformation.

Die in dem Bebauungsplan eingezeichneten Bohrungen soliten aufgrund der ange-
gebenen Koordinaten noch einmal Uberprift werden.

Wir weisen darauf hin, daR unsere Angaben/Planeintragungen zur unverbindlichen
Vorinformation erfolgen. Die Angaben tber Lage, Deckung und Verlauf der BEB-
Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch
einen Beauftragten der BEB bestatigt werden.

Deutsche Telekom - vom 13.07.1998
gegen die 0.a. Planung haben wir keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
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wendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, NL Géttingen, Ressort SuN, Postfach 50 01 in 37070 Gottin-
gen, Telefon (0551) 3 02 - 32 25, so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung mit den
anderen Versorgungstragern nicht méglich sein, ist eine oberirdische Fernmeldever-
sorgung nicht auszuschlieBen. Eine unterirdische Versorgung ware dann aus wirt-
schaftlichen Grunden nur mit entsprechender Kostenbeteiligung méglich.

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig
-vom 15.07.1998

Durch vorliegenden Bebauungsplan soll die Bebaubarkeit (WA-Gebiet) auf einem rd.
16 ha grofien Plangebiet nordlich der Ortsiage Calberlah vorbereitet werden.

Die uns vorgelegten Planunteriagen wurden gepriuft. Nach Ortsbesichtigung und
Ricksprache mit der &rtlichen Landwirtschaft nehmen wir zu o.g. Bebauungsplan
aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden 6ffentlichen
und fachlichen Belange wie folgt Steilung:

Es werden landwirtschaftliche Belange berlhrt. Diese gilt es ausreichend zu beriick-

sichtigen. In der vorgelegten Form ist dies nicht geschehen. Wir erheben folgende
Bedenken, Anregungen und Hinweise:

Planbereich A

Der Zuschnitt des Plangebietes fuhrt zu einer Verschlechterung der Agrarstruktur
und der Bewirtschaftungsbedingungen der nérdlich des Plangebietes liegenden Ak-
kerflachen. Nordéstlich (Flurstiicke 39 und 41) aber auch nordwestlich (Flursticke
34, 33 und 31) lassen sich die Ackerfiachen nach Realisierung der Planung nur noch
erschwert mit landwirtschaftichen Maschinen (u.a. moderne Gromaschinen) be-
wirtschaften. insbesondere die nordéstlich liegenden Ackerflachen in einer Grole
von rd. 0,5 ha lassen eine rentable Bewirtschaftung langfristig nicht erwarten und

fihren letztendlich zu einem Verlust an Betriebsmittel Boden fur die ortliche Land-
wirtschaft.

Die Flachenentwasserung der verbleibenden Ackerflachen erfolgt teilweise Uber
Dranagen, die in einen Vorfluter siidlich der Bahn einspeisen. Nach Realisierung der
Planung andern sich die wasserwirtschaftlichen Verhéitnisse am Vorfluter. Dieses
kann erhebliche Auswirkungen auf die fandwirtschaftliche Flachenentwasserung ha-
ben. Wir halten es fur erforderlich, daR belegt wird, da die Planung keine negativen

Auswirkungen auf das angesprochene Entwésserungssystem der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen hat.

Weiterhin fuhrt die landwirtschaftliche Flachennutzung als ,Insel-zwischen der Bahn-
strecke und Wohnbebauung® (WA-Gebiet studlich des Larmschutzwalles) u.E. zu
méglichen Konflikten aufgrund landwirtschaftlicher Emissionen.

Die angesprochenen Problembereiche sind vermeidbar, wenn ein geordneter Ab-
schiuB des Plangebietes entiang der Bahn (sudlich des Vorfluters bzw. des landwirt-
schaftlichen Wirtschaftsweges) erfolgt. Dabei empfehlen wir, den vorgesehenen
L armschutzwall entlang dieser Grenze zu errichten, um das sidiich liegende Gebiet
der Bebauung zuzufuhren bzw. als Flache fir Kompensationsmafinahmen zu ver-
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wenden. Uber den eigentlichen Bedarf nach Abhandiung der Eingriffsregelung hin-
ausgehende Flacheninanspruchnahme kénnte dann als Flachenpol fur zukinitige
Eingriffe in den Naturhaushalt herangezogen werden.

Der nérdlich des Plangebietes parailel entlang der Bahn verlaufende Wirtschaftsweg
ist fiir die drtliche Landwirtschaft ein wichtiger Verbindungsweg zum Erreichen der
landwirtschaftlichen Nutzflachen und ist uneingeschrankt zu erhalten. Aus den Pla-
nunterlagen ist dieses nicht sicher ersichtlich.

Das angesprochene Vorflutsystem verfauft Richtung Norden (Unterquerung der
Bahnlinie im Bereich des vorgesehenen Ruckhaltebeckens) und dient hier der weite-
ren Entwésserung landwirtschaftiicher Nutzflachen. Durch die Einspeisung von Re-
genwasser aus dem Baugebiet kommt es zu einer Mehrbelastung des Vorfluters und
dabei u.U. zu einer Verschiechterung des Bodenwasserhaushaltes der nordlich der
Bahn gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Auswirkungen der Einspei-
sung von Wasser sind ggf. Uber einen hydraulischen Nachweis zu ermitteln. Fiir die
oriliche Landwirtschaft diirfen keine negativen Veradnderungen des Gebietswasser-
haushaltes zu erwarten sein. Die Unterhaltung des Vorfluters ist sicherzustelien.

Im Plangebiet eingeschlossen sind Grunlandfiachen, die in ihrer Nutzung durch
Festsetzung ,Flache fur die Landwirtschaft® bzw. ,Private Griinflache® erhaiten wer-

den sollen. Alternativ solite fur diesen Bereich ,Offentliche Grunflache" festgesetzt
werden.

Weiterhin sind hier woh! verschiedene Eigentiimer der einzelnen Flurstiicke anzu-

{reffen. Die sichere Erreichbarkeit zur weiteren landwirtschaftlichen Nutzung ist si-
cherzustellen.

Eine Selbstbegriinung der Larmschutzwélle wird nach Planunterlagen nicht ange-
strebt. Bei der Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dal die vorhandenen Walle im
norddstlichen Bereich bislang sich selbst Uberlassen sind und sich eine ausgespro-
chene Krautschicht (Unkrautflora) gebildet hat. Ais Folge dieser Ruderalflachen sind
beispielsweise ein héherer Herbizidaufwand bei der angrenzenden landwirtschaftii-
chen Flachennutzung zu verzeichnen. Eine regeimaBige Pflege dient somit auch
dem vorbeugenden Pflanzenschutz.

Planbereich B

Die verkehrlichen Mafinahmen im Bereich der L 292 durfen nicht zu Behinderungen
des landwirtschaftlichen Verkehrs (u.a. Groflmaschinen) fiihren. Insbesondere bei
moglicherweise durchzufiihrenden verkehrsberuhigenden Mafnahmen (Inseln,
Fahrbahnunebenheiten etc.) ist bei vergleichbaren Planungen héufig ein Engpal® far
den landwirtschaftlichen Verkehrsflull zu beobachten.

Zusammengefaldt sind wir mit der Planung nicht einverstanden. Landwirtschaftliche
Belange werden unzureichend beachtet.

Durch eine Erweiterung des Planbereiches (nordwestlich und insbesondere nordést-
lich} kann an anderer Stelle u.E. mit Grund und Boden sparsamer umgegangen wer-
den. Dies fihrt letztendlich zu einer Verminderung der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Fiachen (vgi. § 1 (5) BauGB).
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Wir bitten, die vorgebrachten Bedenken und Anregungen im weiteren Planverlauf
entsprechend zu beriicksichtigen.

Samtgemeinde Isenbiittel - vom 20.07.1998
Zu dem von lhnen mit Schreiben vom 24.06.1998 vorgelegten o. g. Bebauungsplan
habe ich folgende Anregungen vorzubringen:

In der Begrindung unter 1.0 ,Aligemeines” ist lhnen mit der Angabe der Landesstra-
Re 282 ein Schreibfehler unterlaufen. Auf der Seite 5 im zweiten Absatz ist die Ab-
stimmung der Entwasserungseinrichtungen mit dem Wasserverband Githorn und
nicht mit der Samtgemeinde Isenbittel durchzufihren. Auf der Seite 6 unter ,Ver-
und Entsorgung” muB es richtig heilen, daB die hauslichen Abwésser der zentralen
Kiaranlage des Wasserverbandes Gifthorn zugefihrt und dort gereinigt werden. Der
Anschlul der Grundsticke an die Regenwasserkanalisation der Gemeinde Calber-
fah ist nur mit Zustimmung der Gemeinde moglich.

Zu Punkt 2.3  Herstellen dffentlicher Strallen und Wege": Die &ffentlichen Einrich-

tungen sind nach Herstellung kostenlos auf die Gemeinde Calberlah zu Obertragen
(und nicht auf die Samtgemeinde).

Unter Berticksichtigung dieser Anregungen stimme ich der Planung zu.
Nieders. Forstamt Knesebeck - vom 21.07.1998

Aus Sicht der Forstwirtschaft und Waldokologie bestehen gegen das o0.g. Baugebiet
keine grundsatzlichen Bedenken.

Um den Baumbestand innerhalb der groRen privaten Griinflaiche nachhaltig sichern

zu kénnen, wére eine detaillierte Erfassung erforderlich. Eine nachtragliche Bestand-
serfassung ware m.E. sinnvoli.

Hinweis zum Verteiler:

Im Zuge der Reform der Landesforstverwaltung wurde das Forstamt Sprakensehl
aufgeldst. Seine Aufgaben nimmt nunmehr das Forstamt Knesebeck war. Ich bitte
den Verteiler entsprechend zu dndern,

StraRenbauamt Wolfenbiittel - vom 22.07.1998

Der o.a. Bebauungsplan weist ein Baugebiet nérdlich der Landesstralle 292 inner-
halb der fur Calberlah festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine vorhandene Gemeindestralle.

Der Einmindungsbereich dieser Gemeindestralle wird ausgebaut und planungs-
rechtlich als Plangebiet ,B“ abgesichert.

Diese Flachenausweisung ist nochmals zu Uberprifen. Nach den mir vorliegenden
Unterlagen vom Ingenieurbiiro Kepper reichen die festgesetzien offentlichen Ver-

kehrsflachen nicht aus, um die herzustellende Linksabbiegespur in den Darsteliun-
gen unterzubringen.

Weitere Einzelheiten werden im Rahmen der abzuschliefenden Kreuzungsvereinba-
rung geregelt.
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Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen. Strallenplanungen, die von mir
durchzufihren waren, sind nicht zu beriicksichtigen.

Amt fiir Agrarstruktur - vom 27.07.1998

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt in Teilbereichen das Verfah-
rensgebiet der vereinfachten Flurbereinigung Wasblttel. Die Berichtigung des
Grundbuches und des Liegenschaftskatasters solf 1999 erfolgen. im Jahr 2000 soli
das Verfahren durch SchluRfeststeliung beendet werden.

Aus der Sicht der Flurneuordnung bestehen gegen die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken, wenn die Erschliefung der weiter-
hin landwirtschaftlichen Nutzung unterliegenden Flachen nordlich des geplanten
Larmschutzwalles sichergestelit bleibt. Auch die Funktionsféhigkeit vorhandener
Drananiagen darf in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Landkreis Gifhorn - vom 28.07.1998

zu den mir mit Schreiben vom 24.06.1998 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Untere Landesplanungsbehdrde
Als Untere Landesplanungsbehorde stelle ich fest, daf der o.g. Bebauungsplanent-
wurf gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespianung

angepalt und gemanl § 8 Abs. 2 BauGB aus einem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

Untere Wasserbehorde

Das Plangebiet A grenzt im Norden an den Graben 20. Nach meiner Kenntnis ist die

Gemeinde Calberiah selbst Unterhaltungspflichtige fur dieses Gewasser lil. Ord-
nung.

Seitens der Unteren Wasserbehdrde wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der

Schau- und Unterhaltungsordnung fiir Gewasser 1ll. Ordnung im Landkreis Gifhorn
verwiesen.

Ausnahmen von Bestimmungen dieser Verordnung kann die Untere Wasserbehérde
nur auf Antrag zulassen.

Untere Naturschutzbehdrde

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen grundsétzlich keine Bedenken
gegen eine Bebauung der als WA festgesetzten Flachen. Die Gemeinde hat ent-
sprechend dem § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes jedoch die Pflicht zur Ermitt-
lung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft. Die fehlerfreie Uberpla-
nung von Freiflichen setzt jedoch eine Bestandsaufnahme voraus.

Dies bedeutet, dal® der Zustand von Natur und Landschaft festzustellen ist und die
daraus betroffenen Belange von Natur- und Landschaftspflege abzuleiten sind. Nur
s0 kann eine gerechte Abwagung durchgefuhrt werden. Diese Voraussetzung erflit
die vorgelegte Begrindung nicht. Es wird hier lediglich festgestellt, dal es sich um
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flichen handelt, die eine Bonitatsziffer von 25
bis 35 Bodenpunkten aufweisen. Dies ist eine Aussage, die fir die Belange von Na-
tur und Landschaft unwesentlich ist. Die Angabe von Bodenpunkten gehdrt unter die
Uberschrift Landwirtschaft und nicht zum Thema Landschaftspflege/Umweltbelange.
Uber den Zustand von Natur und Landschaft ist diese Aussage nichtssagend. Ent-
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scheidend ist, welche Biotoptypen in welcher Auspragung vorhanden sind. Bei einer
solchen Bestandsaufnahme wére festgestellt worden, dal® es sich nicht nur um Ak-
kerflachen handelt, die Gberplant werden, sondern auch um Grinland, Wald und
wertvolle Heckentrukturen. Aus Sicht der Unteren Forstbehorde ist es auch erforder-
lich, daf die Waldflachen besondere Berlcksichtigung finden. Nach den textlichen
Festsetzungen miften abgangige Baume Uberwiegend durch Straucher ersetzt
werden. Dies entspricht nicht den Grundsatzen einer ordentlichen Forstwirtschatt,
wie sie § 6 des Landeswaldgesetzes vorsieht. Weiter ist eine Uberplanung von

Griinland und Gehélzstrukturen anders zu bewerten als die Uberplanung von Acker-
flachen.

Grundsatzlich ist jedoch zu begriifen, dalk die Gemeinde sich fir den Schutz des
Grinlandes und des Waldes einsetzt.

Nicht nachvollziehbar ist, warum 2/3 des Larmschutzwalles fir die Kompensation
herangezogen werden. Dies ist der Begriindung nicht schlussig zu entnehmen.
Grundsatzlich ist dazu festzustellen, dal es sich bei einem Larmschutzwali um eine
technische Anlage handelt, die einen erheblichen Eingriff, insbesondere ins Land-
schaftsbild, darstelit. Die standortgerechte Bepflanzung dieses Walles ist gemal §
10 des Nds. Naturschutzgesetzes als eine landschaftsgerechte Neugestaltung anzu-
sehen, durch die die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgeglichen wird. Der
Larmschutzwall kann deshalb fiir weitere Kompensationsmalnahmen nicht heran-
gezogen werden.

Es ware jedoch denkbar, daft die Flache, die fur das Regenriickhaltebecken vorge-
sehen ist, landschaftsgerecht gestaltet wird; dies kann z.B. durch die vorgeschlagene
Obstwiese geschehen. Es wéren dann jedoch textliche Festsetzungen zu der Ge-
staltung des Regenrickhaltebeckens erforderlich. Unregelmalige und flache Bo-
schungen, die eine méglichst lange Uferzone ergeben, sind Voraussetzung fir eine
landschaftsgerechte Gestaltung. Es wird deshalb empfohlen, entsprechende Fest-

setzungen zu treffen, damit diese Flache in die Bilanzierung einbezogen werden
kann.

Weiter wird in der Begriindung angefthrt, dal auf den Fiachen fur Pflanzbindungen
standortgerechte und heimische Gehdlze gepflanzt werden sollen. Die der Begriin-
dung angefiigte Pflanzliste widerspricht jedoch dieser Aussage. Die Liste enthalt
zahlreiche Gehélze, die hier nicht standortgerecht und auch nicht heimisch sind. Da
diese Geholze auch in der freien Landschaft verwendet werden sollen, liegt hier so-
gar ein VerstoR gegen § 44 des Nds. Naturschutzgesetzes vor, wonach es verboten
ist, gebietsfremde Pflanzen anzusiedeln.

Fazit: Die Eingriffsregelung wurde nicht fachgerecht angewendet und ist unter fachii-
chen Gesichtspunkten zu bearbeiten. Gleiches gilt fur die forstwirtschaftlichen Be-
lange. Dieses Defizit ist jedoch heilbar, so daf eine Bebauung der vorgesehenen
Flachen grundséatzlich nicht in Frage gestellt werden mul.

Kreisarchiologie
Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchdologie Gifhorn sind in dem gepian-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so da® keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieen, dal bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Be-
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auftragen fir Archéologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Maglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schutzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hinweise:
lch verweise auf das lhnen am 21.07.98 Ubersandte Schreiben der Herren Gallus

und Weidemann mit der Bitte, die darin gedufierten Anregungen und Bedenken in
lhre Abwagung einzubeziehen.

Ferngas Salzgifter - vom 29.07.1998
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist unsere Ferngasleitung nicht ausrei-

chend beriicksichtigt worden; die Linienfihrung ist in einem groflen Bereich falsch
dargestellt.

Wir haben daher den korrekten Verlauf der Ferngasleitung ‘gelb’ und den entspre-

chenden Schutzstreifen ‘rotf’ gestrichelt eingezeichnet und senden lhnen den Plan
zur Bearbeitung zur{ick.

Es ist unbedingt erforderlich, daf® der Verlauf der Ferngasieitung und des Schutz-
streifens im Bebauungsplan lagerichtig dargestelit wird. Ferner ist es blich, in den
‘Textlichen Festsetzungen’ auf das bestehende Leitungsrecht hinzuweisen, z.B.
durch folgenden Text:

Die Leitungsrechte der Ferngas Salzgitter GmbH sind grundbuchlich durch be-
schrankte personliche Dienstbarkeiten gesichert. Auf einem Schutzstreifen von 10,0
m Breite, und zwar jeweils 5,0 m beiderseits der Rohrleitungsachse dirfen keine
Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand und den Betrieb der Ferngasleitung und des Fernmeldekabels beeintréachtigen.

Ein eventueller Bodenauftrag darf nicht zu einer hoheren Leitungsiiberdeckung als
insgesamt 2,0 m fithren; geringfilgiger Bodenabtrag ist nur in Abstimmung mit der
Ferngas Salzgitter GmbH maéglich.

Beim Anpflanzen tiefwurzelnder Baume ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur Leitung
einzuhaiten.

Eine ordnungsgemaRe Leitungsiberwachung und -unterhaltung einschlieBlich not-
wendiger Reparaturen durch Mitarbeiter der Ferngas Salzgitter GmbH muB maglich

sein. Dazu gehort aus Sicherheitsgrinden eventuell auch das Setzen von Abzugs-
rohren.”

Land-E Fallersieben - vom 30.07.1998

wir haben den o.a. offentliche ausgelegten Bebauungsplan-Entwurf aus Sicht unse-

rer Gesellschaft und aus Sicht unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im
Landkreis Gifhorn GmbH) gepriift.

Zur Anbindung des geplanten Baugebietes an das vorhandene Versorgungsnetz fur
elekirische Energie wird die Leitungsverlegung (ber Baugrundsticke erforderlich.
Hierfur bitten wir im Bebauungsplan um Eintragung von zwei Leitungsrechten (Breite
jeweils 2,0 m, in der Anlage ,grin” eingezeichnet) zu unseren Gunsten.



19

Der Knotenpunkt der LandesstraRe L 292 mit der Gemeindestralle ,Am Grolen
Feld“ soll it. Ihren Planunterlagen umgestaltet werden. Da sich in diesem Bereich Eit-
und Erdgasversorgungsleitungen befinden, ist die geplante StraRenumgestaltung zu
gegebener Zeit mit uns abzustimmen, damit geprift werden kann, ob Leitungs-
schutz- oder Leitungsumveriegungsmafnahmen erforderlich sind.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dal innerhalb des 6f-
fentlichen Stralenraumes die Pflanzung von Baumen vorgesehen ist. Da die Be-
pflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Versorgungsieitungen sowohi aus
Griinden des Natur- und Baumschutzes als auch aus Grinden der Versorgungssi-
cherheit und des Unfallschutzes problematisch ist, kénnen wir dieser gepianten Be-
pflanzung nur unter Beachtung unseres beigefugten Merkblattes zustimmen.

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

Erganzend weisen wir darauf hin, daf die ErschlieBung des geplanten Baugebietes

auch mit Erdgas vorgesehen ist und somit die Méglichkeit zur Gasbeheizung be-
steht.

DB Netz, Betriebsstandort Hannover - vom 09,11.1998
Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen den Entwurf des 0.g. Bebauungs-

planes keine Bedenken. Die Belange der Deutschen Bahn AG werden in diesem
Bebauungspian nicht direkt berlhrt.

Wir bitten jedoch zu berlicksichtigen, daR bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte nach dem Prioritatsgrundsatz auf bestehende Rechte Ricksicht zu neh-
men ist und eventuell erforderliche (Schall-) Schutzmafnahmen dem Planungstrager

der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen
sind.

Finanzamt Gifhorn - vom 10.11.1998

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde Calberlah
keine Grundstlicke.

Zur Prifung, ob die Allgemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte ich, mit

dem Staatshochbauamt Braunschweig I, Humboldtstr. 33, 38035 Braunschweig, in
Verbindung zu treten.

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig, vom 11.11.1998
Die uns vorgelegten Planunteriagen wurden geprift. Zu 0.g. Bebauungsplan nehmen
wir aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden 6ffentli-
chen und fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplan ,GroRes Feld IV gaben wir am 15.07.1988 eine umfangreiche

Stellungnahme ab, in der die Auswirkungen der Planungen auf die Landwirtschaft
dargestelit wurde.

In der vorliegenden Planung soilten die gednderten Bereiche deutlicher herausgear-
beitet werden. Insgesamt [&Bt sich aber feststelien, daR sich gegeniber dem ur-
spriinglichen Plan keine Verbesserung der Situation aus landwirtschaftlicher Sicht
ergibt. Die geringfiigige Erweiterung des Plangebietes stidwestlich des Regenrlck-
haltebeckens wird aus agrarstruktureller Sicht abgelehnt.
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Zusammengefalt sind wir mit der gesamten Planung nicht einverstanden. Wir halten
unsere seinerzeit gedulerten Bedenken aufrecht. In diesem Zusammenhang bitten
wir um Zusendung des Abwagungsergebnisses der o.g. Stellungnahme, deren Be-
lange bislang vollstandig nicht in die Planung eingeflossen sind.

Landkreis Gifhorn —vom 18.11.1998

Zu den mir mit Schreiben vom 02.11.1998 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Untere Landesplanungsbehdrde

Aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehdrde bestehen gegen den o.g9. Bebau-
ungsptan keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde

Aus Sicht der Unteren Wasserbehtrde bleibt die Stellungnahme vom 28.07.1998
weiterhin bestehen.

Untere Naturschutzbehoérde

Die Eingangsformutierung zum Kapitel Landschaftspflege/lUmweltbelange auf Seite 7
der Begrindung ist im ersten Absatz milverstandlich. Dort wird ausgefihrt, dafl in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein Ausgleich fiir diesen Eingriff zu schaffen ist. Dies
legt nahe, dal damit gemeint ist, dal® innerhalb des Geltungsbereiches ein Ausgleich
fur diesen Eingriff zu schaffen ist. Dies legt nahe, dafl damit gemeint ist, dal} inner-
halb der beplanten Flache zwingend der Ausgleich zu realisieren ist. Dies ist in der
striktien Form nicht so. Ein Ausgleich kann durchaus an anderer Stelle erfoigen. Dies
hat jedoch in dem von dem Eingriff betroffenen Naturraum zu erfolgen. Das bedeu-
tet, daR AusgieichsmaRnahmen nicht unbedingt innerorts, z.B. bei Innerortsbebau-
ungspléanen vorgesehen werden missen, wenn sie dort lediglich als Kompensations-
nachweisflachen dienen, ansonsten aber fachlich wenig sinnvoll sind. Vielfach ist es
sinnvoller, den Innenbereich von solchen Ausgleichsmalinahmen zu entlasten, zu-

mal auBerhalb der bebauten Ortslage effektivere und preiswertere Losungen zu er-
zielen sind.

In der bisherigen Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wurde eine feh-
lende Bestandsaufnahme bemangelt. Diese Situation ist weiterhin gegeben.

Bemangelt wurde auch die nicht nachvollziehbare Eingriffsbilanzierung. Dies gilt fir
die jetzt vorgelegte Bilanzierung ebenfalls. Eine genaue nach den Kriterien des Nie-
ders. Naturschutzgesetzes nachvollziehbare Bilanzierung wurde nicht erstelit. Bei der
Ermittiung der Ausgleichsflachen wird das Kompensationsberechnungsmodell des
Nieders. Landesamtes fur Okologie zitiert, aber nicht angewendet. Die Darsteliung,
daR das Landesamt fur Okologie eine Kompensation fur die Uberbauung von
Grundsticken im Verhaltnis 1 : 0,3 empfiehit, ist nicht richtig. Die Kompensation
héngt ab von bestimmten Qualititseinstufungen, die eine entsprechend Bestands-
aufnahme voraussetzen. Die entsprechenden Bestandsaufnahmetechniken dazu
sind in der Publikation ebenfalls beschrieben. Sie sind fur diesen Bebauungsplan
aber offensichtlich nicht angewendet worden, zumindest enthalt die Begrindung des
Bebauungsplans dazu keinerlei Hinweise. Die Zahlwerte und Ansétze dieses Modells
sind Bestandteil eines in sich geschlossenen Modellansatzes, die nur verwendet
werden konnen, wenn das Modell als ganzes angewendet wird. Nach Auskunft des

Landesamtes fiir Okologie ist die Verwendung einzelner Teile des Modells nicht
sachgerecht.
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In der vorhergehenden Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wurde dar-
auf hingewiesen, dafl die KompensationsmaRnahmen auf dem Larmschutzwall le-
diglich dazu dienen kénnen, den Eingriff der vom Larmschutzwall ausgeht, zu kom-
pensieren. Kompensationsleistungen fir das Gesamtvorhaben sind nicht anrechen-
bar. Die aktuelle Bilanzierung des Bebauungsplans geht darauf nicht ein.

Auf Seite 8 der Begriindung wird andiskutiert, ob im Bereich des Rickhaltebeckens
die Bepflanzung auch als Streuobstwiese angelegt werden kann. ks wird jedoch kei-
ne Wahl getroffen. Seitens der Naturschutzbehérde kann auch eine teilweise Aus-
fuhrung der Bepflanzung als Streuobstwiese als geeignete Ausgleichsmafinahme
befurwortet werden. Der B-Plan hat entsprechende Festsetzungen zu treffen.

In der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes wird auf eine Pflanzeniiste in-
nerhalb der Begriindung verwiesen. Diese Pflanzenliste ist weitestgehend von nicht

heimischen/bodenstandigen Arten gereinigt worden. Einige Anmerkungen sind trotz-
dem noch erforderlich:

1. Bei den Baumen zweiter GroRe handelt es sich bei dem Feldahorn um eine
Baumart, die fur die Pflanzung in der freien Landschaft nicht geeignet ist. Es han-
delt sich zwar um einen heimischen Baum, der hier aber landschaftsfremd ist und
als Kulturbaumart eingebracht wurde. Der Landkreis fordert in allen Verfahren,
daR auf Feldahorn auRerhalb der bebauten Ortslage verzichtet wird.

2. Der Bebauungsplan sieht groBflachige Bepflanzungen vor. Bei den Strauchern
befinden sich Himbeere und Brombeere in der Auswahlliste. Es sei darauf hinge-
wiesen, daft beide Arten fur flachige Pflanzungen ungeeignet sind. Sie eignen sich
lediglich zur Komplettierung von Saumbepflanzungen

Der Bebauungsplan sieht grofflachige Bepflanzungen vor. In den textlichen Festset-
zungen werden dafir Regelungen getroffen, die nach Einschétzung der Unteren
Naturschutzbehtrde zu unangemessen hohen Bepflanzungskosten fihren werden.
Diese Einschatzung begriindet sich wie folgt:

1. Die Strukturierung der Bepflanzung orientiert sich an Pflanzungskonzeptionen des
innerstadtischen Grins. Es handelt sich dabei um groBfidchige Strauchpflanzun-
gen mit einzelnen eingestreuten Solitarbdumen. Es sind typische Pflanzanlagen,
die dem Grinflachenamtsbereich zuzuordnen sind und entsprechend hohe Unter-
haltungskosten aufweisen werden. Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wer-
den derartige Pflanzungstypen fiir eine Ortsrandgestaltung mit dem Ziel einer op-
timalen Einfugung der Ortsrandiage in die freie Landschaft nicht empfohlen.

2. Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird empfohlen, sich an forstlichen
Planzungstypen zu orientieren. Danach wurde eine Kernbepflanzung aus Baumen
erster und zweiter GréRe umgeben von einem Strauchmante! gepflanzt werden.
Dieser Pflanzungstyp kommt auch mit kleinerem und damit kostenglinstigerem
Pflanzenmaterial aus. In der textlichen Festsetzung werden je 2 gm ein Strauch
und je 100 gm ein Baum als Hochstamm mit einer Mindestgrfie vorgeschrieben.
In einer Fiachenpflanzung des zuvor beschriebenen Grunflachentyps fuhrt dies zu
einer erheblichen Kostensteigerung. Fur einen Hochstamm mften um 80,00 DM
das Stick kalkuliert werden. Derart grofe Pflanzen haben ohne intensive Pflege
erhebliche Anwachsschwierigkeiten, insbesondere dann, wenn sie auch auf
Larmschutzwillen verwendet werden. Schon aus Kostengrinden wird von einer
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derartigen Konzeption von Pflanzflachen im Randbereich einer Ortslage abgera-
ten.

Zusammenfassung:

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen hinsichtlich der Formulierung der
Begrindung im Bereich Landschaftspflege/Umweltbelange nach wie vor erhebliche
Bedenken. Die Flachenbilanz ist nicht eindeutig nachvoliziehbar.

Eine Uberpriffung des Bebauungsplanes unabhéngig von den Darsteliungen der
Entwurfsbegriindung ergibt jedoch, daR hinsichtlich des Kompensationsumfangs bei
diesem Bebauungsplan keine Bedenken bestehen. Hinsichtlich der Konzeption der
Bepflanzungsflachen wurden Hinweise auf eine kostensparendere Auslegung gege-
ben. Dariiber hinausgehende Bedenken bestehen nicht.

Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden durch diesen Bebauungsplan in erheblichem
Umfang berihrt. Insofern wird auf die Stellungnahme des LWK Hannover, Bezirks-
stelle Braunschweig, vom 06.07.1998 sowie auf die Steilungnahme des Nds. Land-
volks, Kreisverband Gifhorn, vom 06.07.1998 verwiesen. Die Bedenken und Anre-
gungen werden in vollem Umfang geteilt.

1.5 Ergéinzende Griinde fur die Planentscheidung
Lagen nach AbschluB des Planverfahrens nicht vor.

2.0 Bodenordnende oder sonstige Manahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet

2.1 Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Fir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Grinfiache bzw. fir den Lérmschutzwali
festgesetzt sind, ist die Austibung des allgemeinen Vorkaufsrechts vorgesehen. Im

tibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB)
geregelt.

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen dffentlicher StraRen und Wege

Fur den gesamten Plangeltungsbereich ist beabsichtigt, zwischen einem Investor
und der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde einen ErschlieBungsvertrag abzuschlie-
Ren. Die gesamten 6ffentlichen Einrichtungen, einschlieflich der Pfianzbindungs-
maRnahmen und des Larmschutzwalles werden durch den Investor hergesteilt und
nach Fertigstellung der Manahmen kostenlos auf die Gemeinde bzw. Samtgemein-
de Ubertragen. Filr die Neugestaltung des Einmindungsbereiches der Stralle ,Am
Groften Feld“ in die L 292 ist zwischen der Gemeinde und der Strallenbauverwaltung
Wolfenbiitte! eine Kreuzungsvereinbarung abzuschliefen. Die gesamten Kosten
hierfur tragt ebenfalls der Investor. Die im Bereich des Geltungsbereiches dieses
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Bebauungsplanes vorgesehenen offentlichen Verkehrseinrichtungen (Strallen und
Wege) sind unter Zugrundelegung des § 6 des Niedersachsischen Strallengesetzes
nach Fertigstellung ordnungsgemal zu widmen.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handiungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des §
213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

2.5 Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung®

- Grenzregelung*

- Enteignung*

*Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.

3.0 MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungs- und
AusgleichsmaBnahmen, der Larmschutzwall sowie die Neugestaltung der Einmin-
dung der Stralke ,Am Grofen Feld" in die L 292 vorrangig durchzufihren. Sie werden
auf der Grundiage eines ErschlieBungsvertrages durch den investor hergestellt.

4.0 Finanzierung der vorgesehen MaRnahmen

Durch Abschluf des Erschiieungsvertrages ist sichergestellt, da der Gemeinde

Calberiah keine Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen entste-
hen werden.

5.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehorigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.11.1998 bis 19.11.1998 offentlich aus-
gelegen. Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfah-

ren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 16.12.1998 durch den Rat
der Gemeinde Calberlah beschlossen.

Calberlah, den 16.12.1998

Gez. Marschhause
Siegel

Birgermeisterin



Anlage 1 - Pflanzliste

Biaume I. GréRe
Fagus silvatica
Populus tremula
Quercus robur
Tilia cordata

Baume ll. GroRe
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Striaucher

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

Rotbuche
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde

Salweide
Eberesche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weilldorn
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Es wird festgestellt und hiermit
beglaubigt, dass die Abschrift
der Begriindung mit der vorge-
legten Urschrift iibereinstimmt.
24.03.2000

Die Biirgermeisterin

‘N " i
(. - (C( 4§ (’,?A\J_?_u; *I)
v




