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BEGRUNDUNG In Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan "GroRes Feld V", 1. Anderung
Gemeinde Calberlah, Ortsteil Calberlah, Samtgemeinde Isenbuttel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Calberlah ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbuttel im
Landkreis Gifhorn. Nach dem Niederséchsischen Landes-Raumordnungs-
programm ') und dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grofraum
Braunschweig ?) ist der Ortsteil Isenbuttel der Gemeinde Isenbuttel als Grundzentrum
eingestuft. Hier sind vorrangig solche MaRnahmen durchzuflihren, "die eine sozial-
und umweltvertragliche kleinraumige Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung férdern” ').Die Samtgemeinde Isenbiittel gehdrt zum Ord-
nungsraum Braunschweig ?).

Dariiber hinaus soll die Funktion Wohnen in Bereichen gestarkt werden, die uber ei-
ne gute Infrastruktur verfigen und in das offentliche Personennahverkehrsnetz gut
eingebunden sind.

Aufgrund der verkehrsginstigen Lage zwischen Gifhorn und dem Industriestandort
Wolfsburg weist Isenblittel besondere Standortvorteile zur Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten auf.

Die Gemeinde Calberlah ist Uber die Landesstral’e L 292 und die Kreisstral3en K 64,
K 68 und K 69 in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Im Norden der Ortslage Calberlah befindet sich die Bundesbahntrasse Hannover -
Berlin. Es handelt sich hierbei um die Trasse fiir den Inter City Express (ICE). In Cal-
berlah befindet sich ein Haltepunkt der Regionalbahn.

Die Gemeinde Calberlah liegt stidostlich von Isenbittel und hat ca. 4.550 Einwohner.
Der Ortsteil Calberlah befindet sich tstlich des Elbeseitenkanals und sidlich der o.g.
ICE-Trasse.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan stellt die erste Anderung des wirksamen Bebau-
ungsplans "GroRes Feld V" dar, welcher fiir den von der Anderung betroffenen Teil-
bereich (iberwiegend Flachen fir den Gemeinbedarf festsetzt. Es handelt sich dabei
um Flachen fur Gebaude und Einrichtungen, die sportlichen, kulturellen und sozialen
Zwecken dienen sollen. Fiir den nérdlichen Bereich der Anderung setzt der wirksame
Bebauungsplan "GroRes Feld V" eine Flache fur die Erhaltung von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen fest.

Damit ist der wirksame Bebauungsplan "Grof3es Feld V" aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbittel entwickelt, welcher fur den
betreffenden Bereich Flachen fur den Gemeinbedarf bzw. Grunflachen darstellt. Der
Flachennutzungsplan wurde in seiner Urfassung 1978 wirksam. Fir die Gemeinde
Calberlah ist der wirksame Stand die 17. Anderung.

Der vorliegende Bebauungsplan — die 1. Anderung des wirksamen Bebauungsplans
"GroRes Feld V" — setzt anstelle der Flachen fiur den Gemeinbedarf eingeschranktes

B vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

2) Regionales Raumardnungsprogramm fur den Grofiraum Braunschweig, Zweckverband Grofiraum
Braunschweig, 1995



1.2
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Gewerbegebiet und Allgemeines Wohngebiet (im Suden des Plangebietes) fest. Nur
im Westen ist eine kleinere Flache fur den Gemeinbedarf (Schule) festgesetzt. Die
Festsetzungen fur das nordliche Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans
(Grunflache, Flache fur die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen) stellen gegeniiber den Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans
keine Anderung dar.

Damit ist der vorliegende Bebauungsplan im Bereich der Festsetzungen "einge-
schriénktes Gewerbegebiet"/ "Allgemeines Wohngebiet" nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die entsprechende 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur An-
derung des Bebauungsplanes "GrofRes Feld V" (Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB).

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des Bebauungsplans "GroRes Feld V" ist gemaR § 1 (3) BauGB aus
Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Der Bedarf an Flachen fur den Gemeinbedarf, wie der wirksame Bebauungsplan von
1994 im Umfang von ca. 2,0 ha festsetzt, ist heute nicht mehr gegeben, eine Reali-
sierung des Bebauungsplans fur diesen Bereich entsprechend unwahrscheinlich.

Nach wie vor gegeben ist der Bedarf an Wohnbauflachen und — im geringen Umfang
— an Flachen fur gewerbliche Nutzung.

Um die betreffenden — gegenwartig brachliegenden — Flachen einer stadtebaulich
sinnvollen Nutzung zufithren zu kénnen, erfolgt die 1. Anderung des wirksamen Be-
bauungsplans.

Fiir das sidliche Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplans wird Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Damit wird dem hauptsachlichen Nutzungscharakter der
Umgebung entsprochen. Die ErschlieBung kann ohne zusétzlichen Aufwand von der
bestehenden, stidlich an das Plangebiet grenzenden Schulstrale erfolgen.

Emissionskonflikte mit der ICE-Trasse werden durch die Distanz zur Trasse vermie-
den.

Im westlichen Plangebiet setzt der vorliegende Bebauungsplan eine Flache fur den
Gemeinbedarf fest. Sie dient der Nutzung durch die westlich an das Plangebiet an-
grenzende Schule.

Entsprechend den Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans "Groftes Feld V"
setzt der vorliegende Bebauungsplan im nordlichen Plangebiet eine Grianflache mit
einem zusatzlichen Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen fest. Die Grinflache stellt eine Pufferzone zwischen Gleistrasse (nord-
lich) und baulicher Nutzung (stidlich) dar. Die Emissionen durch die Bahn sind in die-
sem Bereich sehr hoch, weshalb hier keine Bauflache ausgewiesen wird.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet, welches der vorliegende Bebauungsplan fur die
Flache zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Grinflache festsetzt, dient zusatzlich
als Schallpuffer fur das siidlich anschlieBende Alilgemeine Wohngebiet. Das Gewer-
begebiet wird hinsichtlich seiner Emissionen eingeschrankt — die Emissionswerte dur-
fen die eines Mischgebietes nicht Giberschreiten - , so daf} die Vertréglichkeit mit der
vorhandenen, dstlich an das Plangebiet grenzenden Wohnbebauung und der geplan-
ten Wohnbebauung im siidlichen Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung gewahrleistet ist. Die ErschlieRung des eingeschrankten Gewerbegebietes
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erfolgt von Westen tiber die Bahnhofstralle. Sie verlauft entlang der ndrdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, dann entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze zur
Schule, um im Gewerbegebiet in einem Wendehammer zu enden.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Allgemeines Wohnagebiet - WA

Im stidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ = 0,3). Damit wird dem Versie-
gelungsgrad der umgebenden Wohnbebauung entsprochen mit § 1a (1) BauGB
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden). Entsprechend dem Charakter der vor-
handenen Wohnbebauung in der Umgebung wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins
begrenzt. Um eine méglichst flexible Stellung der baulichen Anlagen zu ermoglichen,
wird die Uberbaubare Grundstticksflache von Baugrenzen bestimmt.

Zum nordlich anschlieienden Gewerbe und zur westlich angrenzenden Schule sind
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Sie dienen AusgleichsmaRnahmen fur die planerisch vorbereiteten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Fir die geplante Wohnnutzung
stellen diese Anpflanzungen einen Sichtschutz und eine Abstandsflache vor der
Schule und dem eingeschrankten Gewerbegebiet dar.

Durch die gewahlten Festsetzungen figt sich das Wohngebiet (ca. 0,49 ha) ange-
messen in die bebaute Umgebung ein.

- eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe

Die Bauflachen nordlich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes und westlich vor-
handener Wohnbebauung auerhalb des Plangebietes werden als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Die Einschrankung erfolgt hinsichtlich der Emissionen, die nicht hdher als die eines
Mischgebietes (§ 6 (1) BauGB) sein durfen. Fir ein Mischgebiet gelten die schall-
technischen Orientierungswerte 60 dB(A) (tags) und 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) (nachts)
gemal DIN 18005, Teil 1. Die Einschrankung erfolgt, um einen Larmkonflikt zwi-
schen der gewerblichen und der Wohnnutzung zu vermeiden. Demnach sind nur
Gewerbe- und Handwerksbetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) im eingeschrinkten Gewerbegebiet wird mit 0,6 festge-
setzt. Damit bleibt die Festsetzung unter der gemaR § 17 (1) BauNVO maglichen
GRZ von 0,8. Die Festsetzung einer geringeren GRZ erfolgt aus zwei Grinden: zum
einen, um gemaR § 1a (1) BauGB sparsam mit Grund und Boden umzugehen, zum
anderen, um das Gewerbegebiet maRstablich in die umgebende Wohnbebauung
(GRZ = 0,4) einzufigen.

Die Eingliederung in die bestehende Bebauungsstruktur ist auch der Grund fur die
Festsetzung der maximalen Gebaudehthe von 8,00 m. Damit fligen sich zukUnftige,
gewerblich genutzte Gebaude in die Hohenentwicklung der &stlich und stdlich an-
grenzenden Wohnbebauung ein.

Um eine maglichst flexible Stellung der zukiinftigen baulichen Anlagen zu ermdgli-
chen, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache von Baugrenzen bestimmt.

Am 6stlichen und am siidlichen Rand des kinftigen Gewerbegebietes sind 7,00 m
bzw. 3,00 m breite Pflanzstreifen festgesetzt. Die Festsetzung dient Ausgleichsmalf3-
nahmen fur die planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Die kinftigen Anpflanzungen dienen auch als Schutz der vorhande-
nen und geplanten Wohnnutzung vor dem eingeschrankten Gewerbegebiet.
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Insgesamt wird durch die Festsetzungen erreicht, dad sich das eingeschrankte Ge-
werbegebiet (ca. 0,85 ha) in die Mafstablichkeit der geplanten und vorhandenen
Wohnbebauung einflgt.

- Gemeinbedarfsflache/ Schule

Westlich des eingeschrankten Gewerbegebietes und des Allgemeinen Wohngebietes
wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der Fest-
setzung des wirksamen Bebauungsplans "Groftes Feld V". Auch die GRZ von 0,4
entspricht der GRZ des Bebauungsplans "GroRRes Feld V". Die Gemeinbedarfsflache
(ca. 0,43 ha) soll von der westlich angrenzenden Schule genutzt werden koénnen. Die
Festsetzungen "Gebaude und Einrichtungen zu sportlichen, kulturellen bzw. sozialen
Zwecken", wie sie der Bebauungsplan "GroRes Feld V" trifft, fallen in der 1. Anderung
weg.

- Beriicksichtigung des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes

Durch die gewahlte Art der Bebauung kann davon ausgegangen werden, daf} Klein-
kinder bis zu 6 Jahren ausreichend Spielmdglichkeiten auf privaten Grundstiicken
finden. Ein Spielplatz fur Kinder bis zu 12 Jahren befindet sich im Wohngebiet slid-
westlich des Plangebietes . Der dortige Spielplatz ist nur wenige Meter entfernt.

GemaR § 5 (2) Nds. Spielplatzgesetz stellt die Gemeinde einen Antrag auf Verzicht
eines Kinderspielplatzes fur das Plangebiet bei der Bezirksregierung Braunschweig.

- Verkehrsflachen

a) StralRenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieRung des sudlichen Teiles des Baugebietes (WA) erfolgt Uber die vor-
handene, an der stdlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden Schulstralte.

Sowohl das eingeschrankte Gewerbegebiet als auch die Gemeinbedarfsflache wer-
den von einer Planstrae erschlossen, die von der Bahnhofstrale direkt stdlich der
Gleistrasse nach Westen abzweigt und von Norden in das Plangebiet hineinfihrt. Die
Planstralte endet in einem Wendehammer. Der Ausbau ist nach den Empfehlungen
zur Anlage von ErschlieBungsstrafien (EAR) vorgesehen.

Von der Planstrale ist eine ErschlieBung der westlich des Plangebietes gelegenen
Schule maglich. Die Schule wird gegenwartig tber die Schulstralbe erschlossen.

Die Planstrafe ist bis auf Hohe des Gewerbegebietes bereits als Festsetzung im
wirksamen Bebauungsplan "GroRes Feld V" vorhanden.
b) Park- und Stellplatzflachen

Parkplatze werden im éffentlichen StralRenraum in ausreichender Anzahl unterge-
bracht. Stellplatze werden mit entsprechenden Flachen auf den privaten Grundstuik-
ken nachzuweisen sein.

- Grunfidchen

Die im nérdlichen Plangebiet festgesetzte Grunflache (ca. 0,43 ha) entspricht in Gro-
Re und Gestalt der Festsetzung im wirksamen Bebauungsplan. Auch die Festsetzung
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird mit vorlie-
gendem Bebauungsplan bernommen.

Entlang des sidlichen Randes der Grinflache verlauft eine Erdgasleitung. Um deren
Betrieb gewahrleisten zu kénnen, wird ein 10 m breiter Streifen (je 5 m beidseitig der
Leitung) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
festgesetzt. Die genaue Lage der Leitung ist vor Ort zu Uberprifen.
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- Grunordnung und Landespflege

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplans. Bei der Abhandlung der Eingriffsregelung findet der § 1a (3) Satz 4
BauGB Beriicksichtigung. Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Fur die vorliegende Planung bedeutet dies, daR® nicht der tatséchliche Bestand, wie
er sich vor Ort darstellt, sondern die planerische Bestandssituation als Grundlage fiir
die Abhandlung der Eingriffsregelung herangezogen wird.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist der Geltungsbereich der vorliegenden Planung
zu einem grofRen Teil als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt worden. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) betragt 0,4. Im Norden des Geltungsbereichs ist eine groRere Grln-
flache festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um die Regenwasserrlckhaltung
mit angrenzenden Geholzflachen. Im rechtskraftigen Plan ist dieser Bereich mit einer
Erhaltungsfestsetzung versehen worden. Im sldlichen Bereich des Geltungsbereichs
sind neben der Festsetzung als Flache fur Gemeinbedarf keine weiteren Festsetzun-
gen getroffen worden.

Die vorliegende Erlauterung beschrankt sich auf die Darstellung der eingriffsrelevan-
ten Veranderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Plan. Die im Norden liegende
Griinflache wird in GréRe und Gestalt nicht veréandert. Verédnderungen finden hinge-
gen zu einem groReren Teil auf der Flache fur Gemeinbedarf statt. Im Stden des
Plangebiets wird auf einer Flache von rd. 0,49 ha nunmehr ein allgemeines Wohnge-
biet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Nordlich angrenzend wird auf ei-
ner rd. 0,85 ha groRen Flache ein eingeschrénktes Gewerbegebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Des weiteren wird nunmehr ein kurzer Erschlie-
Rungsweg mit einem Wendehammer festgesetzt. Zwischen dem neu ausgewiesenen
eingeschrankten Gewerbegebiet und der bereits bestehenden Griinflache mit Re-
genwasserriickhaltung wird nunmehr auf einer Flache von rd. 0,11 ha eine Grunfla-
che fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Im Bereich des westlichen Plangebiets werden keine
Anderungen vorgenommen. Hier hat die Festsetzung als Flache fur Gemeinbedarf
mit einer Grundflachenzahl von 0,4 nach wie vor Bestand. Am Ostrand sowie als Ab-
grenzung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem eingeschrénkten Gewer-
begebiet sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen im Umfang von rd. 1,5 ha festgesetzt worden.

Eingriffsrelevante Veranderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
finden ausschlieflich im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets sowie dessen
ErschlieBung statt. Die rd. 900 m? umfassende ErschlieBung bereitet in diesem Be-
reich planerisch eine Vollversiegelung vor. Gegeniber dem rechtskraftigen Plan be-
deutet dies eine Mehrversiegelung von rd. 500 m2. Bei der Berechnung fand die ur-
spriinglich zulassige Uberschreitungsméglichkeit gemaR § 19 (4) BauNVO Beriick-
sichtigung.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets wurde die Grundflachenzahl um
0,2 erhoht. Bei einer FlachengrdRe von rd. 0,82 ha wird hier unter Berlcksichtigung
der Uberschreitungsméglichkeit eine Mehrversiegelung von rd. 0,16 ha planerisch
vorbereitet. Zusammen mit der Mehrversiegelung durch die ErschlieRung bereitet die
vorliegende Planung einen zusatzlichen Eingriff durch die Versiegelung von rd.
0,21 ha planerisch vor.

Im Plangebiet werden grinordnerische Festsetzungen im Umfang von rd. 0,26 ha
festgesetzt. Hierbei handelt es sich um eine rd. 0,11 ha groe Flache fur Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
auf der eine extensiv gepflegte Wiesengesellschaft entwickelt werden soll, sowie um
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Umfang von rd. 0,15 ha. Diese Flachen dienen als Ausgleich fiir die planerisch vorbe-
reiteten Eingriffe. Der Neuversiegelung von rd. 0,21 ha stehen demnach Ausgleichs-
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mafRnahmen im Umfang von rd. 0,26 ha gegenuber. In der Bilanzierung steht ein po-
sitives Verhaltnis von Ausgleich zu Eingriff, so da keine erheblichen Beeintrachti-
gungen bestehen bleiben.

- Abfallwirtschaft

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen.

Die Entleerung der Mlltonnen fir das Wohnen im stidlichen Plangebiet kann Gber
die angrenzende Schulstral3e erfolgen.

Die StraRe, welche von der Bahnhofstrae in das eingeschrankte Gewerbegebiet
fuhrt, ist ausreichend bemessen fiir ein 3achsiges Muillfahrzeug. Der Durchmesser
des Wendehammers betragt 23,00 m. Damit ist auch in diesem Bereich des Plange-
bietes die Entsorgung gewahrleistet.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einvernehmlich mit
den zustandigen Tragern offentlicher Belange (Brandschutzprifer, Freiwillige Feuer-
wehr) geregelt.

- Ver- und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die Verbundnetze fur
Wasser und elektrische Energie vorhanden bzw. zu erganzen. Calberlah ist an die
Erdgasversorgung der GLG angeschlossen. Schmutzwasser wird in das entspre-
chende Leitungssystem eingeleitet und der Klaranlage Isenbittel zugefuhrt.

- Niederschlagswasser

Um durch die zusatzliche Versiegelung von Flachen einen Abflu des Nieder-
schlagswassers so gering wie moglich zu halten, soll das Niederschlagswasser mog-
lichst auf den Grundstiicken versickern. Anderenfalls sind alternative Malinahmen
zur Regenwasserrickhaltung zu entwickeln.

- Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse flr den ICE Hannover — Berlin.
Durch diese Schnellbahnverbindung ist im Plangebiet von Emissionen auszugehen.

Fur das Plangebiet wurde 2000 eine Schalltechnische Untersuchung vom Biro Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, durchgefihrt. °)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan kdnnen die folgenden Aussagen aus diesem
Gutachten abgeleitet werden:

- eingeschranktes Gewerbegebiet

Die zu erwartenden Larmbelastungen liegen in diesem Teilbereich sowohl tagstuber
als auch nachts zwischen 49 dB und 55 dB. Die schalltechnischen Orientierungswer-
te (DIN 18005) fiir ein Gewerbegebiet liegen gemaf DIN 18005 bei tags (06.00 Uhr -
22.00 Uhr): 65 dB und nachts (22.00 — 06.00 Uhr): 55 dB zw. 50 dB. Dementspre-
chend werden die Orientierungswerte nicht Uberschritten.

Insofern werden keine Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB getroffen.

Bonk, Maire, Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Baugebiet "Grofes Feld V"/
"Schulzentrum Calberlah", Berlin, 14. Januar 2000
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- Allgemeines Wohngebiet

Fur das Wohngebiet ist durch die ICE-Trasse mit Larmbelastungen in Hohe von un-
gefahr 47 dB bis 53 dB (Tag) bzw. 49 dB bis 53 dB (Nacht) zu rechnen. Demnach
liegt das Wohngebiet im Larmpegelbereich | (bis 55 dB(A) DIN 4109, Tab. 8). Die
Orientierungswerte (DIN 18005) fur ein Allgemeines Wohngebiet liegen bei tags: 55
dB und nachts: 45 dB bzw. 40 dB.

Da die Vorbelastung auf Verkehrslarm (ICE-Trasse) zurtickzufuhren ist, kann zur Be-
urteilung der Schallimmissionssituation hilfsweise auch die 16. BImSchV herangezo-
gen werden.

Die mafgeblichen Immissionsgrenzwerte gemal? 16. BImSchV liegen bei 59 dB
(tags) bzw. 49 dB (nachts). Damit liegt die Lérmbelastung nachts auch Gber dem zu-
lassigen Immissionsrichtwert.

Die Festsetzung passiven Larmschutzes gemaft § 9 (1) Nr. 2 BauGB ist allerdings
nicht notwendig, da das erforderliche bewertete Schalldéammag fur den Larmpegelbe-
reich | und |l bereits durch die Einhaitung der Vorgaben der Warmeschutzverordnung
erreicht wird.

Nach Abwagung offentlicher und privater Belange unter- und gegeneinander unter
besonderer Beriicksichtigung des Wohnraumbedarfes und der aktuellen Nachfrage
nach Bauplatzen in der Gemeinde einerseits, der Problematik des Schallschutzes
und unter dkonomischen Gesichtspunkten andererseits, erachtet die Gemeinde es
als zumutbar, daR der Freiflachenschutz in der Nachtzeit nicht gewahrleistet ist, zu-
mal davon ausgegangen werden kann, dafl die Gartennutzung in der Regel in der
Tagzeit (06.00 — 22.00 Uhr) stattfindet.

- Einschrankung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich seiner Emissionen eingeschrankt, um dem
Schutzanspruch der vorhandenen, 6stlich angrenzenden Wohnnutzung und der ge-
planten Wohnnutzung im stidlichen Plangebiet zu entsprechen. Zulassig sind daher
nur Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Gemeinde erachtet den Erfordernissen des Schallschutzes unter Abwéagung der
Wohnraumnachfrage im Verhéltnis zum Schutzbedtrfnis bezliglich des Schalls Ge-
nuge geleistet zu haben.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Mit Schreiben vom 14.06.2001 gibt der Landkreis Gifhorn, Bau- und Planungsamt
den folgenden Hinweis: "Auf den gem. § 2 (2) Nds. SpielplatzGesetz fur das WA-
Gebiet erforderlichen Kinderspielplatz soll verzichtet werden, da sltdwestlich des
Plangebietes ein Spielplatz vorhanden ist. GemaR § 5 (2) Nds. SpPG ist daher ein
Antrag auf Verzicht des Kinderspielplatzes bei der Bezirksregierung Braunschweig zu
stellen.”

Die untere Abfallbehérde (Landkreis Gifhorn) weist mit Schreiben vom 14.06.2001
auf nachstehendes hin:

"Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der
Abfuhr im Bereich der éffentlichen Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullab-
fuhr ungehindert anfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wie-
der auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.”

Die Kreisarchiologie des Landkreises Gifhorn weist mit gleichem Schreiben dar-
auf hin, daR nicht auszuschlieBen ist, "dal® bei Bodeneingriffen arch&ologische
Denkmale auftreten, die dann unverzlglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamt-
lich Beauftragten fur archzologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14
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Abs. 1 NDSchG). Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern,
die Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen ( § 14 Abs. 2
NDSchG)."

Der Niedersichsische Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft gibt mit Schreiben
vom 28.05.2001 den unten genannten Hinweis: "Diese Priifung ersetzt nicht die in ei-
nem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren ggf. erforderliche Stellungnahme
des Gewasserkundlichen Landesdienstes gem. § 52 NWG in Verbindung mit der 14.
Ausfiihrungsbestimmung zum NWG."

Zum Thema Niederschlagswasser schreibt der Unterhaltungsverband Oberaller
(Schreiben vom 15.05.2001): " Um durch die zusétzliche Versiegelung von Flachen
einen Abflul des Niederschlagswassers so gering wie moglich zu halten, sollte ge-
pruft werden, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
mdglich ist. Anderenfalls sollten Moglichkeiten der Regenwasserriickhaltung und Be-
wirtschaftung in Erwagung gezogen werden."

Das Nds. Landesamt fiir Bodenforschung weist mit Schreiben vom 14.06.2001
darauf hin, dal die Stellungnahme keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 er-
setzt.

Mit Schreiben vom 07.06.2001 gibt das Bergamt Celle den folgenden Hinweis: "Ver-
fullte Férderbohrungen durfen nach bergbehérdlicher Vorschrift nicht Gberbaut und
nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisfliche mit einem Radius von 5 m
freizuhalten. Andernfalls ist das Bergamt zu horen. Nach den geltenden Vorschriften
ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzeindem Pflanzenwuchs freizuhalten."

Die Kabel Deutschland GmbH gibt mit Schreiben vom 29.05.2001 den folgenden
Hinweis: "Der Ausbau mit Breitbandkabel wird nur dann durchgefihrt, wenn der Inve-
stitionskostenzuschull vom ErschlieBungstrager (bernommen wird. Fir den rechtzei-
tigen Ausbau des Breitbandkabelnetzes sowie zur Koordinierung mit dem Stral3en-
bau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daf}
Baubeginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich der Kabel
Deutschland GmbH, Geschéaftsstelle Hannover, Support/MIB, Hans-Bdckler-Allee 5,
30173 Hannover, so frith wie méglich vor Baubeginn angezeigt wird."

Die Deutsche Bahn — Netz — weist mit Schreiben vom 22.05.2001 darauf hin, "daf
bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte nach dem Prioritatsgrundsatz auf
bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen ist und eventuell erforderliche (Schall-)
SchutzmafRnahmen dem Planungstrager der neu hinzukommenden Nutzung und
nicht der Deutschen Bahn aufzulegen sind."

Die Avacon AG gibt mit Schreiben vom 31.05.2001 den Hinweis, "daf} vor Schach-
tungsarbeiten im Schutzstreifen eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager erfor-
derlich ist und daR® vorhandene Leitungsbestandsplane fir die genaue Lagebestim-
mung der Leitung herangezogen werden mussen."

Mit Schreiben vom 29.05.2001 gibt die Landelektrizitdt Fallersleben den Hinweis,
dafR fur die Versorgung des geplanten Baugebietes die Errichtung einer Netzstation
mit den MaRen 5,50 m x 6,00 m erforderlich wird. Der Trager gibt auch den ge-
winschten Standort an, der sich auf der Sudseite des Wendehammers, im einge-
schrankten Gewerbegebiet an der Grenze zur Flache fur den Gemeinbedarf (Schule)
befindet. Weiterhin ist frihzeitig bei Realisierung des Bebauungsplans Riicksprache
mit dem Versorgungstrager zu nehmen. Ferner ist bei einer Bepflanzung von Versor-
gungstrassen im Plangebiet das entsprechende Merkblatt des Versorgungstragers zu
beachten. Gegebenenfalls ist die Bauabteilung des Versorgungstragers hinzuziehen.
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1.5  ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

1.5.1 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die friihzeitige Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im rahmen ei-
ner Veranstaltung am 3. Mai 2001 durchgefihrt. Stellungnahmen sind nicht einge-
gangen; abwagungsrelevante Aspekte liegen insofern nicht vor.

15.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG/ BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE
Zum Planverfahren gemat § 3 (2) BauGB findet die offentliche Auslegung vom
16.05.2001 bis 18.06.2001 statt. Die Trager offentlicher Belange werden zugleich im
Rahmen eines zusammengefaiten Verfahrens nach § 4 (1) BauGB an der Planung be-
teiligt.

2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die Austibung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die als Verkehrs-
Wege- und Griinflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allge-
meine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Im Plangebiet sind offentliche Verkehrsflachen vorgesehen. Diese werden von der
Gemeinde ausgebaut bzw. angelegt.

24  BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

e Umlegung ®)
e Grenzregelung °)

¢ Enteignung %)

Diese Manahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11  Grunderwerb und Freilegung der StralRenverkehrs- und Wegeflachen wird nicht er-
forderlich, da sich das Plangebiet im Besitz der Samtgemeinde Isenbittel befindet.

3.12 Teilweise erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmafnahmen einschlielich Errich-
tung von Beleuchtung und Entwésserung.

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung der vorliegenden Bebauungsplananderung sind die Erschlie-
Rungsanlagen teilweise neu zu erstellen.
Die Entwasserung erfolgt Uber die vorhandenen/zu ergénzenden Kanale der Ortsla-
ge. Schmutzwasser wird der Klaranlage Isenbuttel zugefihrt, Regenwasser im Stra-
Renraum in die vorhandenen Vorfluter geleitet.
Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundstiicken versickert, soweit dies
méglich ist. Ansonsten wird das Wasser in das Regenriickhaltebecken im nordlichen
Plangebiet geleitet.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN
Die Grundstiicke werden voll erschlossen verkauft. Die Samtgemeinde Isenbuttel ist
ErschlieBungstrager.

6.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit den zugehorigen Beiplanen gemé&R § 3 (2) BauGB vom
16.05.2001 bis 18.06.2001 dffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 26.06.2001 durch den Rat der Gemeinde Calberlah un-
ter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlossen.

Calberlah, den 20.09.2001

gez. Marschhause Siegel

(BUrgermeisterin)



