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“ Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

WA

Maf der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Ortsdurchfahrtsgrenze

OD-GRENZE

Sonstige Planzeichen

s

_:l_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

1
]

r
[

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), §§ 1-9 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie folgt eingeschrankt:

Es sind nicht zulassig:
a) Gartenbaubetriebe.
b) Tankstellen.

2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), §§ 1-9 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1. Nach den Vorgaben des Niedersachsischen Stralengesetzes (NStrG) wird eine von der Bebauung freizuhaltende
Flache (Bauverbotszone von 20 m vom &uleren, dem Baugrundstick zugekehrten Rand der befestigten
Fahrbahn) festgesetzt.

a) In diesem Bereich dlrfen Hochbauten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze, auch solche, die nach der
NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

b) Stellplatze die bauordnungsrechtlich nicht erforderlich sind, koénnen mit Zustimmung des zustandigen
Strallenbaulasttragers innerhalb dieses Bereiches errichtet werden.

c) Spielgerate konnen mit Zustimmung des zustandigen Stralenbaulasttragers innerhalb dieses Bereiches
aufgestellt werden.

d) In gesamten Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot

e) Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes ist zur KreisstralBe (K 64) eine Einfriedung mit einer Hohe von
mindestens 1,20 m so vorzusehen, dass kein Zugang von den Grundsticken auf die K 64 besteht.
(Einfriedung ohne Tr und Tor).

Hinweis:

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes - NDSchG). Jegliche Erdarbeiten im Plangebiet bedlrfen daher einer
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG. Die Genehmigung ist im
Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde/ Kreisarchédologie des Landkreises Gifhorn schriftlich zu beantragen
und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Calberlah diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Calberlah, den 06. Juli 2018

gez. Thomas A. Goltermann

Siegel

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  02.11.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 14.11.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Calberlah, den 06. Juli 2018

gez. Thomas A. Goltermann Siegel
(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2018 € ain
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 04.07.2018

gez. Erdmann
(Amtl. Vermessungsstelle)

Siegel
(Erdmann)

Offentl. best. Verm.-Ing.
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro fur Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 28/ 06/ 2018

gez. Li, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  13.03.2018 dem  Entwurf  des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
23.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Calberlah, den 06. Juli 2018

gez. Thomas A. Goltermann
(Burgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 26.06.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Calberlah, den 06. Juli 2018

gez. Thomas A. Goltermann
(Burgermeister)

Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§10 Abs.3 Satz1 BauGB am 28.9.2018 im
Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr.9 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 28.9.2018 in Kraft getreten.

Calberlah, den 16. Okt. 2018

gez. Thomas A. Goltermann
(Burgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Satz2 BauGB  beim  Zustandekommen  des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Calberlah, den .........ccccou.......

(Burgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.

(Blrgermeister)

Gemeinde Calberlah

KITA Calberlah

Bebauungsplan

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenblttel, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Isenbiittel z&hlt zurzeit (Stand: 09/ 2017 )) ca. 15.400 Einwohner
und liegt im Sldosten des Landkreises Gifhorn. Die Gemeinden lIsenbduttel (ca.
6.500 Einwohner %)) und Calberlah (ca. 5.000 Einwohner *)) liegen im Norden bzw.
Nordosten der Samtgemeinde. Norddstlich der Ortschaft Isenblttel befindet sich das
Uber-regional bekannte Naherholungsgebiet Tankumsee, welches Uber die das Ge-
biet tangierende Kreisstralle K 117 direkt an das Stralen- und mit einem Anlegeplatz
am Elbe-Seitenkanal an das Wasserstralennetz angebunden ist. Uber die Landes-
stralle L 292 und die Kreisstralten K 66, K 67, K 114 und K 118 ist das Samtgemein-
degebiet gut in das regionale und Uberregionale Stralennetz eingebunden. Am
Bahnhof Gifhorn (rd. 6 km entfernt) sind die Bahnen auf den Strecken Hannover—
Berlin und Braunschweig—Uelzen erreichbar, am Haltepunkt Calberlah lediglich die
der Strecke Hannover—Berlin.

Die vorliegende Planung der Gemeinde Calberlah betrifft Flachen im Suden der Orts-
lage von Calberlah. Nérdlich und 6stlich des Geltungsbereiches grenzt der bestehen-
de Siedlungskorper an. Im Siiden und Westen grenzen die Kreisstralten 64 und 69
an den Geltungsbereich, dahinter schlie3t sich die offene Feldflur an.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Fir die Gemeinde Calberlah gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP)*) und das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum
Braunschweig (RROP) °).

Calberlah werden nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum
Braunschweig grundzentrale Teilfunktionen zugewiesen. "Die Einrichtungen der sozi-
alen, kulturellen und Bildungsinfrastruktur einschlie8lich des Gesundheitswesens sol-
len an den leistungsfédhigen zentralen Standorten konzentriert werden, um (liber eine
gute Erreichbarkeit fiir weite Bevélkerungskreise eine hohe Auslastung und Wirt-
schatftlichkeit dauerhaft zu sichern.” (RROP Kap 11 2.2 (1)

Die Gemeinde Calberlah ist Uber das klassifizierte StralRennetz der Landes- und
KreisstralRen verkehrlich gut angebunden. Durch die Landesstralie 292 bestehe eine
gute Erreichbarkeit von Wolfsburg und seiner Einzugsgebiete im Osten. In Richtung
Westen fuhrt die L 292 zur Bundesstralde zwischen Gifhorn und Braunschweig.

Durch das Gemeindegebiet verlauft die Fernbahnstrecke Hannover-Wolfsburg-Berlin,
uber die auch Regionalverkehr abgewickelt wird. Ein Haltepunkt besteht im Norden
von Calberlah. Weiterhin sind in der Gemeinde verschiedene Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete fur Natur und Landschaft sowie das Natura 2000-Gebiet im Bereich Al-
lertal Barnbruch festzustellen. Der Norden der Gemeinde wird durch Vorbehaltsgebie-
te fur Wald dominiert. Wahrend im Siden vielfach Vorbehaltsgebiete flir die Landwirt-
schaft existieren, die aufgrund der hohen natdrlichen standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentiale festgelegt wurden.

[N

N

w
~— — — ~—

Bevdlkerungsdaten: Kommunale Zahlung v. 01.09.2017

ebenda

ebenda

Niedersachsisches Ministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwick-
lung (ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 08.05.2008 (LROP) — zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 14.07.2017; Hannover

Regionalverband GroRRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroSraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenblttel, Landkreis Gifhorn

1.2

Im Stdosten der Samtgemeinde treffen der Mittellandkanal und der Elbe-Seitenkanal
aufeinander, die das Samtgemeindegebiet in Ost-West- bzw. Nord-Sid-Richtung
queren. Im Nordosten von Edesbuttel (in Allerbuttel) besteht ein Sportboothafen. Ein
regularer Hafen kann in Wolfsburg genutzt werden.

Ziel der Planung ist es, die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte auf bisher dem
Aulenbereich zuzuordnenden Flachen zu ermoglichen. Zu diesem Zweck wird ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hierfir herangezogenen Flachen sind im
RROP bereits als vorhandener Siedlungsbereich bzw. als bauleitplanerisch gesichert
enthalten. Nordlich und dstlich grenzt die bestehende Ortslage an das Plangebiet an.

Nordlich des Plangebiets befindet sich mit der Landesstralle 290 eine Hauptver-
kehrsstralle von regionaler Bedeutung (Kap. IV 1.4 (2)). Des Weiteren verlaufen suid-
lich und ostlich in einiger Entfernung Vorranggebiete fiir Gasfernleitungen (Kap. IV
3.3. (3)).

Sudlich des Planbereiches verlauft von Stidwesten nach Nordosten der Mittellandka-
nal, auf Hohe von Edesblttel befindet sich das Wasserstraflen-Dreieck mit dem Elbe-
Seitenkanal. Dementsprechend legt das RROP fur diesen Bereich Vorranggebiete fur
die Schifffahrt (Kap. IV 1.6. (2)) fest, zusatzlich ist auf dem Mittellandkanal ein regio-
nal bedeutsamer Wasserwanderweg (Kap. Il 2.4 (12/13)) dargestellt. Beeintrachti-
gungen ergeben sich durch die Planung nicht.

Westlich des Plangebietes befinden sich in einiger Entfernung Vorranggebiete flir den
Hochwasserschutz (Kap. Il 2.5.2 (6)), Uberschwemmungsgebiet entlang der Edes-
bitteler Riede, Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen, natirli-
chen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotentials (Kap. Il 2.1 (6)),
Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft (Kap. 11l 1.4 (6/8) und Vorranggebiete fur
Freiraumfunktionen Kap. (lll 1.2 (4)). Vorhabenbedingt sowie aufgrund der Entfer-
nung ist nicht von Beeintrachtigungen auf die Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung auszugehen.

Die Planung wird als an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB ange-
passt angesehen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Isenbittel als Trager der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Calberlah besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, dieser ist seit 1977 wirk-
sam. Die letzte Anderung (38.) wurde aufgestellt, um in Calberlah die Entwicklung ei-
nes neuen Wohngebietes, ca. 500 m 0Ostlich des Vorhabengebietes, zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich ist in den Darstellungen des Flachennutzungsplans als Wohn-
bauflache enthalten, sodass der Plan dann den Vorgaben des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB entspricht, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind.

Begleitend zur Planaufstellung fihrt die Gemeinde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprafung durch, die ihren Niederschlag im in die Begrindung integrierten Umwelt-
bericht gefunden hat.
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplans

2.0

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Errichtung einer Kindertagesstatte im Geltungs-
bereich zu ermoglichen. Damit soll die Nachfrage nach Betreuungseinrichtungen be-
friedigt und die gemeindliche Versorgungsstruktur bedarfsgerecht weiterentwickelt
werden.

Zur Absicherung der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In allge-
meinen Wohngebieten gehéren sozialen Zwecken dienende Einrichtungen zu den
allgemein zulassigen Nutzungen. Aufgrund der anhaltenden hohen Nachfrage nach
Betreuungsplatzen sowie aufgrund der neuen Wohngebiete in Calberlah die sich in
aktuell in der Planung bzw. Realisierung befinden ist die Planung erforderlich, um
junge, ortsansassige Familien vor Ort Betreuungsmoglichkeiten anzubieten. Nach
den Vorgaben der Regionalplanung erflllt Calberlah grundzentrale Teilfunktionen,
Versorgungseinrichtungen sind in diesen Orten vorzuhalten. Mit der vorliegenden
Planung wird die Gemeinde der ihr von der Raumordnung zugedachten, besonderen
Rolle gerecht.

Der Bebauungsplan setzt auf bisher unversiegelten Flachen allgemeine Wohngebiete
fest. Die erforderliche Kompensation wird auf einer planexternen Flache erbracht.

Planinhalt/ Begriindung

21

Baugebiete

- Alilgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Die Planung hat die Errichtung einer Kindertagesstatte zum Ziel. Die Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes eréffnet darliber hinaus ausreichend Spielraume flr
eine andere Inanspruchnahme bzw. fir Nachnutzungen des Geltungsbereiches. In
allgemeinen Wohngebieten gehoéren sozialen Zwecken dienende Einrichtungen zu
den allgemein zulassigen Nutzungen. Da der Zugriff auf die Flache besteht ist die Si-
cherheit fur die Umsetzung des Planungsziels ausreichend gegeben, auf die eigen-
tumseingreifende Wirkung durch die Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf
kann somit verzichtet werden. Zudem ist bei dieser Vorgehensweise keine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Der Haushalt kann somit geschont werden.

Die Nutzung des Baugebietes soll zudem weitestgehend auf die allgemein zulassigen
Nutzungen beschrankt werden. Daher werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. §1
Abs. 5 ausgeschlossen, um Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu ver-
meiden. Durch den gewahlten Gebietscharakter ist im Rahmen des Nutzungsaus-
schlusses nicht von einer Veranderung der allgemeinen Zweckbestimmung auszuge-
hen.

In dem allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit Hinblick auf
die geplante Nutzung auf das zulassige Hochstmall von 0,4 gesetzt. Das bedeutet,
dass inklusive der zulassigen Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch bauli-
che Anlagen 60 % der Grundstucksflachen tberbaut werden kénnen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Kita Calberlah” -6 -

Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenblttel, Landkreis Gifhorn

2.2

Die Héhenentwicklung wird Uber die Ausweisung einer maximalen Zweigeschossig-
keit begrenzt. Dies beinhaltet die Moglichkeit, nach landesrechtlichen Vorgaben, ein
ausgebautes Dachgeschoss bzw. Staffelgeschoss zu errichten. Aufgrund der in all-
gemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen und damit verbundenen Raumhéhen
wird die Hoéhenentwicklung im Plangebiet damit ausreichend geregelt. Eine unange-
messene Kulissenwirkung wird nicht entstehen.

Nach dem derzeitigen Stand der Entwurfsplanung werden Gebaudelangen von Gber
50 m erforderlich um die Bebauung umzusetzen. Es wird daher eine abweichende
Bauweise festgelegt. Aufgrund der geringen GroéfRe des Grundstlicks ist hierdurch
nicht mit stadtebaulichen Problemen zu rechnen.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, die zum einen
die anbaufreie Zone entlang der stdlich gelegenen Kreisstralle von 20 m zum befes-
tigten Fahrbahnrand nach dem § 24 des niedersachsischen Stralengesetz (NStrG)
beachten. Zum anderen wird unter Berucksichtigung der vorhandenen Nutzungs-
strukturen ein Abstand von 8 m zu dem nérdlich gelegenen Flurstlick festgelegt. An-
sonsten beachtet die Baugrenze in Ermangelung stadtebaulicher Orientierungspunk-
te lediglich den Mindestabstand von 3,0 m nach der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO).

Immissionsschutz

2.3

Ostlich und slidlich des Plangebietes grenzen die KreisstraRen 64 und 69 an das
Plangebiet an. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens auf diesen Stralen ist
nicht von Konflikten beziglich des Immissionsschutzes auszugehen. Diese Annahme
ist schon alleine deshalb zu treffen, da sich nordlich, dstlich und stdostlich des Plan-
gebietes vorhandene Wohnbebauungen befinden, die zumindest einer vergleichbaren
Immissionsbelastung ausgesetzt sind.

Weitere relevante Emissionsquellen in der Nachbarschaft sind nicht bekannt bzw.
sind diese soweit vom Plangebiet entfernt, dass Beeintrachtigungen auf das Plange-
biet kaum zu erwarten sind. Vorhabenbedingt ist von der Planung ebenfalls keine
Larmbelastigung der umliegenden Nutzungen zu erwarten.

ErschlieBung

- StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Nordwesten, Uber einen Abzweig von
der Mecklenburger Stra3e (K 69). Hierfur ist eine Zufahrt anzulegen. Eine Aufweitung
des Straflenkdrpers ist mit Hinblick auf die geringen Verkehrsstrome nicht erforder-
lich. Im Zuge der Planung wird die Ortsdurchfahrtsgrenze nach Studen an den Kreis-
verkehr verlagert. Die Vorgehensweise ist mit dem Straflenbaulasttrager abgestimmit.

Da es sich um den konkreten Wunsch zur Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem
ganzen Grundstick handelt, wird dieses als Ganzes erschlossen. Die interne Er-
schlieBung muss somit nicht durch Verkehrsflachen geregelt werden sondern wird
privatrechtlich durch den Eigentimer erfolgen.

An dem Kreisverkehr befindet sich bereits eine Querungshilfe, die Gemeinde wird im
Zusammenhang mit der Planung prufen, inwiefern eine Verlagerung und Ertlichtigung
sinnvoll bzw. erforderlich ist.
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2.4

- Park- und Stellplatzflachen

Die erforderlichen Stellplatze und -flachen sind im Zuge des Bauanzeige- bzw. -
genehmigungsverfahrens auf dem Grundstick nachzuweisen.

- Offentlicher Verkehr

Die Verbringung und Abholung der Kinder erfolgt erfahrungsgemaf mit dem Auto, mit
dem Fahrrad oder zu Ful3. Allerdings ist die ErschlieBung auch durch den o6ffentlichen
Personennahverkehr sichergestellt. In der Mecklenburger StralRe befindet sich ein
Haltepunkt in fuBBlaufiger Erreichbarkeit. Dartiber hinaus ist in der Ortschaft Calberlah
auch eine Zugangsstelle zum schienengebundenen OPNV vorhanden.

Grunordnung

2.5

Durch die Versiegelung kommt es zu Eingriffen in den Naturhaushalt, die auszuglei-
chen sind. Kompensationsmalinahmen kdnnen nutzungsbedingt nicht im Plangebiet
erfolgen. Sie werden daher auf einer planexternen Flache erbracht.

Es ist geplant den Kompensationsflachenpool "Rolfsbitteler Feld" in Hillerse heran-
zuziehen. Die dort bereits umgesetzten Mallnahmen sind geeignet die vorliegenden
Eingriffe zu kompensieren.

Das Planareal ist auf drei Seiten von Siedlungsstrukturen umgeben (Kreisstralten und
Bebauung). Eine bauliche Entwicklung der westlich gelegenen Flachen kann zum
derzeitigen Zeitpunkt ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Auf die Festsetzung ei-
ner Eingriinung des Baugrundstiicks wird daher verzichtet. Aufgrund der o.g. Grinde
ist eine Ortsrandeingrinung als entbehrlich anzusehen.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstucke
haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spatestens bis
6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullab-
fuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entlee-
rung wieder auf ihr Grundstiick zurlickzuholen. Ggf. sind Standplatze fir die Mullbe-
halter oder -sacke einzurichten.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber die Erweiterung und Einbindung in die
in der Ortslage vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische Energie, Tele-
kommunikation usw. vorgesehen und problemlos moglich. Die Wasserversorgung er-
folgt Uber das vom Wasserverband Gifhorn betriebene Trinkwassernetz. Die
Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Wasserverband Gifhorn.

Bezuglich der Oberflachenentwasserung kann eine Einbindung in die Regenwasser-
kanalisation durch Erweiterung des Netzes sichergestellt werden. In Verbindung mit
der naturlichen Versickerung auf dem Grundstick ist damit die Ver- und Entsorgung
ausreichend sichergestellt. Die Ver- und Entsorgung wird in Abstimmung mit den zu-
standigen Tragern vorgenommen.
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2.6

Boden/ Altlasten

2.7

Altlasten oder Altablagerungen im oder in der Nahe des Geltungsbereiches sind nicht
bekannt.

Brandschutz

2.8

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des Baugebietes
einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen Feuer-
wehr geregelt.

Denkmalschutz

2.9

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Boden-
denkmale gemall § 3 Abs.4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes —
NDSchG). Jegliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemaf § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG. Die Ge-
nehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde/ Kreisarchaologie
des Landkreises Gifhorn schriftlich zu beantragen und wird nur unter Auflagen und
Bedingungen erteilt.

Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung ist zu rechnen. Um unnétige
Verzégerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. BaumalRnahmen zu verhindern,
wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bagger verschiedene Suchschnitte Gber das
Plangebiet zu legen. Dabei ist zu Uberprufen, in welchem Male archdologische Bo-
dendenkmale betroffen sind. Die Untersuchungen durfen nur im Einvernehmen mit
der unteren Denkmalschutzbehdrde/ Kreisarchaologie und durch von ihr benanntes
Fachpersonal durchgefuhrt werden.

Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Die daraus resultierenden Immissionen, welche in das Planareal
hineinwirken kénnen, sind im ortsublichen Umfang zu tolerieren. 200 m nordwestlich
des Plangebietes befindet sich ein Reiterhof. Die landwirtschaftlich verursachten Im-
missionen sind von den zuklnftigen Nutzern des Plangebietes ebenfalls hinzuneh-
men.

Erfahrungsgemal ist das Nebeneinander von landwirtschaftlichen Nutzflachen im
vorliegenden Umfang und Nutzungen die im Rahmen einer Wohngebietsfestsetzung
realisiert werden kénnen (hier konkret Kindertagesstatte) problemlos moglich. Beste-
hende Nutzungen mit einem vergleichbaren Schutzanspruch (Wohngebaude) befin-
den sich deutlich naher zu dem 200 m nordwestlich gelegenen Reiterhof als das vor-
liegende Plangebiet. Es ist daher von auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigun-
gen nicht zu erwarten sind.

Die westlich des Plangebietes angrenzende Ackerflache wird durch eine Feldzufahrt
von der K 64 erschlossen. Sie liegt direkt im Grenzbereich zwischen Plangebiet und
Ackerflache. Es ist im Rahmen der Umsetzung daher darauf zu achten, dass die
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch weiterhin zuganglich bleiben.
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3.0

Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.141

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Der Bebauungsplan hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Kindertagesstatte in Calberlah zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete (WA) auf rd. 0,61 ha fest. Mit Blick
auf die gewahlten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in dem Baugebiet und den nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungsméglichkeiten von bis zu 50 % der
Grundflachenzahl sind hier Versiegelungen auf rd. 0,37 ha maglich.

Das Plangebiet wird von einem artenarmen Extensivgrinland eingenommen. Am
Nordwestrand des Plangebietes stehen drei mehrstammige Hange-Birken. An der
Kreisstralle 69 stehen benachbart zum Plangebiet zwei Hange-Birken. An der Kreis-
stralle 64 befindet sich eine Baumreihe aus Berg-Ahorn. Zwischen der Stralle und
dem Plangebiet verlauft an der Kreisstralle 64 ein unbestandig Wasser fuhrender
Graben mit einer sonstigen Uferstaudenflur.

Es ist geplant den Kompensationsflachenpool "Rolfsbitteler Feld" in Hillerse heran-
zuziehen. Die bereits umgesetzten Malnahmen sind geeignet die vorliegenden Ein-
griffe zu kompensieren.

Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6),
e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ) 8),
o nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion °).

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbuttel, des Landschaftsrahmenplans
fur den Landkreis Gifhorn sowie der Map-Server des Niedersachsischen Landesbe-
triebs fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Umweltschutz (NLWKN) und des Nieder-
sachsischen Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgeleitet und
im Sinne von § 1a BauGB berucksichtigt.

Bei der Bewertung der naturrdumlichen Umweltbelange hat die Gemeinde im Rah-
men ihrer Abwagung die Bestandssituation - anhand von Begehungen — zugrunde
gelegt. Des Weiteren wurde eine artenschutzfachliche Uberprifung des Plangebietes

N o

©

©
~— — —

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005 ("Schallschutz im Stadtebau")
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
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und angrenzender Strukturen durchgefihrt, die Ergebnisse bilden die Grundlage flr
die Bewertungen des Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen.

Grundlage fur die Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung der Planung bildete die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung", das sogenannte "Stadtetagsmodell" °).

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden
3.2.1 Bestand

a) Naturraumliche Schutzgiiter
Bestand

Nach dem RROP 2008 ist der Plangeltungsbereich ohne besondere zeichnerische
Festlegungen.

Nordlich und dstlich des Plangebietes befindet sich die bebaute Ortslage von Calber-
lah, an die der geplante Kindergarten anschlieRen wird. Stdlich und westlich des
Plangebietes beginnt die offene Feldflur.

Der Landschaftsrahmenplan weist fur die ein gutes Stuck weiter westlich gelegenen
Flachen geschitzte Landschaftsbestandteile aus, aufgrund der Entfernungen ist al-
lerdings nicht von Beeintrachtigungen auszugehen. Das Plangebiet selbst ist ohne
Festlegung.

Das Vorhabengebiet ist der naturraumlichen Region des Weser-Aller-Flachlandes zu-
zuordnen. Die Auswertung der o. g. Unterlagen ergab keine Hinweise auf eine be-
sondere Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz (Grundbedeutung).

Das Plangebiet wird von einem Extensivgrinland eingenommen. Am Nordwestrand
des Plangebietes stehen drei mehrstammige Hange-Birken. An der Kreisstrale 69
stehen benachbart zum Plangebiet zwei Hange-Birken. An der Kreisstral’e 64 befin-
det sich eine Baumreihe aus Berg-Ahorn. Zwischen der Stral’e und dem Plangebiet
verlauft an der Kreisstralle 64 ein unbestandig Wasser fihrender Graben mit einer
sonstigen Uferstaudenflur. Das Plangebiet ist durch die technogenen Einflisse der
angrenzenden Baugebiete, Stralen und Verkehr in seiner Naturlichkeit bereits erheb-
lich beeintrachtigt.

Planung

Durch die Inanspruchnahme werden bisher unbebaute Flachen durch die Festset-
zung eines Baugebietes Uberplant.

Es ist geplant, die bestehenden Gehdlze im Geltungsbereich zu erhalten. Lediglich
die Hange-Birken im Plangebiet und ein Berg-Ahorn im nordostlichen Teil des Plan-
gebietes (Zufahrt) kdnnen vorhabenbedingt nicht erhalten werden.

10)

Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
in der Bauleitplanung
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Prognose Uber Umweltauswirkungen

Durch die baulichen Anlagen wird es zu Versiegelungen kommen, es ist daher im
Plangebiet von einer weiteren Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts auszugehen.

Das Plangebiet weist nur eine Grundbedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften auf, es ist daher nicht mit besonders negativen Auswirkungen zu
rechnen.

Durch die Planung wird das Heranrlicken des Siedlungszusammenhangs an die offe-
ne Feldflur ermdglicht. Insofern ist von einer Zunahme der Uberpragung durch Be-
bauungsstrukturen auszugehen. Allerdings betrifft dies nur Flachen, die sich ohnehin
im Einfluss der bebauten Ortslage befinden und somit siedlungsgewdhnte, stérungs-
unempfindliche Arten. Nutzungsbedingt ist daher mit erheblichen Beeintrachtigungen
nicht zu rechnen.

Nach Realisierung aller Ausgleichsmalinahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut.

- Schutzgut Boden:
Bestand

Der Naturboden im Geltungsbereich ist nur geringfligig Gberpragt. Die Flachen zahlen
zu den Pseudogley-Podsol-Bodentypen mit einem geringen ackerbaulichen Ertrags-
potential.

Fir das Schutzgut Boden besitzt der Geltungsbereich eine allgemeine Bedeutung.
Planung
Insgesamt kénnen durch Baugebiete rd. 0,37 ha Flache erstmals versiegelt werden.

Prognose uber Umweltauswirkungen

In den Bereichen der Neuversiegelungen wird eine dauerhafte Zerstérung nahezu al-
ler Funktionen des Bodens vorgenommen. Hier ist von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes auszugehen.

Nach Realisierung aller AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut.

- Schutzgut Wasser
Bestand

Zwischen der Stralle und dem Plangebiet verlauft an der Kreisstralle 64 ein unbe-
standig Wasser flihrender Graben. Andere Oberflachengewasser sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch den Map-Server des LBEG als niedrig
eingestuft. Insgesamt besitzt das Gebiet fir das Schutzgut Wasser eine allgemeine
Bedeutung.

Planung

Insgesamt konnen durch Baugebiete rd. 0,37 ha Flache erstmals versiegelt werden.
Der Graben an der Kreisstrale 64 wird in die Planung mit einbezogen, eine Uberpla-
nung ist allerdings nicht vorgesehen
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Das anfallende Oberflachenwasser, welches durch die zusatzlichen Versiegelungen
nicht vollstandig im Plangebiet versickert werden kann, wird der zu erweiternden Ent-
sorgungssysteme zugefluhrt.

Prognose Uber Umweltauswirkungen

Fir den bestehenden Graben im Plangebiet ergeben sich aus der Planung keine Be-
eintrachtigungen. Hinsichtlich der Naturlichkeit ist der Graben ohnehin kaum von Be-
deutung.

In den Bereichen der Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildungsrate er-
heblich beeintrachtigt.

Durch die Abgabe des Oberflachenwassers an die Regenwasserkanalisation ist nicht
mit einer Verschlechterung der Situation zu rechnen.

Nach Realisierung aller Ausgleichsmalinahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut.

- Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Das Plangebiet bildet den Ubergangsbereich zwischen der freien Feldflur und dem
geschlossenen Siedlungsgeflige. Der Planbereich ist an zwei Seiten vom Siedlungs-
korper begrenzt. Im Siden und Westen des Plangebietes befindet sich die offene
Feldflur.

Fir das Schutzgut ist der Planbereich insgesamt von hoher Bedeutung, da die beste-
hende Dauervegetation des artenarmen Extensivgrinlandes zur Luftreinigung und
Kaltluftentstehung beitragt.

Planung
Insgesamt konnen durch Baugebiete rd. 0,37 ha Flache erstmals versiegelt werden.

Prognose uber Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden Versiegelungen in der Form von baulichen Anlagen und
ErschlieBungsflachen vorbereitet. Das wird gegenliber dem Freiland eine Erhéhung
der Temperatur des Mikroklimas zur Folge haben. Die staubfilternde Wirkung und
Kaltlufterzeugung einer geschlossenen Vegetationsdecke geht auf versiegelten Fla-
chen ganzlich verloren.

Unter Berucksichtigung der Ausgangssituation sowie dem Maf} an Versiegelungen in
den Baugebieten (ca. 60%) ist mit einer Verschlechterung zu rechnen. Diese wird al-
lerdings nicht erheblicher Natur sein.

Die Entstehung eines mikroklimatischen Belastungsraums durch die Planung kann al-
lerdings ausgeschlossen werden.

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Bestand

Der Planbereich besitzt aufgrund seiner halftig vom Siedlungskérper umschlossenen
Lage keine besondere Bedeutung flr das Schutzgut. Aufgrund der Pragung ist nur
von Vorkommen siedlungsgewdhnter und stérungsunempfindlicher Arten und Le-
bensgemeinschaften auszugehen.

Angesichts der Habitatausstattung ist nicht mit bedeutsamen Vorkommen von Vogel-
arten zu rechnen. Fur Arten des Offenlandes wie die Feldlerche befinden sich im Um-
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feld mit der Bebauung und den StralRenbaumen sowie den Baumen am Nordrand des
Plangebietes zu viele hoch aufragende Strukturen, zu denen solche Vogelarten einen
Meideabstand einhalten. Hinzu kommt die starke Stoérvorbelastung durch die beiden
benachbarten Kreisstrallen und die angrenzende Bebauung. In den Gehdlzen und
den angrenzenden Siedlungen kénnen weit verbreitete und nicht stérempfindliche
Vogelarten briten. Hohlen, Horste oder sonstige Nester waren zum Zeitpunkt der
Begehung in den Birken allerdings nicht vorhanden, so dass auch eine solche Be-
siedlung im Plangebiet unwahrscheinlich ist. Brutvorkommen von in der Roten Liste
Niedersachsens verzeichneten Vogelarten sind angesichts der Habitatausstattung
und Vorbelastungen nicht zu erwarten.

An geschiitzten Sdugetieren ist im Plangebiet angesichts der Habitatausstattung mit
dem Vorkommen europaisch geschutzter Fledermause zu rechnen, die vor allem die
Gehdlzrander als Nahrungshabitate nutzen durften. Die Baumreihe an der Kreisstra-
e und die Rander der Siedlungsflachen kdénnen Leitbahnen und Nahrungshabitate
darstellen, wahrend das Plangebiet selbst keine fir Fledermause hervorzuhebenden
Strukturen aufweist. Die vorhandenen Baume kommen nicht als Quartiere in Be-
tracht. Das Vorhandensein von Quartieren ist hier angesichts der geringen Stammdi-
mensionen und des Fehlens von Héhlen oder Spalten auszuschlie3en.

An besonders geschutzten Sdugetierarten ist ansonsten allenfalls ein gelegentliches
Vorkommen des Europaischen Maulwurfes denkbar.

Der stralkenbegleitende Graben ist als Laichgewasser fir Amphibien oder Vermeh-
rungsstatte fur Libellen ungeeignet, da er nur kurzzeitig Wasser fuhrt. Ein Vorkom-
men von Reptilien ist angesichts der isolierten Lage des Plangebietes (umgeben von
Stralen, Ackerflachen und Siedlungsflachen) und der Habitatausstattung nicht zu er-
warten. Darlber hinaus deutet die Habitatausstattung nicht auf das Vorkommen wei-
terer besonders oder sogar streng geschutzter Arten hin. Nester geschitzter Wald-
ameisen wurden trotz gezielter Nachsuche nicht festgestellt und sind angesichts der
Habitatausstattung auch nicht zu erwarten. Auch sonstige bedeutsame Artvorkom-
men sind nicht zu erwarten. ")

Planung
Durch die Planung wird eine erstmalige bauliche Inanspruchnahme ermdoglicht.

Zudem wird durch die Planung ein Heranrucken von Wohnbebauung an bestehende
Ackerflachen erméglicht.

Prognose Uber Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden Versiegelungen durch Gebaude und ErschlieRungsflachen
vorbereitet. Hierdurch ist mit dem Verlust von Teillebensraumen fir Arten und Le-
bensgemeinschaften zu rechnen. Aufgrund der Vorpragung handelt es sich hierbei
aber héchstens um Nahrungsflachen die auch in der weiteren Umgebung in ausrei-
chendem Maf3 vorhanden sind.

Europaisch geschutzte Vogelarten kdnnten allenfalls dann vom Vorhaben betroffen
sein, wenn der unwahrscheinliche Fall eintritt, dass besetzte Nester zum Zeitpunkt
der Baufeldfreimachung im Plangebiet vorhanden sind. Sofern die Baufeldfreima-
chung aulierhalb der Vogelbrutzeit, also nicht im Zeitraum Marz bis August erfolgt, ist
die Zerstérung von Lebensstatten oder die Tétung oder Schadigung von Tierindividu-
en ausgeschlossen. Ist eine Baufeldraumung wahrend der Vogelbrutzeit vorgesehen,

11)

Arbeitsgruppe Land & Wasser (ALW)/ Prof. Dr. Thomas Kaiser: Artenschutzrechtliche Potentialabschét-
zung zum Bebauungsplan KITA Calberlah; November 2017, Beedenbostel
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bedarf es im Vorfeld der Uberpriifung auf besetzte Nester durch eine fachkundige
Person und die Baufeldrdumung darf erst beginnen, wenn eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit auszuschlieRen ist.

Da allenfalls weit verbreitete Vogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche vorkommen
kénnen, ist ein kleinrBumiges Ausweichen solcher Arten méglich. Nester von Arten,
die jahrlich neue Nester bauen, unterliegen nach Abschluss der Brutsaison nicht
mehr dem artenschutzrechtlichen Schutz. Erhebliche Stérungen durch das Planvor-
haben sind schon angesichts der starken Vorbelastung im Plangebiet auszuschlie-
Ren, da ohnehin nur stérunempfindliche Arten vorkommen kénnen.

Lebensstatten von Fledermausen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Von der Folge-
nutzung geht auch keine Fallenwirkung auf Fledermause auf, die zu Individuenverlus-
ten fihren konnte. Die bestehenden Leitbahnen (Baumreihe an der Kreisstrale, Sied-
lungsrander) bleiben erhalten. Relevante Stérungen auf Fledermause gehen vom
Planvorhaben nicht aus.

Das Vorkommen sonstiger europaisch geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist ange-
sichts der Habitatausstattung und Vorbelastung des Raumes auszuschlielen. Auch
nach nationalem Recht im Sinne von § 7 BNatSchG besonders geschutzte Arten sind
kaum zu erwarten. Am ehesten ist mit einem Vorkommen des Europaischen Maul-
wurfes zu rechnen. Das Risiko, dass im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens
ein Maulwurf zu Schaden kommt, ist aber nicht grofRer als bei einer landwirtschaftli-
chen Nutzung der Flache, so dass diese Gefahr im Rahmen des allgemeinen Le-
bensrisikos der Art bleibt und daher artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
erfullt. Da Maulwurfe auch Géarten und Rasenflachen besiedeln, sind auch zukunftig
im Plangebiet potenzielle Lebensstatten des Maulwurfes vorhanden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nicht davon auszugehen ist, dass das Vor-
haben artenschutzrechtliche Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést. %)

- Schutzgut Landschaft
Bestand

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung ist weniger durch den freien Raum als
durch die unvermittelt angrenzenden Wohnbebauung, die Kreisstrallen sowie Acker-
flachen gepragt. Das Schutzgut Landschaft im Sinne eines ausgeglichenen, harmoni-
schen Landschaftsbildes ist hier bereits beeintrachtigt.

Planung

Geplant ist die Bebauung durch eine Kindertagesstatte. Hinsichtlich der Hohenent-
wicklung werden maximal zwei Vollgeschossen als zulassiges Hochstmal festge-
setzt.

Prognose Uber Umweltauswirkungen

Eine Bebauung des Planbereichs fuhrt zwar zu einer weiteren Verfestigung des Sied-
lungsgefliges an dieser Stelle, durch die bereits vorhandene Pragung werden hiermit
keine Beeintrachtigungen erheblicher Natur auf das Landschaftsbild verursacht. Auf-
grund der Einschrankung der Hohenentwicklung uber die Festsetzung zur maximal
zulassigen Anzahl an Vollgeschossen ist im Ergebnis nicht von Beeintrachtigungen
fur das Ortsbild auszugehen.

Die Beeintrachtigungen, die durch die Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild
vorbereitet werden, sind nicht als erheblich zu bewerten.

12)
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b) Kultur- und Sachguter
Bestand

Bau- und Bodendenkmaler sind der Gemeinde fiir die Bereiche und seiner naheren
Umgebung nicht bekannt.

Die Flache ist bisher im wirtschaftlichen Sinne nicht genutzt, das Gebiet weist nur ein
geringes Bodenertragspotential fur die Ackernutzung auf.

Planung

Durch die Planung kann die bedarfsgerechte Sicherstellung der Versorgungsinfra-
strukturen in Calberlah gewahrleistet werden. "Die Einrichtungen der sozialen, kultu-
rellen und Bildungsinfrastruktur einschlie8lich des Gesundheitswesens sollen an den
leistungsfahigen zentralen Standorten konzentriert werden, um Ulber eine gute Er-
reichbarkeit fiir weite Bevilkerungskreise eine hohe Auslastung und Wirtschaftlichkeit
dauerhaft zu sichern" (RROP 2008). Gerade unter Berlcksichtigung aktuell geplanter
bzw. in der Umsetzung befindlicher neuer Wohngebiete, ist es erforderlich Betreu-
ungsmaoglichkeiten fur die Kinder der Familien zur Verfliigung stellen zu kénnen.

Prognose Uber Umweltauswirkungen

Hinsichtlich des Schutzgutes sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen
zu erwarten.

c) Schutzgut Mensch
Bestand

Das Plangebiet selber weist hinsichtlich der Funktion fur die Erholung keine besonde-
re Bedeutung auf. Immissionsbelastungen des Plangebietes sind durch angrenzende
KreisstralRen, Ackerflachen und landwirtschaftliche Betriebe bereits vorhanden.

Planung

Durch die Planung soll die Errichtung einer Kindertagesstatte planungsrechtlich er-
moglicht werden. Es wird daher erstmalig zu einer Inanspruchnahme durch bauliche
Anlagen kommen, die nutzungsbedingt einen gewissen Schutzanspruch gegeniber
ihrer Umgebung hinsichtlich der Immissionsbelastungen formuliert.

Prognose Uber Umweltauswirkungen

Bezogen auf die geplante Nutzung flgt sich das Vorhaben in den bestehenden Ge-
bietscharakter der umgebenden Bebauung ein. Nutzungsbedingt werden so gesehen
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte vorbereitet.

Westlich und sidlich des Plangebietes befinden sich auch weiterhin landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Fur die Nutzung sind mogliche negative Einwirkungen durch Larm
und Staub aus landwirtschaftlichen Nutzungen in der Nachbarschaft nicht auszu-
schliel®en. Im landlich gepragten Calberlah sind diese im ortsiblichen Umfang hinzu-
nehmen.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm von den angrenzenden Kreisstrallen 64
und 69 vorbelastet, die dort teilweise auch auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze ver-
laufen. Aufgrund der vergleichsweise geringen Frequentierung dieser Strallen ist
nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen. Dies wird alleine schon durch
den Umstand nahe gelegt, dass sich vom Schutzanspruch ahnliche Nutzungen in
derselben Entfernung zu den Immissionsquellen befinden. Erkenntnisse oder Be-
schwerden Uber zu hohe Larmbelastungen liegen der Gemeinde nicht vor.
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3.2.2

Hinsichtlich der Erholungsfunktion ist im Rahmen der Planung keine Veranderung zu
erwarten.

Im Bereich des Schutzgutes Mensch werden durch die Planung keine Beeintrachti-
gungen vorbereitet.

Entwicklungsprognose

3.2.3

Vorhabenbedingt werden durch die Planung signifikante Veranderungen der Nut-
zungsstrukturen vorbereitet. Insbesondere flir die Bereiche, die erstmalig einer bauli-
chen Inanspruchnahme unterzogen werden, wird es zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen der naturraumlichen Schutzguter kommen.

Fir die Schutzguter Boden und Wasser werden durch die Planung teilweise erhebli-
che Beeintrachtigungen vorbereitet. Diese werden durch die geplanten Ausgleichs-
malinahmen im Plangebiet und auf der planexternen Flache kompensiert.

Fir die Schutzglter Klima/ Luft, Landschaft sowie Arten und Lebensgemeinschaften
werden durch die Planung Beeintrachtigungen vorbereitet, diese werden aber auf-
grund der bereits vorgepragten Ausgangssituation nicht von erheblicher Natur sein.

FUr das Schutzgut Mensch sowie fir die Kultur- und Sachgiter entstehen durch die
Planung keine negativen Auswirkungen gegentber der bestehenden Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

a) Naturrdumliche Schutzgiiter

- Vermeidung/ Minimierung:

Die Gemeinde hat, gemall den raumordnerischen Vorgaben, in Calberlah eine be-
darfsgerechte Versorgungsinfrastruktur bereitzustellen. Fir entsprechende Malinah-
men der Innenentwicklung wie Nachverdichtungen und BaullckenschlieRungen oder
Konversionen stehen nach Prifung durch die Gemeinde in der Ortslage keine Fla-
chen zur Verfigung um eine Kindertagesstatte zu errichten. Das Zurlckgreifen auf
bisher unversiegelte Bereiche kann daher im Rahmen der Realisierung der Planung
nicht vermieden werden.

Die Inanspruchnahme von AufRenraum bei der notwendigen Entwicklung der lediglich
eine geringe Bedeutung fur den Naturschutz und das Landschaftsbild besitzt, wird
von der Gemeinde als MinimierungsmalRnahme verstanden. Durch die gekammerte
Lage in Verbindung mit der festgesetzten niedrigen Hohenentwicklung werden die
Eingriffe in das Landschaftsbild minimal ausfallen.

Um die in Anspruch genommene Flache und somit den Eingriff in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes auf ein Minimum zu reduzieren wird mit einer (GRZ) von 0,4
— inklusive Uberschreitung durch Nebenanlagen kénnen bis zu 60 % der Baugebiete
versiegelt werden — die Obergrenze fur diese Gebietskategorie gewahlt.

Es ist geplant, dass anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zuriickzuhalten
und gedrosselt abzugeben, sodass die abflussmindernde Wirkung der Flachen durch
die Planung nicht beeintrachtigt wird. Die Eingriffe der Planung in das Schutzgut
Wasser sollen somit minimiert werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



B-Plan "Kita Calberlah” -17 -

Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenblttel, Landkreis Gifhorn

3.2.4

- Kompensation:

Die Bewertung im sog. "Stadtetagsmodell" erfolgt regelmafRig durch die rechnerische
Ermittlung des sog. Flachenwertes flr jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation
des definierten Wertfaktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Flachengrofle
ergibt. Eine Differenzierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im
Regelfall nicht erforderlich, wenn fir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren ange-
geben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der Gber
den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. Dieser
besondere Schutzbedarf wurde im vorliegenden Fall aber nicht ermittelt.

Naturschutzfachliche Bilanzierung

Die im Plangebiet vorhandenen Geholze werden im Zuge der Planung Uberwiegend
erhalten bleiben. Lediglich die drei Hange-Birken und ein Bergahorn im norddstlichen
Teil des Plangebietes kénnen aus erschlieBungstechnischen Griinden sowie vorha-
benbedingt nicht erhalten werden und sind auszugleichen.

Die Ausstattung mit Biotoptypen im Plangebiet beschrankt sich auf artenarmes Ex-
tensiv-Grinland, welches jedoch aufgrund der erheblichen technogenen Einfllisse der
Umgebung (Baugebebiete, Immissionen aus dem Verkehr) stark Uberformt und be-
eintrachtigt ist. Es wird daher als Bestandteil der gemeindlichen Abwagung nur mit
einer Wertigkeit von 2 der Planung gegenuber gestellt.

Gemalt dem niedersachsischen Stadtetagsmodell sind Baumen unter 100 cm
Stammumfang die Wertstufe 2 zuzuordnen. Fir die zweidimensionale Ubersetzung
wird diese Wertstufe mit der Kronen-Traufflache des Einzelbaumes multipliziert.
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Berechnung des Flachenwertes des Eingriffsortes vor und nach dem Eingriff

Ist-Zustand Planung/Ausgleich
Ist-Zustand der Biotop- |Flache| Wert-| Flachen- Planungsumsetzung |Flache | Wert-| Flachen-
typen [m?] |faktor wert [m?] |faktor wert
1 2 3 4 5 6 7 8

Artenarmes Extensivgrun- Allgemeine Wohngebiete

land (GE) 6.100] 2 12.200 (WA) 6.100 m?

Bergahorn (5 Stiick)

25 m? Kronen-Traufflache (125) 2 250 Versiegelung (60 %) (X) 3.700 0 0

Hange-Birken (5 Stiick)

25 m? Kronen-Traufflache (125) 2 250 Freiflachen 2.400 1 2.400
Bergahorn (5 Stuick)
25 m? Kronen-Traufflache | (125) 2 250
Hange-Birken (3 Stiick)
25 m? Kronen-Traufflache (75) 2 150

Summe: 6.100] 12.700 Summe: 0,61 2.800]

Flachenwert der Eingriffsfliche Flachenwert der Eingriffsfliche

vor dem Eingriff (Ist-Zustand) 12.700 nach dem Eingriff (Soll-Zustand) 2.800

Flachenwert Soll-Zustand - Flachenwert Ist-Zustand -9.900
Ausgleich am Ort des Eingriffs
gleich 0 erreicht
>0 Eingriff wird am Eingriffsort iberkompensiert
<0 Eingriff kann am Eingriffsort nicht ausgeglichen werden, zusatzlicher Kompensationsbedarf

Der Flachenwert des Bestandes betragt rd. 12.700 Werteinheiten (WE) bezogen auf
Quadratmeter; der Flachenwert der Planung betragt 2.800 WE. Die Planung bereitet
somit flr den Plangeltungsbereich ein Defizit von rechnerisch 9.900 WE bezogen auf
ha vor.

Dieses Defizits beabsichtigt die Gemeinde durch eine externe Mallhahme zu kom-
pensieren.

Es ist geplant, die Eingriffskompensation Uber das Flurstick 36/6, Flur 5 der Gemar-
kung Hillerse aus dem Kompensationsflachenpool "Rolfsbitteler Feld" der Nieder-
sachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) im Landkreises Gifhorn herbeizufihren. Es
wurde dort eine niedrigwuchsige, luckige Gras- und Krautflure entwickelt, die durch
einen konsequenten Nahrstoffentzug neue Entwicklungsmdglichkeiten fur konkur-
renzschwache Pflanzenarten der Trocken- und Magerrasen bietet. Durch eine exten-
sive Nutzung und Pflege, z. B. einmalige Mahd im Spatsommer, wird die Flache dau-
erhaft von Geholzaufwuchs freigehalten. Eine Gehdlzentwicklung ist nur in den
Randbereichen des Flurstlickes vorgesehen und wird an die Erfordernisse der arten-
schutzrechtlichen Kompensation angepasst.

Die MaRRnahmenflache wird im Umfang von 9.900 Werteinheiten dem vorliegenden
Bebauungsplan zugeordnet, dies wird vertraglich gesichert. Der Ausgleich ist damit
im ausreichenden Mal} gewahrleistet.

b) Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsétzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
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3.2.5

Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Wechselwirkungen

3.2.6

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen. Umweltauswirkungen auf
ein Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Die Wechselbeziehungen im vorliegenden Fall beziehen sich in der Hauptsache auf
die Verbindung der naturrdumlichen Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser und Klima/ Luft. Durch den Eingriff in die abiotischen Umweltfaktoren
werden ebenso die Bedingungen fir Tiere, Pflanzen und Pilze verandert. Des Weite-
ren ziehen Beeintrachtigungen des Schutzgut Bodens auch immer Veranderungen
hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate und Kaltluftentstehung nach sich
u.v.m.

Diese Wechselwirkungen sind im absehbaren Rahmen Bestandteil der Bewertung
des naturschutzfachlichen Eingriffs. Mit der Ermittlung und Kompensation des Ein-
griffs ist nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags der Ausgleich bzw. Er-
satz abschlieRend geregelt. Ausgleich fur Eingriffe in einzelne Schutzguiter ist damit
nicht erforderlich.

Andere Planungsmaoglichkeiten

- Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der Bereich voraussichtlich weiter als
Landreitflur zur Verfugung stehen. Andere landwirtschaftliche Nutzungen waren
ebenfalls nicht auszuschlief3en.

Bei Verzicht auf diese Planung misste voraussichtlich auf eine andere Flache zu-
rickgegriffen werden um die Versorgungsinfrastrukturen in Calberlah sicherzustellen.
Es ist in diesem Zusammenhang davon auszugehen, dass die Eingriffe in die natur-
raumlichen Schutzguter erheblicher ausfallen, da die vorhandene Flache bereits in-
tensiv durch technogene Einflisse vorgepragt ist.

- Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach den Zielen des Bebauungsplans — die Errichtung einer Kindertagesstatte auf
den Flachen ermdglichen — bestehen keine sinnvollen Alternativen zur vorliegenden
Planung. Die grundsatzliche Bebaubarkeit wurde dabei im Rahmen des Flachennut-
zungsplans der Samtgemeinde, der die Flachen als Wohnbauflache ausweist, bereits
getroffen.

Da die Flache zusammenhangend fiir eine Nutzung erschlossen werden soll, wird
das gesamte Flurstiick als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die baulichen Anla-
gen werden im Norden des Grundstucks realisiert, da entlang der sudlich gelegenen
KreisstralRe 64 eine anbaufreie Zone auszuweisen ist. Im ndrdlichen Bereich wird es
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ebenfalls zur Realisierung der Zufahrt kommen, da ein Abzweig von der Mecklenbur-
ger Strafl’e nur ab der Stelle moglich ist, wo die Sperrflachen des Kreisverkehrs en-
den.

Die Baugrenzen bilden neben der anbaufreien Zone und den im nérdlichen Bereich
des Plans gelegenen Freiflachennutzungen lediglich den Mindestabstand von Haupt-
anlagen zur Grundsticksgrenze gem. niedersachsischer Bauordnung ab.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen
(Landschaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) sowie stadtebauli-
chen (Flachennutzungsplan) und sonstigen Fachplanungen (Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) aufbauend auf eine Vor-Ort-
Bestandsaufnahme gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet.
Grundsatzliche Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben.

Bei der Vor-Ort-Bestandsaufnahme wurden die Biotoptypen aufgenommen um sie in
der Bilanzierung der Planung gegenulberstellen zu kénnen. Hinweise auf besonders
oder streng geschutzte Tierarten haben sich nicht ergeben. Der europaische Maul-
wurf kénnte theoretisch im Plangebiet vorkommen. Durch die Planung kommt es aber
nicht zu einer signifikanten Einschrankung der Habitatfunktion.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt der Bauaufsichtsbe-
horde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde
auf Mitteilungen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf mégliche Hinwei-
se von Burgern zurtickgreifen und reagieren.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Kindertagesstatte in Calberlah zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete (WA) auf rd. 0,61 ha fest. Mit Blick
auf die gewahlten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in dem Baugebiet und den nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungsméglichkeiten von bis zu 50 % der
Grundflachenzahl sind hier Versiegelungen auf rd. 0,37 ha mdglich.

Das Plangebiet wird von einem artenarmen Extensivgrinland eingenommen. Am
Nordwestrand des Plangebietes stehen drei mehrstammige Hange-Birken. An der
Kreisstralle 69 stehen benachbart zum Plangebiet zwei Hange-Birken. An der Kreis-
stralle 64 befindet sich eine Baumreihe aus Berg-Ahorn. Zwischen der Stral’e und
dem Plangebiet verlauft an der Kreisstralte 64 ein unbestandig Wasser fihrender
Graben mit einer sonstigen Uferstaudenflur.
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Vorhabenbedingt werden durch die Planung signifikante Veranderungen der Nut-
zungsstrukturen vorbereitet. Insbesondere fur die Bereiche, die erstmalig einer bauli-
chen Inanspruchnahme unterzogen werden, wird es zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen der naturrdumlichen Schutzglter kommen.

Fir die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Planung teilweise erhebli-
che Beeintrachtigungen vorbereitet. Diese werden durch die geplanten Ausgleichs-
malinahmen im Plangebiet und auf der planexternen Flache kompensiert.

Fir die Schutzgiter Klima/ Luft, Landschaft sowie Arten und Lebensgemeinschaften
werden durch die Planung Beeintrachtigungen vorbereitet, diese werden aber auf-
grund der bereits vorgepragten Ausgangssituation nicht von erheblicher Natur sein.

Fiur das Schutzgut Mensch sowie fir die Kultur- und Sachgiiter entstehen durch die
Planung keine negativen Auswirkungen gegentber der bestehenden Situation.

Im Ergebnis kann der Eingriff nur durch planexterne Manahmen ausgeglichen wer-
den.

Nach der Realisierung des Bebauungsplans verbleiben somit keine erheblichen Ein-
griffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und in das Landschaftsbild.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Vorbeugender Brandschutz

Der Landkreis Gifhorn teilte mit Schreiben vom 19.12.2017 mit, dass zur Sicherstel-
lung der erforderlichen Léschwasserversorgung neben der abhangigen Ldschwas-
serversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige Loschwas-
serversorgung (z. B. Léschwasserbrunnen) gehdért. Die Wasserversorgungsunter-
nehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Grinden, zwischenzeitlich dazu Uber
die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu verse-
hen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie mdglich zu halten. In Neu-
baugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern ver-
baut. Die geringen Rohrdurchmesser fuhren dazu, dass uber das Hydrantennetz nicht
die erforderliche Ldschwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung gestellt wer-
den kann.

Bemessung:

Gegen den B-Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende Bedingungen erflillt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung auf-
genommen und bei der Bauausfluhrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung, entsprechend den Grunds-
atzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fir das geplante allgemeine Wohngebiet mit
min. 48 m3/h flr zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Ge-
meinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversor-
gung (Hydrantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfligung ge-
stellt werden, ist der Léschwasserbedarf Uber unabhangige Léschwasserent-
nahmestellen (z. B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustel-
len. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen
Objekt entfernt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als
weiter als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der
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tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen
sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet groRere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime, Kindertagesstatten) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatz-
lich Loschwasser flr den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwas-
sermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der Grofe des Ob-
jektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8,0 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durch-
fahrten erforderlich und entsprechende Wendemaglichkeiten (Wendehammer) fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundstucken und Gebauden sollte eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,0 m vorgesehen werden (§ 4
NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tUber Flachen fur
die Feuerwehr).

- Abwurfkampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen hat mit Schreiben vom 18.12.2017 wie folgt
Stellung genommen:

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
23.11.2017 durchgefuhrt, die anwesenden Bulrger wurden Uber die Ziele und Zwecke
der Planung informiert.

Zuséatzlich lag der Vorentwurf vom 24.11.2017 bis zum 04.12.2017 in den Amtsrau-
men der Gemeinde- sowie Samtgemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden
aus. Dort war Gelegenheit gegeben die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Pla-
nung zur erértern und ggf. schriftlich Stellung zu nehmen.

- Fruhzeitige Beteiligung der Behorden/ Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
23.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.12.2017 aufgefordert. Es
sind Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ein-
gegangen; die Begrindung wurde daraufhin um Hinweise erganzt. Auch alle nach
diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbei-
tung der Planunterlagen zugrunde gelegt.
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- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden/ Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
03.04.2018 bis 04.05.2018 in der Gemeinde Calberlah stattgefunden. Zeitgleich wur-
de der Planentwurf mit der Begriindung in den Amtsraumen der Samtgemeinde aus-
gelegt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
29.03.2018 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Ausle-
gungsfrist gebeten.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgetragenen Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erklarung

6.1

Planungsziel

6.2

Der Bebauungsplan hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Kindertagesstatte in Calberlah zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete (WA) auf rd. 0,61 ha fest. Mit Blick
auf die gewahlten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in dem Baugebiet und den nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungsméglichkeiten von bis zu 50 % der
Grundflachenzahl sind hier Versiegelungen auf rd. 0,37 ha mdglich.

Das Plangebiet wird von einem artenarmen Extensivgrinland eingenommen. Am
Nordwestrand des Plangebietes stehen drei mehrstdmmige Hange-Birken. An der
Kreisstrale 69 stehen benachbart zum Plangebiet zwei Hange-Birken. An der Kreis-
stral’e 64 befindet sich eine Baumreihe aus Berg-Ahorn. Zwischen der Stral’e und
dem Plangebiet verlauft an der Kreisstral’e 64 ein unbestandig Wasser fuhrender
Graben mit einer sonstigen Uferstaudenflur.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Fir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltpriifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kapitel 3.0) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzglter im Umweltbericht ermittelt. Die Prufung erfolgt schutz-
gutbezogen auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen. Im Rah-
men der vorliegenden Planung sind fur einzelne Schutzguter Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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Erganzend zu den einschlagigen Planwerken wurden bei der Bewertung der natur-
raumlichen Umweltbelange und der Abwagung die Bestandssituation - anhand von
Begehungen — zugrunde gelegt. Dies wurde der Planung gegentuber gestellt.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde durch das Fachburo Prof. Dr. Thomas Kaiser
Arbeitsgruppe Land & Wasser (Biologische Gutachten) eine artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung fur den Betrachtungsraum erarbeitet. Die Erkenntnisse wurden
zur Beurteilung der Bedeutung und des Eingriffs in die Planung aufgenommen, um
Verstélle gegen das Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Des Weiteren sind die
Ergebnisse Grundlage von Regelungen zur Kompensation der Eingriffe in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Vorhabenbedingt werden durch die Planung signifikante Veranderungen der Nut-
zungsstrukturen vorbereitet. Insbesondere flir die Bereiche, die erstmalig einer bauli-
chen Inanspruchnahme unterzogen werden, wird es zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen der naturrdumlichen Schutzglter kommen.

Fir die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Planung teilweise erhebli-
che Beeintrachtigungen vorbereitet. Diese werden durch die geplanten Ausgleichs-
malinahmen im Plangebiet und auf der planexternen Flache kompensiert.

Fir die Schutzguiter Klima/ Luft, Landschaft sowie Arten und Lebensgemeinschaften
werden durch die Planung Beeintrachtigungen vorbereitet, diese werden aber auf-
grund der bereits vorgepragten Ausgangssituation nicht von erheblicher Natur sein.

Fir das Schutzgut Mensch sowie fur die Kultur- und Sachguter entstehen durch die
Planung keine negativen Auswirkungen gegenlber der bestehenden Situation.

Im Ergebnis kann der Eingriff nur durch planexterne MaRnahmen ausgeglichen wer-
den.

Nach der Realisierung des Bebauungsplans verbleiben somit keine erheblichen Ein-
griffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und in das Landschaftsbild.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden zu unterschiedlichen, inhaltlichen
Schwerpunkten Stellungnahmen vorgebracht die wie folgt in der Abwagung berlck-
sichtigt wurden:

Denkmalschutz

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet Jegliche
Erdarbeiten im Plangebiet bedurfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde/ Kreisarcha-
ologie des Landkreises Gifhorn schriftlich zu beantragen und wird nur unter Auflagen
und Bedingungen erteilt. Dementsprechend erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung
sowie in der Begrindung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Einwirkungsbereich von
Bauverbotszonen durch die angrenzenden Kreisstralen, die sich aufterhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen auf einer Breite von 20 m entfalten. In diesen geltenden entspre-
chende Beschrankungen zur Nutzbarkeit. Die im 6stlichen Teil des Geltungsberei-
ches anliegende Bauverbotszone entfallt durch eine Verlagerung der Ortsdurch-
fahrtsgrenze. Die von Suden in das Plangebiet hineinwirkende Bauverbotszone wur-
de in der Planung beachtet.
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Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Verkehrs- und Landwirt-
schaftsimmissionen. Ostlich und sudlich befinden sich die KreisstraRen 64 und 69.
Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in einem Hubschrauber-Tiefflugkorridor.
Nordwestlich befindet sich einiger Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb. Aller-
dings ist aufgrund der geringen Verkehrsbelastung bzw. aufgrund der Entfernung zu
den Emissionsquellen nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Zu-
dem wird zur Kenntnis genommen, dass die Emissionsquellen nicht fir etwaige
Larmschutzmalnahmen in die Verantwortung genommen werden kénnen.

Kompensation

Durch die Planung werden teils erhebliche Beeintrachtigungen der naturraumlichen
Schutzgiiter durch Uberbauungen hervorgerufen. Vorhabenbedingt und mit Hinblick
auf die GroRe des Grundstucks konnen die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
nicht im Plangebiet umgesetzt werden. Es wird daher auf planexterne Mallnahmen
zurtickgegriffen. Es handelt sich hierbei um einen Flachen-Pool der niedersachsi-
schen Landgesellschaft (NLG) in Hillerse. Die Mal3nahmen sind bereits umgesetzt
und werden im erforderlichen Umfang dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.
Die Sicherung erfolgt vertraglich.

Des Weiteren wurden Hinweise zur ErschlieBung, zu den Belangen der Landwirt-
schaft, zur Ver- und Entsorgung und zum vorbeugenden Brandschutz vorgebracht,
die in den Begrindungstext aufgenommen wurden.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Kapitel 7.0 der Be-
grindung zu entnehmen.

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat den vorliegenden Bebauungsplan einschlief3lich
der Begrindung nach erfolgter Abwagung in seiner Sitzung am 26.06.2018 beschlos-
sen.

7.0 Bodenordnende oder sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich.

8.0 MaBRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans ist die ErschlieBung durch ei-
nen Abzweig von der Mecklenburger Stral3e vorrangig durchzufiihren. Die Abwasser
werden der Klaranlage von Isenbittel zugefuhrt.

Besondere Malinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden nicht erfor-
derlich.
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit den dazugehérigen Beiplanen gem.
§ 3 (2) BauGB vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 o&ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 26.06.2018 durch den Rat der Gemeinde Calberlah un-
ter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Calberlah, den 06. Juli 2018

Siegel
gez. Thomas Goltermann

(Burgermeister)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



