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Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
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Allgemeines Wohngebiet
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Meelfeld"II" der Gemeinde Calberlah, Kreis Gifhorn

«

I. Allgemeine Begriindung <

In der Gemeinde Calberlah besteht Bedarf an Baugrundstiicken
fir Familienheime und Wohnungen im Sinne des Wohnungsbauge-
setzes. Zur Sicherung der stddtebauvlichen Ordnung ist der
Bebauungsplan "Meelfeld II" aufgestellt.

Er enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
gtddtebavliche Ordnung in seinem Geltungsbereich, dessen
Grenzen entsprechend der Planzeichenverordnung kenntlich ge-
macht sind. Als Kartengrundlage fiir den gegenwidriigen recht-
lichen und topografischen Nachweis dexr Grandstucke dienten
Katasterunterlagen. -

Zur Gliederung der weitgehend offenen Bebauung (freistehende
Eigenheime) wird im Nordwesten des Planbereiches an der Kreu-
zung Berliner StraBe / BahnhofstraBe verdichtete 2-geschossige
Bebauung angeordnet, die neben Wohnungen an dieser fiir Ein-
kauf giinstigen Stelle auch Liden, Bliros, Arztpraxis und dergl.
aufnehmen kann.

Der Plan sieht die Errichtung won 49 f*elstehenden Eigenheimen
und ca. 18 GeschoBwohnungen vor.

II. Art und MaR der Bebauung

Der Bebauungsplan schreibt vor:
"Allgemeines Wohngebiet"” ( WA)

a) Freistehende eingeschossige Eigenheime WA I[ﬁ,GRZ'O,B
GFZ 0,4 an den PlanstraBen 1, 2, 3 sowlie an der Berliner
StraBe.

b) Geschlossene 2-geschossige Wohnbebauung WA IIg GRZ 0,4
GFZ 0,8 mit der Moglichkeit zur Anlage von Liden, Bliros,
Arzitpraxis und dergl. zwischen den StraBen Berliner Str. ,
Bahnhofstr. und Planstr. 2. In diesem Gebiet kOnmen gemiB
§ 17 (5) BaulVO als Ausnahme 3 Vollgeschosse zugelassen
werden, wenn die GFZ nicht iiberschritten wird.

III. ErschlieBungsanlagen

a) StraBen

Das gesamte Gelinde wird durch die Berliner StraBe und die
PlanstraBe 1, 2 und 3 an das vorhandene ausgebaute StraSen-
system der Gemeinde angeschlossen.,

Fir den Planbereich besteht siidlich der Berliner Str. fiir
die Bzhnhofstr. ein Zu- und Ausfahrisverbot.



b) Wege

Fiir die QueraufschlieBung des Baugebietes sorgen befahrbare Erschie-
Bungswege (b=k,om) an den PlanstraBen 1 und 3 sowie FuBwege (b=2,5m):

1. zur Verbindung mit der siidlich verlaufenden HauptstraBe L I 292 von der
PlanstraBle 1 aus und

2. zur inneren Efschlieﬂung des Gebietes zwischen Berliner Strabe, Bahn-
hofstraBe, Planstrale 1 und 2.

c) Wasserversorgung

Die'Frischwasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das Wasserleitungs-
netz der Samtgemeinde Isenbiittel.

Abwasserbeseitipgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf des Planbereiches an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Isenbiittel, mit deren
Bau berelts begonnen wurde,

Stromversorgung

Elt-Strom wird durch AnschluB an das in der Gemeinde leigende Elt-Netz
geliefert,

Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten in Verbindung mit der all-
gemeinen VWasserversorgung sichergestellt.

Miillbeseltigung

Fiir die Miilltonnen der Grundstiicke an den befahrbaren ErschlieBungswegen
sind Gemeinschaftsanlagen an den Einmiindungen in die PlanstrafBe 1 und 3
eingeplant. ' ,

IV. Besondere Merkmale

Fiir die freistehenden Eigenheime -auBer denen am Wendeplatz der PlanstraBe 1-
sind Einzelgaragen auf den Grundstiicken vorgesehen. Fiir die restlichen Eigen-
heime und die GeschoBwohnungen sind Garagen an der PlanstraBe 2 und am Wende-
platz der PlanstraBe 1 eingeplant. ZusHtzlich sind an der Berliner Strale

18 Stellplétze fiir die Kundschaft der IL&dden vorgesehen.

Fiir die 49 Eigenheime und 18 Wohnungen sind 70 Garagen eingplant.
(Verhiiltnis WE/GA = 1:1)

Fiir den ruhenden Verkehr sorgen Parkplétze in Lingsaufstellung an den Straflen
Berliner StraBe, Planstrafe 1, 2<und 3 und am 8stlichen Rand des Bebauungs-
planes an der Planstralle A des Bebauungsplanes''Meelfeld I'" und die Querstellung
an der Planstralbe 2. :

Fiir die 49 Eigenheime und 18 Wohnungen sind 73 Parkplédtze geplant.
(Verhdltnis WE/P = 1:1)
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V. Stddtebauvliche Werte

a) Das Plangebict hat eilne Gesamtflache (Br@ttofléche)

von 61 159,40 ¢m ¥ = 6,1 ke
b) ErschlicBungsfléchen ; ‘
Bezeichnung Breite - Lénge " garin enthalten  Fliche
: m m offentl. Parkpl. anm
Berliner Stre. 14,0  210,0 17 Parkplétze 2940,0
- in Lingsaufst.
11,0 80,0 880,0
fiir Eckabrun- o
dungen usvw. ' ' o 101,0
T 5%El
Planstr. 1 8,5 218,0 14 Parkplétze 1853,0
in Lingsaufst.
2,0 95,0 190,0
Wendeplatz 19,5 18,0 o 351,0
- fiir Eckatrrun- |
gungen uswe ’ 4 22,0
241¢€
Planstr. 2 8,5 128,0 18 Parkplétze  1088,0
: : in Quer- und
o Langsaufst. '
2,0 44,0 . 88,0
2,0 30,0 B - 60,0
5,5 23,0 - 126,5
fiir Eckabrun- ’ . S L 64,0
dungen usw. ' ‘
142!
Planstr. 3 ‘8,5  167,0 12 Parkplétze  1419,5
in Langsaufst.
2,0 91,0 182,0
fir Eckabrun-— ‘ 32,0
dungen usw. — -




p-—

zur 1. I 292 35,5

Bezeichnung Breite Linge darin enthalten Flidche
i m m offentl, Parkpl, qm qm
~ Erschliefungs- 4,0 37,0 < 148, 0
wege sudl, der
Planstr, 1 ' 4,0 40,0 160,0
4,0 39,0 156, 0
53, 0 517, ¢
FuBweg zur Haupt- 2,5 64,0 160, 0 160, (
str. L. I 292
Erschlieflungs- 4,0 32,0 128, 0
wege sudl, der
Planstr, 3 4,0 35,0 140, 0
fir Eckabrun-
dungen usw. 30,0 298, (
Fullwege zwischen 2,5 57,0 142,5
Berliner Str,, Bahn-
hofstr, , Planstr, 1 = 38,0 95, 0
und 2 2,5 63,0 157,5
‘2,5 48,0 120, 0
2,5 79,0 197,5 712,¢
6ffentl, Flichen am 3,5 20,0 70,0
Garagenhof
& 36,0 106, |
Parkflichen an 2,0 41,0 12 Parkplitze 82,0
der Planstr, A in Lédngsaufst.
"Meelfeld I" 2,0 41,0 82,0 164, 1
11, 354,
Kinderspielplatz 35,0 19,5 682,5 632,
Offentl, Griinflichen
1) Fliche an der : :
Planstr, 1 35,5 59,5 2.112,0
2) Fliche am FuBlweg
40,0 1,420,0 3.532,



Zusammenstellung

Geplante StrafBen und Wege 11.354,5 qm
Kinderspielplatz 682,5 am
Bffentliche Griinfldchen 3.5%22,0 qm

— o e ot o s o S T
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ErschlieBungsfliche insgesamt 1,56 ha
= 25,6 % des Bruttobaugebiétes.

¢) Das Nettobauland betrdégt mithin 4,5 ha.
d) Besiedlungsdichte

Geplant sind 49 Eigenheime

und ca. 18 Geschoﬁwohnﬁngen

insgesamt 67 WE

67 WE x 3,0 = 201 Einwohner

Das sind 45 Einwohner / ha Nettobauland (4,5 ha)
33 Einwohner / ha Bruttobauland(6,1 ha)
15 WE / ha Nettobauland (4,5 ha)

VI. BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beansichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
Strafien die fiir den Gemeindebedarf bendtigten Fldchen in Anspruch zu nehmen.
Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir
die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden konnen, beabsichtigt
die Gemeinde, gemdB §§ 45 ff. BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke
umzulegen oder die erforderlichen Fléichen zu enteignen. Ein Verzeichnis der
betroffenen Parzellen unter Angabe der fiir den Sffentlichen Bedarf erforder-
lichen Fldchengr@ffien liegt an.

VII. Kosten der Durchfiihrung der
Erschliellung

Im Plangebiet sind StralBen, Wege, 'unid-Pldtze mit einer Gesamtfldche von
15,569,0 qm vorgesehen. Bel Annahme des Durchschnittsatzes von 45,- DM/qm
fiir Erwerb und Freilegung der Fléchen, Befestigung, Regenwasserbeseitigung
und Beleuchtung ergeben sich Gesamtkosten von 700,605,~=- DM.

Nach den Vorschriften der BBauG. trégt die G inde mindestens 10% des
beitragsfédhigen ErschlieBungsaufwandes. < ;
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