Planunterlage

angefertigt vomKatasteramt Gifhorn
MaBstab 1: 1000 Stand vom 05.0790
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung Calberlah Flur 3

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds.GVBl. S. 187); dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.
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PLANZEICHENERKLARUNG

GEM.§2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS VOM 30. JULI 1381

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI

MISCHGEBIET

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUWEISE, BAUGRENZE

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

.04 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
11 IAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
__________ BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
_______ SICHTDREIECK

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIE  VERKEHRSFLACHE (& 9 ABS.1NR.L, 11 UND ABS.6 BBAUG)

EINFAHRTBEREICH
oo wvewew BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O ELEKTRIZITAT

SONSTIGE PLANZEICHEN

i O 2 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Elsi=t=l=t= MIT GEH-, FAHR-UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDEN FLACHEN S.TEXTL.FESTS.@

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[::] EINGANGSUBERDACHUNGEN UBER ANLIEFERUNGSZONEN SIND AUSSERHALB DER BAUGRENZEN ZULASSIG

DER FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL DARF Lw"=55/L0 dB(A)mf TAGS/NACHTS NICHT UBERSCHREITEN

DIE LEITUNGSRECHTE DIENEN DEM ANSCHLUSS DER ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKE AN DIE OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHE . BEGUNSTIGT SIND DIE ZUSTANDIGEN VERSORGUNGSTRAGER (LANDELEKTRIZITAT GMBH)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 1o des Baugesstzbuches (BauGB)
1. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.8¢ (BGBl. 1 S. 2253) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO i. d. F. vom
27.06.82 (Nds. GVBl. S. 229), sdmtliche Gesetze in der zur Zeit
agecltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan
peschlossen:

..................

urgermeisA

Jer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1..06.1990 die Aufstellung
ies Bebauungsplanes beschlossen. 6)

Der AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 2006. 1990
ortsublich bekanntgemacht.
CALBERLAH
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichengAnlagen sowie Straben,
Wege und Platze veollstdndig nach (Stand vom riﬁs 07. jg30 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung em 14.06.1990

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundunc sutestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baush e Ori ]

der offentlichen Auslegung wurden am 18.07.1930 O
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindvng haber vom 01.08.1990
bis03.08.1990 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auscelegei.

1g am
5 und der Begrindung tmmt
und die offentInl ; '

Satz 1 - 2.

Ort und Dauer der offentil
ortsiblich bekanntgemacht.

bis gem. §
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Gemeindedirektor

Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gedndertem~Egtwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmi
und die eingeschrankfe Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlos-

sen. 1)

Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom
el lungnahme gegeben.

Den Beteiligten im Sinne von §
bis zum Gelegenheit zur

..................................

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan|nach Prifung der vorge-

brachten Bedenken und Anregungen gem. §-3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 25.09.1990  als Satzung (§ 1o BauGB) sowie die Begrundung be-
schlossen.

CALBERLAH .. .. ... ... ... ..... . den 25.09.1990
em«edirektor

Der Bebauungsplan ist <er/dem LAMDKRIIS CIFHORN 2)
an  0&8.40. 1990 3) gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
Lielder 2} hat—ho—Z - 4
dieVerletzung—vorRechtsvorsehrifter—rmiehtgettend—gemaeht—4—H
A s ]
cder:

F R RITR IS T g T s S R 98 N? 01 _ & i/
pie/der LANDERTIC CIFHORN 2) hat am & 6. 02 9 (Az . :63/6410-00]éoféd ¢

erklart, daB siefer 3 5) - keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
s Cithern

er Gemeinde ist den am (Az.:
flagen/MaBgaben 5) in seiner Sitzung am

Der Ra
genannten
beigetreten.

bis z £iTs ausgelegen 1)

Ort und Dauer der offentliche
ortsiblich bekanntgemacht. 1)

legen der Auflagen/MaBgaben 5) ha
schrankte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 S
Beteiligten wurde vom bis zum
zur Stellungnahme gegeben. 1)

BauGB durchgefihrt. Den
Gelegenheit

Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.

5 c e ’ de-

42 gaulk an 30.04.94

i Amtsbleit Anv &
intaemacht worden.,

0,04 94

Jebatungsplan ist demit am in Kraft getreten.

wmerhalb eines Jehres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1st die

1 ' it “fahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 5)
cht worden.

g von

[nnerhalb von sieben Jahren nachInkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel o der Abwdgung nicht 5) geltend gemacht worden .
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Landkreis Gifhorn

tg 0 3 DEZ, 1990

Anmerkungen

1) Nur falls erforderlich
?) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§ 1 DVBau3B vom

3) Eingangsdatum bei der Beziksregierung bzw. dem Landkreis
4) Ableuf der 3-Monats-Frist

5) Nichtzutreffendes streichen

6) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschluf3 gefaBt wurde
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GEMEINDE CALBERLAH

Bebauungsplan MEELFELD II
1. Anderung

- BEGRUNDUNG -
Stand: 20.09.90
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BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes MEELFELD II, Gemeinde
Calberlah, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Calberlah besteht aus 6 Ortsteilen. Calberlah
selbst bildet das Zentrum dieser Ortsteile. ‘

gemessenes Ortszentrum erhalten, daB die Nahversorgung der
Birger sicherstellt, aber auch in kultureller und geselliger
Hinsicht ein addquates bauliches Angebot bereit hilt.

Die geplante BaumaBnahme besteht aus 2 kleinen Ldaden, einem
SB-Markt mit ca. 450 gm Verkaufsfléche, einer Gaststitte

mit 2 Kegelbahnen sowie einem VerSammlungsraum fir ca. 200
Personen. Im Dachge;choss Uber der Gaststitte befindet sich
ein 3Zimmer—wohnung fir den Pichter.

Mit diesem Nutzungsangebot dirften die berechtigten Interessen
der Birger befriedigt werden. '

2.0 NOTWENDIGKEIT DER ANDERUNG DES BEST. BEBAUUNGSPLANES

Die Anderung des giltigen Bebauungsplanes wird erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung dieser BaumaBnahme zy schaffen.




‘ Gehweg an der sidlichen und 6stlichen Grenze des Bebau-
ungsplangeltungsbéreithes begrenzt. Beide Wege sollen
aufgehoben werden. '

Desweiteren geht der vorliegende Bebauungsentwurf uber
die 6stliche Baugrenze des jetzigen Bebauungsplanes hin-
aus.
Auch wird eine Zu- und Abfahrt an der BahnhofstraBe er-
forderlich, die der gultige Bebauungsplan nicht vorsieht.

Die Doppel-Kegelbahn der Schank- und Speisewirtschaft
macht es ferner erforderlich, das Baugebiet als Mischge-
biet (MI) auszuweisen. '

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nach § 4, Abs. 2 BauGB wurden 38 Trdger 6ffentlicher Be-
lange angeschrieben. 12 Trédger gaben eine Stellungnahme

ab, davon hatten 8 Tragér keine Bedenken, 4 Tridger meldeten
Bedenken und Anregungen an. Hierzu wird wie folgt Stellung
genommen :

1. Landelektrizitdt GmbH, Wolfsburg
Die vorh. Netzstation an der Berliner StraBe wird in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Die Fliche wird als

Fldche fiir Versorgungsanlagen® gekennzeichnet. Ein Lei-
tungsrecht wird auBerdem parallel zur sidlichen Grund-
sticksgrenze fiir den zustdndigen Versorgungstrdger
(Landelektrizitdt GmbH) eingetragen.

2. Polizeirevier MEINE
Das Polizeirevier MEINE meldet Bedenken hinsichtlich




der Aus- und Einfahrt an der BahnhofstraRe an.

Da sédmtliche Grundsticke an der BahnhofstraBe verkehrs-
technisch auch von dieser StraBe erschlossen werden
und eine Garagenzufahrt unmittelbar an der Grund-
stiicksgrenze der geplanten Aus- und Einfahrt sich
befindet, ist die Argumentation nicht nachvollzieh-
bar. Genau das Gegenteil ist der Fall. Eine zusitz-
liche Ein- und Ausfahrt an der geplanten Stelle fiihrt
zu einer erhdhten Aufmerksamkeit der Verkehrsteilneh-
mer und zu einer Verminderung der Fahrgeschwindig-
keit in diesem Bereich und somit zu einer Verkehrs-
beruhigung. N

Sollte sich jedoch die Bedenken der Polizei als
richtig erweisen, kénnte man durch interne Beschilde-
rung auf dem Grundstiick ein Ausfahrverbot fiir Kunden
und Besucher so ausschildern, daB lediglich der An-
lieferverkehr ein- und ausfihrt und die Kunden nur
einfahren konnen.

Somit flieBen die Bedenken der Polizei Meine nicht
mit in den Bebauungsplan ein.

3. Landkreis Gifhorn, Bauordnungsamt :
Die Unklarheit in der Begriindung hinsichtlich der be-

absichtigten Bauweise wird dahin gedndert, daB keine
Bauweise festgesetzt wird. Somit gilt nach. NBauO die
offene Bauweise.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Die Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes werden in der
BebauungSplanénderung beriicksichtigt. Unter "Textlichen
Festsetzungen" wird festgelegt, daB der Beurteilungs-
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pegel LW" = 55/40 dB (A)m? tags/nachts nicht iiberschrit-
ten werden darf. ' :

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

sind nicht erforderlich, da im Plangeltungsbereich keine
o6ffentlichen Fldchen vorgesehen sind.



6.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen fir die
Gemeinde Calberlah keine Kosten. Auf eine Kostenberechnung
kann daher verzichtet werden.

7.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUNGSPLANES

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind
von der Gemeinde Calberlah keine MaBnahmen durchzufihren.

Diese Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. §3 (2)

- 01.082.1990 - 03 .09. 199 ¢ " :
BauGB vom .. VYVIL-US - il bis . MY LY., 6ffentlich
ausgelegen. ‘
Sie wurde unter Beriicksichtigung und EinschluB der zu den Plan-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung durch
den Rat der Gemeinde Calberlah in der Sitzung am ZS.01. 4310, .
beschlossen.

‘Calberlah, den ......00. ... e

(1. stellvertr.



