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/ Urschrift

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Meelfeld I, 2. Anderung, im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 2 Abs. 7 des MaBRnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBRnahmenG) der Gemeinde Calberlah im Orts-
teil Calberlah

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Meelfeld 1l im Ortsteil Calberlah der Gemein-
de Calberlah ist sudlich der StraRe ,Am Meelfeld* von der Einmindung in die
,MittelstraRe" bis zu dem Anliegerweg, der parallel zur Friedhofsgrenze nach Suden
von der StralRe ,Am Meelfeld“ abzweigt, sowie &stlich dieses Anliegerweges, bis auf
das Eckgrundstuick, in diesem Bereich eine ,6ffentliche Grunflache" festgesetzt.

Die Festsetzung dieser ,6ffentlichen Grunflache" war bei Aufstellung des urspringli-
chen Bebauungsplanes notwendig geworden, weil seinerzeit im Bauleitplanverfah-
ren gefordert worden war, dal zwischen der Grenze der Friedhofsflache und der
nachsten méglichen Wohnbebauung ein Mindestabstand von 35,00 m einzuhalten
ist. Dieser ,psycho-hygienische* Abstand resultierte daraus, dal} zu der Zeit noch
keine zentrale Abwasserbeseitigungseinrichtung fur den Ortsteil Calberlah der Ge-
einde Calberlah vorhanden war und dartber hinaus auch noch teilweise - zumin-

irk? en Plan festgesetzten Flachen sind als Scherrasenflachen anzusehen. Sie
aberl insofern keine besondere 6kologische Bedeutung in der Ortslage Calberlah.

Da fur den Ortsteil Calberlah der Gemeinde Calberlah weder in Bereichen, die durch
Bebauungsplane nach § 30 BauGB abgedeckt sind, noch in den Bereichen, die un-
ter dem Aspekt des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 BauGB pla-
nungsrechtlich beurteilbar waren, Bauflachen zur Verfigung stehen, sieht die Ge-
meinde die Notwendigkeit, diese Flachen nunmehr einer geordneten Bebauung zu-
zufuhren. Sie begrundet insofern damit den dringenden Wohnbedarf und stellt diese
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
i.V.m. § 2 Abs. 7 BauGB-MalRnahmenG auf.

Der Anderungsentwurf wird aus der rechtswirksamen Fassung des Bebauungspla-
nes ,Meelfeld II* entwickelt. Als Festsetzung wird das allgemeine Wohngebiet in
eingeschossiger offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhduser und einer maximal
zuldssigen GRZ von 0,3 getroffen. Das wird damit begrindet, dal in den Gbrigen




jurch diesen planerischen Schritt der Gemeinde wird eine Bauflache von ca. 3.000
12 einer baulichen Nutzung zugefthrt. Bei einer maximal zulassigen Grundflachen-
ahl von 0,3 ergibt das eine versiegelte Flache in einer Grélle von ca. 900 m?, die
wf Dauer dem Naturhaushalt entzogen wird. Um den Ausgleich fur den Eingriff in
jen Naturhaushalt innerhalb dieses Anderungsbereiches herzustellen, wird entlang
jer Grenze zum Friedhof eine 10,00 m breite Pflanzbindungsflache festgesetzt, die
nit standortgerechten heimischen Gehdlzen in entsprechender Dichte und Arten-
vahl (siehe hierzu textliche Festsetzungen im Anderungsentwurf) anzupflanzen und
auf Dauer zu unterhalten ist. Durch diese Pflanzbindungsfléche wird auch der Sicht-
schutz zwischen der Friedhofsflache und der kunftigen neuen Bebauungsflache her-
gestellt. Somit kann sichergestellt werden, dal? zum einen sich Besucher des Fried-
hofes nicht Uber das zulassige Mal} hinaus gestort fUhlen missen und zum anderen
auch die kunftigen Anwohner auf den Baugrundsticken nicht-standig auf die Grab-
statten des Friedhofes sehen werden. Diese Ausgleichsflachen werden von den pri-
vaten GrundstUckseigentumern herzustellen sein.

Da mit dieser Pflanzbindungsflache eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB getroffen wird, erfolgt ein Hinweis darauf, dall bei Zuwiderhandlungen die
Regelungen Uber die Ordnungswidrigkeit gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB

zum Tragen kommen.

Die verkehrliche Anbindung an das gemeindliche Strallennetz fir die neu ausgewie-
senen Bauflachen erfolgt Uber &ffentliche Stralen (Am Meelfeld) und durch einen
Anliegerweg, der von dieser Stralle nach Suden bisher als fuBwegemafige Verbin-
dung zur Kurzen Stralle gilt. In einer geringen Tiefe wird dieser Weg verbreitert,
damit auch das sudlichste Grundstlck fur diesen Bereich ordnungsgemaf verkehr-
lich an das offentliche Strallennetz angeschlossen werden kann. Die sonstige Er-
schliellung (Ver- und Entsorgungseinrichtungen) erfolgt durch Anbindung an die
bestehenden o&ffentlichen Einrichtungen. Das auf diesen Grundsticken anfallende
~ Oberflachenwasser soll nach Méglichkeit auf den Grundstlcken versickert werden.
~ Die Bodenbeschaffenheit 1alt dies ohne weiteres zu. Da in diesem Baugebiet jedoch
an verschiedenen Stellen auch Lehminseln im Untergrund anzutreffen sind, besteht
auch die Mdoglichkeit, das Oberflachenwasser in die Regenwasserkanalisation der
StralReneinrichtung einzuleiten, wenn hieriiber mit der Gemeinde Calberlah eine
Abstimmung erfolgt ist.

Hinweise aus der Sicht der Fachplanung und von Dritten (Private)

Samtgemeinde Isenbiittel- vom 23.08.1996

Der Friedhof Calberlah, der in unmittelbarer Nahe zu den betroffenen Grundstlcken
liegt, wird von der Kirchengemeinde Calberlah betrieben. Es handelt sich hier nicht
um einen kommunalen Friedhof.

In Gesprachen, die mit der Gemeinde Calberlah - Frau Marschhause - und der Kir-
chengemeinde Calberlah - Pastor Hilleke - stattgefunden haben, wurde von Frau
Marschhause darauf hingewiesen, daR die Grundstiicke, deren Nutzungsénderung
hier beantragt wird, bebaut werden sollen.

PastorlHilleke seinerseits bestatigte, dal die Kirchengemeinde diese Flachen nicht
als Friedhofserweiterungsflache bendtigt und demzufolge nicht mehr erwerben
mdchte. Vielmehr méchte Sie von der Gemeinde Calberlah zu einem spéateren Zeit-



unkt die dritte noch nicht bebaute Flache westlich des Friedhofs Calberlah erwer-
en.

die Kirchengemeinde Calberlah halt damit inren Bedarf definitiv fur gedeckt. Laut
dastor Hilleke werden weitere Grundstlckskaufe nicht mehr getétigt, so dal} diese
seiden jetzt zur Bebauung anstehenden Flachen als Friedhofserweiterungsflache

yicht mehr in Frage kommen.

Auch ein Friedhofskapellenneubau wurde von Pastor Hilleke verneint. Vielmehr soll
die bereits vorhandene Friedhofskapelle renoviert werden. Im Ubrigen wird das auf
der gegenuberliegenden Seite der Mittelstralle bestehende Kirchengebdude ge-

nutzt.

Es ist zwar wlnschenswert, dal3 die Grundsticke langfristig als Reserveflachen fur
eine Friedhofserweiterung bzw. als Gringurtel zur Verfugung stehen. Da die Kir-
chengemeinde Calberlah jedoch bestatigte, ihren Bedarf mit der dritten in Frage
kommenden Flache decken zu kdénnen, kann von hieraus keine anderslautende

Aussage getroffen werden.

- vom 09.09.1996

Gegen die o0.g. Bauleitplanung der Gemeinde Calberlah bestehen Bedenken, da die
als Wohnbauflachen dargestellten Grundsticke im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Isenbuttel als Grunflachen (Friedhofserweiterungsflache) ausgewie-

sen sind.

Die értliche Kirchengemeinde hat zwar zu erkennen gegeben, daf} die betreffenden
Flachen nicht fur die Friedhofserweiterung bendtigt werden, jedoch besteht durch
die geplante heranrickende Bebauung die Gefahr, da} die Totenruhe auf dem
Friedhof und auch der Schutz der Trauernden und Friedhofsbesucher nachhaltig
gestort werden. Weiterhin wird die Abstandsregelung der Empfehlung des Nds. So-
zialministers erheblich unterschritten. In der Ministerempfehlung wird zwar nicht
mehr auf den exakten Abstand von 35 m zu Grabern hingewiesen, es sollte aber
zumindest ein Grungurtel als Sichtabschirmung zum Friedhof hin von mind. 15 m
Breite erhalten bleiben.

Die Tiefe der Baugrundstiicke zur StralBe ,Am Meelfeld“ hin kénnte somit héchstens
20 m betragen und wére flr eine Bebauung mit Einfamilienhausern knapp bemes-
sen. Es stellt sich somit die Frage, ob Uberhaupt an dieser Stelle in der Gemeinde
Calberlah neue Baugrundstiicke entstehen sollten, da in der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erhebliche Neuausweisungen von Wohnbauflachen fur Calber-
lah (7,2 ha im Bereich Sachsenweg/6stlich der K 69) vorgesehen sind.

Uber eine Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplanes kann frihestens bei
der nachsten anstehenden Anderung beraten werden. Ich weise Sie jedoch schon
jetzt darauf hin, dal eine Umwandlung der Grunflachen aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten nicht sinnvoll ist.



iv, luth. Pfarramt Calberlah - vom 25.08.1996
{iermit geben wir folgende Punkte zu Ihrer Plananderung zu bedenken und wirden
ins freuen, wenn dazu noch ein kldrendes Gesprach moglich ware:

Der Kirchenvorstand meldet folgende Bedenken an:

1. Der Friedhof liegt in der Ortschaft; eine Erweiterungsoption sollte bestehen blei-
ben.

2. Seit Gber 30 Jahren wurde der Friedhof nicht erweitert; in diesem Zusammenhang
hat sich der Wohngebaudebestand im Ort jedoch verdoppelt. Es sollte vorbedacht
werden, ob nicht in wirtschaftlich schwierigeren Zeiten die Belegungsdichte der
Gebaude wieder ansteigen kdnnte, was zu einer wesentlichen Erhéhung der Ein-
wohnerzahl fuhren wird.

3. Der Friedhof wird seit Uber 20 Jahren Uber das nérdlich angrenzende Grundstick
entsorgt. Der Kirchenvorstand hat im Sommer 1995 in der Nordwestecke des
Friedhofs eine moderne Abfalltrennungs-Sammelanlage errichtet; eine Entsor-
gungszufahrt sollte erhalten bleiben.

4. Mit der Bebauung des nérdlich an den Friedhof angrenzenden Grundstuicks, war-
den Wohngebaude auf unter 20 Meter an den Friedhof heranrticken - bes. Ter-
rassen und Freisitze. Es ist nicht zu erwarten, dal} zu erwartende Nutzungen die-
ser Grundstlcke der Wurde eines Friedhofes gerecht werden.

Landkreis Gifhorn - vom 21.08.1996
Zu den mir mit Threm Schreiben vom 22.07.1996 vorgelegten Unterlagen nehme ich

wie folgt Stellung:

Bau- und Planungsamt

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Meelfeld II* soll nach dem MafRnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch durchgefuhrt werden. Die Voraussetzungen fir einen Be-
bauungsplan nach dem BauGB-MaRnahmengesetz liegen nicht vor, weil erst vor gar
nicht all zu langer Zeit der Bebauungsplan ,Hagematten Ost* zur Prufung angezeigt
wurde. Die Ortsentwicklung kann nicht so rasant vorangeschritten sein, dal} bereits
ein dringender Bedarf gerechtfertigt ware. Darlber hinaus wirde sich der dringende
Bedarf nur auf ca. 4 Baugrundstlcke erstrecken. Damit lieRe sich kein dringender
Bedarf abdecken. Andernfalls muRite durch die Gemeinde bereits vorausschauende
Bauleitplanung betrieben werden. Es bestehen daher Bedenken gegen das Verfah-
ren nach dem BauGB-MalRnahmengesetz.

Nach der gultigen Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenbut-
tel ist ein Uberwiegender Teil des Bebauungsplanes, der von der 2. Anderung erfafdt
ist, als Grunflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Es bestehen daher Bedenken hinsichtlich der Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere u.a. die von den Kirchen und
Religionsgemeinschaften des o6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur
Gottesdienst und Seelsorge zu berticksichtigen. Da eine Entwicklung des Friedhofes
der Gemeinde Calberlah durch die heranriickende Bebauung zunehmend einge-
schréankt wird, bestehen Bedenken hinsichtlich der Bertcksichtigung des Friedhof-
wesens.



iesundheitsamt
us der Sicht des Gesundheitsamtes werden folgende Bedenken erhoben:

Jie Breite des geplanten Pflanzstreifens (5,00 m) entlang der Grenze zum Friedhof
st zu schmal.

3egriindung:

lrotz seiner Lage inmitten eines Wohngebietes muf3 der Friedhof ein Ort der Pietat,
jer Stille und der Einkehr bleiben. Der Friedhofsbesucher darf in seiner Trauer nicht
jen Blicken der Anwohner ausgesetzt sein. Somit ist es aus psycho-hygienischen
Srinden zum Schutz der Trauernden und zur Wahrung der Totenruhe aus hiesiger
Sicht unbedingt erforderlich, zwischen dem Baugebiet und dem Friedhof eine breite-
e Abstandsflache auszuweisen als die geplante 5 Meter breite Flache.

Gegenlber Nachbargrundstiicken sind Friedhéfe durch B&ume, Straucher (oder
Mauern) hinreichend gegen Sicht abzuschirmen (Erla® des Nds. Sozialministers,
Az 406 - 12266/1 vom 06.08.1982 in Verbindung mit den Hygiene-Richtlinien fur
die Anlage und Erweiterung von Begrabnisplatzen (RdErl. des Ministers fur Arbeit,
Gesundheit und Soziales NW., vom 23.03.1983, Az.: VB 1 - 0265.2, Mbl. NW. 1983

S. 451).

Zur beigefugten Begrundung des o.a. Bebauungsplanes ist ferner folgendes anzu-
_merken:

Der Verfasser dieser Begrindung behauptet, dall der seinerzeit im Bauleitplanver-
fahren geforderte und auch eingehaltene Abstand zwischen Grenze der Friedhofs-
flache und nachstméglicher Wohnbebauung von 35 Metern daraus resultiert, dafd ...
zu der Zeit noch keine zentrale Abwasserbeseitigungseinrichtung fur den Ortsteil
Calberlah der Gemeinde Calberlah vorhanden war und dartber hinaus auch noch
teilweise - zumindest in verschiedenen Bereichen des Ortsteiles Calberlah der Ge-
meinde Calberlah eigene Brunnenversorgungen fur die Brauchwasserversorgung
vorhanden waren.

Diese Behauptung trifft nicht zu und ist sachlich nicht richtig!

Die Grundlage fur den 35 m breiten Abstand bilden vielmehr psycho-hygienische
Griinde der Hygienevorschriften in Verbindung mit dem RdErl. des Ministers far Ar-
beit, Gesundheit und Soziales, NW, vom 21.08.1979, Asz.: VC 2 - 0265.3 (Mbl. NW.
1979 S. 2127). Mittlerweile ist der exakte 35 m Abstand aus dem Erlal} gestrichen
worden, ohne jedoch die Forderung nach hinreichender Sichtabschirmung anzuta-
sten.

Auf Seite 2 der Begriindung erwahnt der Verfasser ein ,zulassiges Maf der Stérung
der Friedhofsbesucher” (..., daft zum einen sich Besucher des Friedhofes nicht Gber
das zuldssige MaR hinaus gestort fihlen mussen ...). Dieser Rechtsbegriff wird in
diesem Zusammenhang vom Gesundheitsamt entschieden zurlckgewiesen.

Es wird abschlieRend darauf hingewiesen, daf} die Verletzung bzw. Stérung der To-
tenruhe und des religidsen Empfindens der Trauergéaste als Belastigung und Sto-
rung der 6ffentlichen Ordnung angesehen wird. Somit 1&63t sich ein Zusammenhang
zu den Grundséatzen des Baugesetzbuches und der Nds. Bauordnung herstellen.



intere Naturschutz- und Forstbehdrde
's pestehen keine Bedenken, wenn Aschweide und Rote Johannisbeere als nicht

tandortgerecht gestrichen werden.

Jntere Wasserbehérde
(eine grundsatzlichen Bedenken. Fur die Regenwasserentsorgung ist ein Regen-

ickhaltebecken erforderlich.

Manfred und Karinheide Kietzmann - vom 30.07.1996
Gegen das von lhnen beabsichtige Bauvorhaben legen wir als unmittelbar betroffe-

"e Anlieger unseren Einspruch ein.

Car uns war beim Erwerb unseres Grundstlickes der bis heute rechtswirksame Be-
pauungsplan, der die Planungsflache als offentliche Grinflache ausweist, kaufent-
scheidend. Eine Bebauung der é&ffentlichen Grinflache mit Wohnhausern bedeutet
fur uns einen erheblichen Einschnitt in unsere bisherige Wohnqualitét. Wir sind nicht

gewillt, dies zu akzeptieren,

Ellen und Uwe Armbrecht, MittelstraBe 13 - vom 22.08.1996

Aus unserer Sicht bestehen keine Einwande gegen die beabsichtigte Plananderung.
Zusatzlich zu der von lhnen beschriebenen Bauweise sollte darauf geachtet werden,
daR es ein Wohngebiet mit Einzel-/Doppelhauser bleibt.

Ehepaar Kiihn - vom 05.08.1996
Am 05.08.1996 ist das Ehepaar Kuhn, Eigentimer des Flurstickes 126/13, in der

Gemeinde vorstellig geworden.

Prinzipiell haben sie keine Einwande gegen die Bebauung des Flurstlckes 126/15
vorzubringen, méchten jedoch keine massive Bebauung (Mehrfamilienhaus, wie z.B.
Ubergangswohnheim), sondern die Bebauung solite entsprechend der vorhandenen
Bebauung (Einfamilienh&user) durchgefihrt werden.

Um eine Verschattung ihres Grundstickes zu verhindern, sollten entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen, z.B. FirsthGhe.

BegriiRen wirden sie auch, wenn der vorhandene FuRBweg (z.Z. nicht ausgebaut)
mit in das neu auszuweisende Baugrundstiick einflieRen wirde, zumal sich der Weg
als ,Dreckecke" darstellt und z.Z. sogar Pkw dort durchfahren.

Das Ehepaar Kihn méchte informiert werden, wenn Gber den Plan beraten wird, um
dann ggf. noch einmal ihre Anregungen und Bedenken vorzubringen



erfahrensvermerk:

iese Begrundung zum Bebauungsplan ,Meelfeld II, 2. Anderung, wurde nach
jurchfuhrung des Beteiligungsverfahrens gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
. 2 Abs. 7 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MalknahmenG)

ieschlossen. Sie wurde unter Berucksichtigung der beim Beteiligungsverfahren ein-
jegangenen Einwendungen angepaft.

Siédan, den 2 8, Jan, 1997
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Stellv. B[Jrgern{eister Gemeindedirektorin




