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Flopzechenerkloruny lextliche Festsetzungen

R W (/enze odes Geltungshererwches 1) Die emngelragenen Sichloreiecke sind von Sichtbehinderndern 2 U RSCHR |F T
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P Olfentliche Porkflache
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M.1:1000

Lo okt Flache fUr eine evtl. spdtere bauliche Nutzung der
nach Westen ongrenzenden FlurstGcke .
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Gemeinde Calberlah A.-Nr. 78096
Samtgemeinde Isenblittel
Landkreis Gifhorn

Begrinduneg

zum
Bebauungsplan "Schaperkamp"
der Gemeinde Calberlah.

A. Allgemeindes

A.7 Calberlah mit dem unmittelbar angrenzenden Ortsteil
Allerbiittel liegt an der iLinmidnung des Elbe-Seiten-
kanals in den Mittellandkanal. Die Ortslagen werden
im Westen, Siiden und Osten durch die vorstehend ge-
nannten Kandle und im Norden durch die risenbahnlinie
Hannover - Wolfsburg - Berlin begrenzt. Uber die un-
mittelbar durch die bebaute Ortslage filihrenden StraBen:
L 292, K 68, X 69, und K 64 ist Calberlah an das regio-
nale Verkehrsnetz angeschlossen. Besonders giinstige StraBen-
?erbindunggn bestehen nach Gifhorn (1o km) und Wolfsburg

14 km).
Eine Bzhnstation ist ebenfalls vorhanden.

Die Gemeinde Czlberlah selbst hat z. Zt. 3250 Einwohner.

A.2 Das neue Baugebiet liegt im Zentrum der Ortslage siidlich
der Bebauung auf der Slidseite der Berliner StraBe und
westlich der Bebauung suf der Westselte der Bashnhofstrale
(L 68) sowie nordlich der Bebauung auf der Nordseite der
Handwerkergasse.

Es handelt sich hier um eine Bauliicke im Zentrum von
Calberlah.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfalt eine
Fldche von 1,05 ha.

B. Vorbereitende Bauleitplanung

B.1 Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Isenbiittel entwickelt. In ihm sind
die Flachen dieses Planes als Allgemeines Wohngebiet mit
der GeschoBfldchenzahl von 0,3 dargestellt.

o8]
no

Wach dem regionalen Raumordnungsprogramm ist fiur Calberlah
die Bigenentwicklung vorgesehen.



C. Plznung
Notwendigkeit der Planaufstellung

C.a

Die nufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich,
da zur bLeckung des sigenbedarfes in Calberlah nicht
geniigend Baugrundstiicke in anderen Baugebleten sowie
auch an Baullicken zur Verfiigung stehen. Dariiber hinaus
handelt es sich bei diesem Bazugebiet um eine Baulicke
bel der es nur noch eine anschluBmdglichkeit an die
durch die vorhandene Bebauung abgeschirmten StrzBen
gibt. Da die Gefehr besteht, daB die vorhandene Bau-
licke zugebaut wird, so ist die iufstellung dieses
Bebauungsplanes auch zur Sicherung der Ordnung am
Grund und Boden notwendig.

Art der baulichen Nutzung

C.2

Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan wurde
auch die Nutzung dieser Flidche als Allgemeines Wohngebiet
festgelegt, da es - wie die angrenzenden Flichen - vor-
wiegend dem VWohnen dienen soll.

Un den bestehenden Charakter der angrenzenden Bebauung
nicht zu Bndern und weitere Beldstigungen von Geriduschen
und Geriichen szuszuschlieBen, ist in diesem Teil die
grrichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, nicht .
storenden Gewerbebetrieben sowie Tankstellen unzulédssig.

Um zu verhindern, daB in diesem Teil von Calberlah trotz
der beengten lLage eine stddtebaulich nicht erwiinschte zu
groBe Verdichtung mit GebZiuden erfolgt wurde fiir den
gesamten Planbereich festgelegt:

1) MindestgroBe der Baugrundstiicke 700 qm
mit Ausnahme des neuen Baugrundstilickes im
sidlichen Teil des Flurstiickes 78/1 fiir das
die MindestgroBe festgelegt ist zu 500 gm.

2) Die Mindestbreite der Baugrundstiicke
—-gemessen an der StraBengrenze der
PlanstraBe A- ist festgesetzt zu 20 m.

MaB der baulichen Nutzung

Zur Vermeidung einer zu engen Bebauung ist das MaB
der baulichen Nutzung in diesem Baugeblet festgelegt
Zus

Fir die Fldchen mit der Mindestbaugrundstiicksgriofe
von 700 qm:

Grundflichenzahl 0,3
GeschoBfldchenzahl 0,3

Flir die Fldchen mit der MindestbaugrundstiicksgroBe
von 500 qm:
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Grundflédchenzahl 0,4
GeschofB8fldchenzahl 0,4

Pir das gesamte Baugebilet gilt:
GeschoBzahl I

Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulidssig.

Sozizle Einrichtungen

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes fir Kinder im Alter
von 6 - 12 Jahren entsprechend den Bestimmungen des Nieder-
sicnsischen Kinderspielplatzgesetzes ist in diesem Baugeblet
nicht erforderlich, da in einer FuBwegentfernung von 300 m
(Luftlinie 200 m) Gstlich der BahnhofstraBe und siidlich der
Berliner StraBe sich ein Kinderspielplatz befindet, der von
den Kindern dieses DBaugebietes mit benutzt werden kann.

Sariver hinaus ist im Baugebiet "GroBSes Feld" die Einrichfung
eines weiteren Kinderspielplatzes im Jahre 1980 in einer
FuBwegentfernung von 400 m (Luftlinie 230 m) vorgesehen.

ErschlieBung

E.1 Die brschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt von der
Berliner StraBe aus iliber die PlanstraBe A, die durch die
Bauliicke zwischen den Hdusern Berliner StraBe Nr.2o und
24 fiuhrt und nach ca. 100 m in einem Wendeplatz endet.
Von diesem Wendeplatz zweigt eine StichstralBe in einer
Lénge von 38,5 m nach OUsten ab, die der ErschlieBung
von 4 Basugrundstiicken dient.

sntlang der Sidgrenze des Flurstiickes 78/1 ist in einer
Breite von 5 m ein Wegerecht fur eine evil. spdtere _
bauliche Nutzung der sidlichen Flichen der Flurstiicke 551/77
und 552/77 ausgewiesen. Uiese Auswelsung dient der Freihaltung
dieser Wegefldchen von der Bebauung, damit sie spdter ggf.

bei einer Bebauung dieser Flidchen zur Verfiigung stehen.

Die Breiten der PlanstraBe A sind festgelegt mit 7,5 m,
9,5 und 8,5 m. Die vorgesehenen Ausbauquerschnitte sind
den Profilen im Bebauungsentwurf zu entnehmen.

Aus Sicherheitsgriinden sind an der Einmiindung der PlanstraBe 4
'in die Berliner StraBe sowie der PlanstraBe B in die Plan-
straBe A Sichtdreiecke mit Schenkellédngen von 22/22 m bzw.
10/22 m vorgesehen.

%.2 Fir den runenden Verkehr sind innerhalbd der offentlichen
Stradenverkenrsfléchen Liéngsparkstreifen neben der Fahrbahn
in einer Breite von 2,0 m fir insgesamt 7 Personenkraft-
wagen vorgesehen.



o

£

et

gung erfolgt durch Anschlul an
asserkanalisation mit anschlies
Branlage der Samtgemeinde in I

'_I

tigung 1st cdurch die vorhandene
ion gegeven.

<t
O -

N -

¥ t} ot

I3

Hy ¢ B0 L U b
I
}4

M

H
3
£

wn
ct
g1

W

&)
[

¥

’..J
b O

o

JF"?‘{D

19y

o

asserversorgung erfoigt durch anschlull an das
ene fdeinwassernetz des Wasserverbandes Gifhorn.

w33
o
w
[¢#]

S
1

2

itungen ist gemdl der
Gifhorn vom 11.8.1978
tungen einen iindesi-
varlber ninaus 1ist

en in ausreichender
von den einzelnen

; in einer Hiochstent-

in Hydrant erreichbar ist.

w o

5
E %
[N
Q
BNt B e
e o

ja RN (R SX

o W
W
2
ol SIS T
o o
[S=N
© ttw M
B oo

(i}
o]
—
O

o

o

S e

i

o Nw
g o
et O ot
ot ot o

"

< OO WwE e
O Py o
[a BRI e
I's

S H R
p‘ B
3 b

N (7R VI S N = I
O o H 0o
< £ o
[ 281
A
<
th £ 0 W

0a ot I3
£

¥
H
N
O o
O O ¢t @
'»)
30 m H oo

versorgung

SR

o
b @

tromversorgung wird durch die lLendelektrizitit
rsleben sichergestellit.

(GRS

o]
[SERS S (VI (3]

o

von Hnaus-~ und Sperrmill ist aulgrund
die illloeseivigung im Landkrels
den AnschliuB an die zentrale WlUllavfunr

[N
M =
,t1 ct
o

e
[®]

€2 (Y
H

[SER e BRI &)
o
£
o]
(9]

nerde ialnahmen

Jarc

\

nfihrung der SrschiieBungsmelnanmen dieses Bauge-
ird die Gemeinde von den Grundstickseigentlimern
Zernflidchen kZuflich erwerben.

ntimer diese Fldchen



]
-+

-

Nach erfolgtem Ausbau werden die Kosten fir den Ausbau
der drschlieBungsanlagen entsprechend dem giltigen Orts-
recht umgelegt. Hierbei sind die Kosten wie folgt aufzu-
bringen:

Gemeinde 10%
Anlieger 90%.

Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Baugebilet
"Schaperkamp" im Jahre 1980 vorgesehen ist, so wird
die Gemeinde die von ihr aufzubringenden ErschlieBungs-
kosten im Haushaltsplan des Jdahres 1980 bereitzustellen.

Sfatistische Angaben

H.1 Fldchenangsben

a) Gesamtfliche des Bebauungsplanbereiches rd. 1,05 ha
b) StraBen einschlieBlich Lingsparkstreifen

Bezeichnung Querschnitt Linge Fldche

Berliner StraBe - - - - - - 288 qm
(Sichtdreieck)

Planstrale A 7,5 m 62 m 465 gm
9,5 m 23 m 218 qm
8,5 m 38,5 m 327 qm
Wendeplatz 360 gm
Eckabrundungen 17 gm
1387 aqm
PlanstraBe B 4 m 20 m 8o gm
Eckabrundung 4 gm
84 qm

Gesamtfldche der frschlieBungsanlagen: 1759 qm

% des Bruttobaugebietes: 17 %

H.2 Besiedlungsdichte

geplan sind 1o Einfamilienwohnhduser mit 1o W&
10}{:3’5:35

Besiedlungsdichte: 42 Personen auf 1 ha Nettobauland.
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Diese Begriindung hat mit dem zugehOrigen Bebauungsplan nebst
Bebauungsentwurf gemdB § 2 a Abs.6 BBauG vom 14.6.1979

bis 16.7.1979 offentlich ausgelegen.

Calberlah, den .

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat diese Begriindung

zum Bebauungsplan "Schaperkamp" in seiner Sitzung
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dlv. Blirgérmeister/Gemeindedirek



