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Uber besondere Anforderungen an die Baugestaltung
der Gemeinde Calberlah Landkreis G i f horn

PRBEambe
Krart § 6 der Niedersachsischen Gemeindecrdnung vom 4.3%. 1995 werden
Zuy Verwirklichnmg giner einwandfreier baulichen Gestaiung auf Grund
der §§ 2 und ? der Verordnung iber Baugestalung vom 10.11.19386
(RGB1.I,9.938) im Einvernchmen mit dou Landkreis Githorn durch Be-
schluB8 des Rates der Gemeinde Calberleh vom 18.Februar 1965 folgen-
de besondere Anforderungen fiir die Errichtung oder Anderung bauli-
cher Anlagen und die Grundatﬁckseinfriediguns gestellt: :

l - Gel i
Die Vorschriften dieser Satzung ge ten r das Baugebiet des Be-
bauungsplanes "SchulstraBe", Dieses Baugebiet und seine Grenzen
sind in cdem Bebauungsplan "SchulstraBe - M. 1 & 1000 vom 29.1.1964
zeichnerisch dargestellt.

2 = Baukbrpex '
1, Fiir die Gestaltung des Daches ist die im Bebauungsplan einge--

zeichnete Dachform maBgeberd(oatteldach). Die Dachneigung muS. bei
eingeschossigen Gebiduden 45 -55 Grad, bei zweigeschossi”en Hidn—-
sern 30 Grad betragen.
2, Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebauden zul&sstg, wenn: derx
- Kniestock innen von Oberkante Erdgeschofdecke aus gemessen nich$
mehr als 0,80 m hoch ist und das Dach soweit heruntergezogen wird,
dafl die Dachrinnen etwa in Hohe der ErdgeschoBdecke liegen.
3. Dachaufbauten diirfen nur bei den eingeschossigen Hiusern eingebaut
werden und nicht liénger als die Hadlfte der Traufenliénge sein.
4. Schornsteine sind so anzucrdnen, daB sie am First oder dicht d&v
. neben austreten.
5. Die AuBenwénde sind in hellgetdnten Farben zu,gestalteno

1. Nebengebiude (auch Ga ngﬁ;wlazen sich den Hauptgnbav len in maue«
rial und Farbgebung anzupassen und sich in ihren MaBen dlﬁ sen unters
zuordnen.

2.. Die Grundstiicks

StraBenfront sind bis zu

einer aeoamtbo“@ i , die Sockelhdhe danf 40 en

nicht iiberschreiten. Ii : rdedigungen zu den Nachbargrundstiik-
ken sind bis zu einer  von 1,0 3 zuldssig.

3. Oberirdische Leituneg und. dergl., die vom O]
Verkehvrsyraum aus Hxnd im Ben@hmea ml« ds
und der Bauvgerehmigun 3
rend und uUIiolljg wL?ken

8.4 = Nici htbefolgung ’
Fir den FPall der Nichtbefolgung dieser Satzrag wird hiermlt ein
Zwangsgeld bis zuy HGhe wvoa 200920 DMl amgedroht.
. Das Verfahren richte® sicih nach den §§ 3n und 37 des (esetzes uber
die offe 1¥1iche. Sicherheit und Ordaung vom 21.3. 1951(Nds GVBL.S. 79)

: 3 58 5 & Aupnalaen
fiber Ausnahmeq Jn ﬂ»WTBn or Hirte entscheidet im Rahren
der Bauarazang flir d 't Liiveburg vom 1.5.19%32(bzw.
tur die B%Md*ﬂ Lvaewhkw 1 :le vom 10.3.,193%6 and “filir die
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in der Gemeinde C a 1 ber 1l ah

Kreis Gifhorn

I.

]

Allgemeine Begriindung

In der,Gemeinde Calberlah besteht ein grofler Bedarf an Baugrund-
stﬁckeé fiir Familienheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes.

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung ist der Bebauungsplan

" Schulstrabe ", Lg 5206 aufgestellt.

Geplant ist die Errichtung von 14 freistehenden Eigenheimen.

Im Entwurf zum FlHchennutzungsplan der Gemeinde ist das Gelédnde als

Wohngebiet ausgewiesen.

II. -Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt " Kleinsiedlung " (WS § 2 der Baunutzungs-
verordnung vom 26.6.1962 ) in offener Bauweise vor. Es dirfen nur
Gebdude mit 1 VollgeschoB errichtet werden. Es ist mdglich, das
DachgeschoB als Ausnahme gemdss § 31 Abs. 1 des BBauG ganz oder teil.
weise auszubauen, wenn fiir alle Wohnungen geniigend Abstell- und
Trockenrdume vorhanden sind. Auf jedem Bauplatz darf nur ein Haus m
hdchstens 2 Wohnungen errichtet werden. Die Grundfl&chenzahl (GR2Z)

darf o,2 und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) o,3 nicht Uberschreiten.

III.Stadtebauliche Werte

a) das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 1,16 ha

b) 1. Erschliessungsfldchen geplant:

Bezeichnung Querschnitt Ldnge Zufahrten Fléghe
m Abschragungen m<
Planstralfe A 7,50 m 133,0 17 m2 1.015,0 m2
Wendeplatz 15,00 m 2040 = . 25/2 m2 288,0 m2
1.303,0 m2
2. ‘Parkfléchen . 155,0 m°
insgesamt 1:458 jo =
¢') Das Nettobauland betrdgt mithin 1,09 ha

d) Besiedlungsdichte:
Geplant sind 14 Eigenheime = 14 Hduser x 1,5 = 21 WE
21 WE x 3,5 = 73,5 Personen '
Besiedlungsdichte = 72,7 Personen je ha Nettobauland

. e) Die gesamten zuldssigen GeschoBfldchen betragen

10100 m2 x 0,3 = 30 30 m2
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VI,

VII.

Verkehrliche ErschlieBung

Im Hinblick auf die geringe Bebauungsdichte ist eine Fanrbahnbreite
von 5,5 m mit ecinseitigem 1,50 m breiten TuBweg ausreichend. Ca 10
offentliche Parkplidtze sind als Parkstreifen fiir Lédngsaufstellung

entlang der Fahrbahn angeordnet.

Bingtellpldtze bezw. Garagen sind im Verhdltnis 1:1 auf den Grund-

stiicken vorgesehen.

Wasserversorgcung und Abwasserbeseitigung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die Wasserleitung

des Wasserbeschaffungsverbandes Papenteich.

Zur Beseiltiguhg des Schmutzwassers soll zu einem spidteren Zeitpunkt
eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage gebaut werden. Fiir die Uber-
gangszeit bilis diese mechanisch biologische Sammelkldranlage errichtet
werden kann, kommen Kleinkldranlagen zur Ausfiihrung. GrundstiicksgroBen
(750 - 800 mz), Bodenverhdltnisse und Grundwasserstand lassen eine Ver-

gidkerung zu.

Kogten der Durchfihrung der ErschiieBung.

2
Im'Plangebiet sind StraBen und Parkpldtze mit einer Gesamtflédche wvon

1.458,0 m2 vorgesehen., Bei Annahme eines Durchschniftsatzes von

Vf," DM/m2 fir Erwerb und Freilegung der Fldchen, fiir die Fahrbahr
Biirgersteige, Hegenwasserﬁeseitigung und die Beleuchtung ergeben sich
Gesamtkosten von 58,34¢, - DM.

|

Nach den Bestimmungen des BBauG (§§ 128 u. 129) trdgt die Gemeinde min-
]

desvens 10 % von dem ErschlieBungsaufwand.

v

Bodehordnungsmaﬁnahmen

Die bemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgele
te# étraBen die fir den Gemeindebedarf bendtigten Fléchen in Anspruch
zu nehmen. Wenn auf Grund privater Vereinharungen keine befriedigende
Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden
kénnan, beabsichtigt die Gemeinde, gemdB §§ 45 ff., 80 ff. und 85 ff. ¢
BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erfo:
derl%chen.Fléchen zu enteignen. Ein Verzeichnis der betroftenen Parzel:

unter Angabe der fiir den Offentlichen Bedarf erforderlichen Flidchengro:

seniliegt an.
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