Planzeichenerkiarung

G DS I Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze

" Parzellengrenze mit Vermarkung

Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache

von Bebauung freizuhaltende
Fldchen (siehe textl Festsetzung 1)

_MD Dorfgebiet
04 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

o} offene Bauweise
P offentliche Parkfldche
e D Stromleitung

< s i Umgrenzung der Fldche zum An-

pflanzen von Bdumen und Strduchern
(siehe textl Festsetzung 2)
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Die Planunterlage wurde von mir nach Kataster-

unterlagen (Flurkarte, der Flur 1 im Mafistab 1.3200)
sowie eigenen ortlichen Aufnahmen erstellt.

Die Verveeltaltigungserlaubnis wird hiermit erteilt
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Textliche Festsetzung

1) Im Einmdndungsbereich cer Strafle sind cus Verkehrssicherheitsgrinden
de von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgelegt,

Die eingetragenen Flachen sind von Bewuchs und Bebauung sowie
Jeglicher Sichtbehinderung hoher als 80 cm uber Straflenkrone frei-

zuhalten. Yies gitt ewtpecheced i abé 2eidiuorich psripelple Krkehrs.

2) Die zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzte Flache
gemdll 8 9(1) Nr 25a und 25b BBauG als Schutzpflanzung mit
mindestens einer funfreihigen Hecke bestehend aus heimischen
Bdumen und Strauchern . anzulegen.

Aut den Roden

Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 306 198. die Auf-
stel.ung des Bebauungsplanes _ Hohigartenland ™ beschlossen,

Der Aufstellungsbeschlull ist gemul § . 1 BBauG am 71771982

o

gg’meindedirektor
4

yrtsuvlich bekanntgemacht,
i

Calberlah, den /,’0 [ WZ Xﬂ

Die Planunterlage entspricnt dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lager sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand
vom 2.7 1982 )

Sie sind ninsichtlich der Darstellung der urenzen und der bau-
licnen Anlagen geovmetriscn elnwandfrel,

Die Uvertragbarkelt der neu zu b‘g}

keit ist einwandfrei moglich, i

= N 9 A 12
Wolfsburg aen 1 4. 1943

Der Entwurf des bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Dipl.
Ing. Harro Gade

Wolfsburg den 50;&19@

1410 1982
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Der Rat der uemeinde hat in seiner tzung am 3061982 dem

Entwurtf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemaB § 2aAbs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der Ooffentlicnen Auslegung wurden am 177982
ortsublich bvekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haven vom
1271982  bis 1381982 gemdl § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich

ausgelegen, "CALBER, .
_caberiah,__ den A0 ¥ &3 : ?3 7§/
g : indédirektor
i.{;'k
Der Kat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7%7017982  dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zu-

. : 3 3 S) s A o =1
gestimmt. —pddis eingeschrankie Hetelldung foma b

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung

am 1.10.1982  als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrundung be-
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eindedirektor

scnlossens
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% \ Kohigartenteld

&A{ID eRbéa'uunssg,l;m ist mit Verfugung der Genehmigungsbehorde
S GIFHORN (Az.: GA?'O‘O«??M)_OIML% vom heutigen Tage

unter Auflagen/=+tMabgaben gemal § 11 in—Verbindungmit+4§6

Abs+——Ft+5—4 BBauG genehmigt/teilweise genehmigt. Die—wenmt-
eh g emae e | S+Rd—aui—ARtrag—der-Gemeinde—vom L5
| gemas—§——Abs+—4BBauh
I,

Gifhorn,  den /{Q Q4. (&733

G@Wﬁ&i&é CIFORR
er Oberkreisdirektor
Im Auftrage
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Der Rat der Gemeinde ist de é}n der Genehmigungsverfi
P45 N/ 78 B > ¢ 2 e
ﬁ@ﬂﬁﬁuﬁyﬁi\Az.£ZZO 91%@@ gufgefunrten Auflage

selner Sdbvoung am_ - - beigetreten,

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen

ALOEAI82 vis 13,0882 stten

ortsublich bekap

Calberiah,

) e

Gemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BBauG am

S5 F3  im Amtsbdblatt Mé,a; %é{mf ,4@_{4/@

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am S/ A5 &FS rechtsverbindlich ge-
worden.

_Calberiab, __ jen SAL.CS.FP
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Innerhaldb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
&5 dte Verletzung von Verfahrens= oder rormvoISchnrirten telim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden, ALE

_Caberlah, __ den JY.06. &4

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) a1.d.F, vom 18, 8. 1976(BGBi: 1 8., 2256, ber: 8. F61¥7),

zuletzt geandert durch Artikel 1. des Gesetlzes zur Bescnieuni-

gung von Verfahren und zur Erleichterung von lnvestitionsvor-
hHaben 1m'$tadtebaurecht «vom, e, 1979 (BeBl., 1 S. 949 luand des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (iG0) 1.d.F. vom

18, 10. 1977 (Nds. GVBl. S. 497), zuletzt geandert durch das

8., Gesetz zur Anderung der NGO und der NLO vom 18,02 , 1982
(Nds. CVBl. S. 53 ), hat der Rat der uvemeinae Jdiesen Zebau-
ungsplan, bestehend ausder Flanzeichnung und uaen

stehenden textlicunen Festsetzunggmysals Satzung bescunlossen.

_ cateriah, _den A0 fd. L,

T *'g;’g{;e‘rfr Burger

Bebauungsplan

"Kohlgartenland”
Landkreis  Gifhorn
Gemeinde  Calberlah
Gemarkung Jelpke
Mafstab 111000

Urschrift

A.Nr. 82006




Gemeinde Calberlah A.<-Nr. 82006
‘Samtgemeinde Isenbiittel
Landkreis Gifhorn

Begrindung

zum Entwurf
des Bebauungsplanes "Kohlgartenland"
im Ortsteil Jelpke
der Gemeinde Calberlah

A. Allgemeines

A.1 Calberlah liegt an der Einmiindung des Llbe-Seiten-Kanals
in den Mittellandkanal. Die Ortslage wird im Norden durch
die Eisenbahnlinie Hannover - Wolfsburg - Berlin begrenzt.
Uber die unmittelbar durch die bebaute Ortslage fiihrenden
StraBen: L 292, K 68, K 69 und 64 ist Calberlah an das
regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Besonders glinstige StraBenverbindungen bestehen nach
Gifhorn (1o km) und Wolfsburg (14 km).

Eine Bshnstation ist ebenfalls vorhanden.

Die Gemeinde Calberlah besteht aus den nachfolgenden
Ortsteilen mit den folgenden Einwohnern:

Allenbittel 207
Allerbiittel 467
Calberlah 2176
J elpke T4
Edesbiittel 152

Wettmershagen 324

Der Ortsteil Jelpke liegt ca. 6,5 km (StraBenentfernung)
stidostlich von Calberlah und ist liber eine StrafBenver-
bindung, die durch die Ortsteile Edesbiittel und Allenbittel
filhrt, zu erreichen. Jelpke liegt unmittelbar an der Kreils-
grenze zim Landkreis Helmstedt. Der n#dchste benachbarte Ort
im Landkreis Helmstedt ist Klein Brunsrode.

B. Vorbereitende Bauleitplanung

B.1 Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan der
Samtgemeinde Isenbiittel entwickelt. In ihm ist die Aus-
weisung der Flichen dieses Bebauungsplanes erfolgt als:

R



Dorfgebiet

GeschoBfldchenzahl 0,4

B.2 Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm ist fir den

Ortsteil Jelpke die Eigenentwicklung vorgesehen.

C. Planung

C.1

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich,
da durch den Ort die K 95 in den Landkreis Helmstedt filhrt,
und die Schaffung eines Wendeplatzes aus Verkehrssicher-
heitsgriinden insbesondere fiir Schulbusse unumgsnglich ist.

Jelpke 1st ein reines StraBendorf und die Ortslage hat eine
Ldnge von rd. 550 m. {

Neben dem Wendeplatz sollen gleichzeitig zur Abrundung der
Ortslage nach Osten 4 Baupl&idtze geschaffen werden.

Art der baulichen Nutzung

C.3

Entsprechend der Ausweisung im Fldchennutzungsplan sowie
dem dorflichen Charakter von Jelpke ist die Art der bau-
lichen Nutzung festgelegt als Dorfgebiet.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist entsprechend der Randlage
des Gebietes festgesetzt zu:

Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,4
GeschoBzahl I
Offene Bauweilse

MindestgroBe der Baugrundstiicke 700 qm.

D. Schutzpflanzungen

Im Siiden und Osten des Baugebietes ist gemdB § 9(1) Nr.25 a und

25 b BBauG zum Schutz des Gebietes gegen evtl. Einflusse“aus der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen elne
mindestens finfreihige Hecke bestehend aus heimischen B&umen und
Striuchern anzulegen. ‘ .

Aus Bewirtschaftungsgriinden der anschliefBlenden landw1;t$chaftl%chen
Flichen wurde die Ostgrenze so gelegt, daB sie geradlinig verlduft.
1n der hierdurch entstehenden Spitze im Norden des Bebauungsplanbe-
reiches wurde die “chutzpflanzung vergroBert, damiﬁ auch das
angrenzende Baugrundstiick elne giinstigere Form erhdlt.



B.
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Erschliefung

E.1 Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der K 95. Fir

Schulbusse u.a. ist ein Wendeplatz mit einem Radweg von r=15 m
vorgesehen, der wie folgt gestaltet werden soll:

FuBweg bzw. Schutzstreifeni1,5 m; Fahrbahn:; 6,5 m;
Verkehrsinselir = 7 m.

Auf der Verkehrsinsel selbst sind 2 Parkpldtze innerhalb der
offentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

E.2 Am Wendeplatz selbst sind aus Verkehrssicherheitsgriinden zur

K 95 sowie zum an der Nordwestgrenze des Baugebietes vorbei-
fiihrenden Feldweges Flichen festgelegt, die von Bewuchs und

Bebauung sowie jeglicher Sichtbehinderung hoher als 8Bo cm
{iber StraBenkrone freizuhalten sind.

FP. Ver- und Entsorgung
a) Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt

durch Einleiten in die vorhandene Mischwasserkanalisation

mit anschlieBendem Weiterleiten in die Kl&arteiche.

b) Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung muB durch Versickern auf den Privat-

grundstiicken vorgenommen werden.

c) Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Gifhorn
sichergestellt.

Gem#dB der Stellungnahme des Landkreises Gifhorn vom 10.8.1982

muf3

1) die zu errichtende Wasserleitung einen Mindestdurchmesser
von 1oo mm hahen.

2) Im Bereich des Wendeplatzes ein Hydrant errichtet werden.

3) Vor Beginn der Erstellung der brandschutztechnischen
ErschlieBungsanlagen der Brandschutzprifer des Landkreises
gehort werden bzw. das binvernehmen mit ihm hergestellt
werden.

d) Die Stromversorgung erfolgt durch die Landelektrizitat

Fallersleben.

Im Planbereich auf dem Gelinde der K 95 befindet sich ein

A-Mast, der verlegt werden muB.

e) Millbeseitigung

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmull ist aufgrund der Satzung

iiber die Millbeseitigung im Landkreis Gifhorn durch den Anschlul

an die zentrale Miillabfuhr sicherzustellen.

Simtliche Baugrundstiicke sind an diese zentralen Ver- und

Entsorgungsanlagen anzuschlielen.

Bodenordnende_ MaBnahmen

|2

Vor Durchfiihrung der grschlieBungsmalBnahmen dieses Baugebietes
wird die Gemeinde von den Grundstiickseigentiimern die Strallen-
flichen kduflich erwerben.
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Bei Weigerung der Grundstiickseigentiimer diese Fl&chen abzugeben,
ist ein Enteignungsverfahren vorgesehen.

Nach erfolgtem Ausbau werden die Kosten fiir den Ausbau der
drschlieBungsanlagen entsprechend dem gilltigen Urtsrecht
ungelegt. Hierbei sind die Kosten wie folgt aufzubringen:

Gemeinde 10 %

Anlieger 90 %.
Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen (Wendeplatz) im Bau-
gebiet "Kohlgartenland" im Jahre 198% vorgesehen ist, so wird

die Gemeinde die von ihr aufzubringenden ErschlieBungskosten
im Haushaltsplan des Jahres 1983 bereithalten.

s

H. Statistische Angaben

a) Gesamtfldche des Bebauungsplanbereiches
ohne die vorhandenen Wegefldchen aus dem
Flurstiick 89/60 0,40 ha

offentliche Verkehrsfl&che 0,04 hsa
b) geplant sind 4 Einfamilienh&duser fiir

insgesamt 15 Personen

I. Uberschlsgliche Kostenschdtzung der ErschlieBung
K.1 Kosten nach dem Bundesbaugesetz

Die iiberschligliche Kostenschdtzung der LrschlieBung
fir den Erwerb und die Freilegung der Flidchen sowie

Herstellung der brschlieBungsanlagen einschlieBlich

der Errichtung der Anlagen fiir ihre Entwdsserung und
Beleuchtung (Ausbau des Wendeplatzes sowie des FuB-

weges im Bereich der K 95) betragen:

ca. DM 75000,—-

K.2 Sonstige Kosten

1) Wasserversorgung 4 x 2500,-- DM 10000,--
2) Elt-Versorgung 4 x 2500,-- DM 10000,--
3) Abwasserbeseitigung
4 x 8000 ,—— DM %2000 ,--
4) Regenwasser 4 X 3000 ,=- DM 12000,—-
DM__54000.==
Der Planer: Fir die Gemeinde Calberlah: ~
o ; %0.6.1982 P AE 02 8E
Wolfsburg, den 158 108" * Calberlah, den % ‘




Diese Begriindung hat mit dem zugehGrigen Bebauungsplan nebst

Bebauungsentwurf gemdB § 2 , § BBauG vom .4%2@9.u4ﬂ%¥1.
bis .. A3.08. 1282

n WP T L NN offentlich ausgelegén.

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan "Kohlgartenland" im Ortsteil Jelpke in

> vy 0N

seiner Sitzung am .!&1/@?:@1:5@... beschlossen.
g o 1

Oslberlah, den ,A0OR AL ..

“Stéii@.Burgermeist Gemeindedirektor



