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Allgemeine Bezriindung

In der Gemeinde Isenbiittel ist ein besonderer Baulsndbedarf
Testzustellen.

Die glinstige Lage zwischen Wolfsburg, Gifhorn und Braun-
schweilg bietet Anreiz flir Berufstédtige, die nicht in den

Stédten selbst wohnen wollen, in Isenbiittel zu bauen.

Die Gemeinde ist struktuell als Wohngemeinde anzusprechen.

Nach dem Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk
Lineburg vom 8. 1. 1973 soll Isenbiittel als Nebenzentrum
ausgebaut werdenh.

Als besondere Entwicklungsaufgabe ist Wohnen und Kurzer-
holung vorgesehen.

Mit dem vorgesehenen Baugebiet, das im Flichennutzungsplan
der Gemeinde vorgesehen ist, soll diesen Zielvorstellungen
entsprochen werden,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan scireibt eine Nutzung als Allgemeines

Wohngebiet (WA) in offener Bauweise bis zu zwei Vollge-

schossen vor.

Die Grundflédchenzahl ist mit 0,3, die GeschoBflichenzahl
bis 0,5 festgesetzit.

Begondere Merkmale

Das vorgesehene Baugebiet grenzt im Norden und Osten an
die vorhandene Bebauung, im Siiden an den FluBbereich der
Hehlenriede an.

Der vorhandene Griinbereich an der Hehlenriede soll ver-
bessert und mit einem FuBwegenetz, das die ortsplanerisch
erwiinschte Verbindung zur Ortsmitte (Einkauf und Kinder-
garten) ermbglichen soll, genutzt werden.

o



VI.

Gleichzeitig wird der erforderliche AbschluB zur freien
Landschaft damit erreicht.
Im Westen wird das Bzugebiet durch den Schienenktrper der

Bundesbahn begrenzt. Der Behndemm ist ca. 4,00 m hoch.

Verkehrliche ErschlieBung

Der vorhandene Weg (Schweinetrift) - neu "An der Hehlen-—

riede" soll als HaupterschlieBungsweg ausgenutzt werden.
o ——

Klassifizgierte StraBen werden nicht beansprucht.

Wasserversorgung und Abwasserbeselitigung

Die Trinkwasserversorgung wird durch AnschluB an das vor-

handene Leitungsnetz gewZhrleistet.

Die Gemeinde Isenbiittel baut eine Schmutzwasserkanalisation
mit zentralen Kldrteichen.

Die im Plangebiet anfallenden hiuslichen AbwEsser sind der
Schnutzwasserkanalisation unmittelbar zuzuleiten.




V. Stédtebauliche Verte

e) Besiedlungsdichte:

vorhanden sind: 7 Eingelhaus mit ca. 10,5VE
Ilenrfamilienhduser mit ca.- VB
105521
+ Die gesamten zuldssigen GeschoBfliéchen betragcn
41003 x 0.5 = 20801 ___anm

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 6.7947
davon sind FluBlauf Hehlenriede 1.0890 ha,
: Kinderspielplatsz 0.0540 ha 101430
- b) Das Bruttobaugchiet betrigt demnach - 5.6517
¢) ErschlieBungsflichen
1. StraBen, Wege, PliEtze
Bezeichnung Jucrsehni 66 Lénge Ecken Fléche
m m am am
£¥anstfaﬁe_ﬁt Sy
ochwelnetrif m :
+ 31"@3@;35@‘ : 2 = 5085
(vorh. ue. ausgebaut)
Ahornweg (vorh. u. aus— 170 x 8 680
gebaut) 2
: 145, %7 558
2
Kastanienallee G55 216 86
40
Ecken 7 80
FuBweg 1sh. 2053 110 .
Pedtiehwege= o o on Do o 0T e e T D A O G
6835
2. Parkfizeksn streifen B0
3. Sonstige Erschl. Fléchen I
i 5 1113%@85‘1—!1“: I_‘:T6:26:2::: = 056965
=12,%5 des Bruttobaugebictes.
d) Das Nettobauland betrigt mithin 4,9552
davon sind bercits bebaut 0.8549
Flir die Behauung noch zur Verf. stehendes Bauland: 4.1003
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Bei einer Annahme von ca. 1,5 WE je Bauplatz erge-
S

ben sich 34 Bauplédtze x© 1,5 51,0 Tﬁ
zusdmnen mit den vorhandenen 10 %
ergeben sich insgesamt j__QM*
b A e ) 215 Personen
43 Personen je ha Nettobauland
Kosten der Durchiiihrung der fLrschliefSung
1. Verkehwrliche Erschlieflung
I“ Plangebiet sind StraBen- und Parkflichnen als Er-
LH]lC)UﬂQSleChGn mit einer Gesamtfldche von 6965  ¢gm
festgesetzt. Bei einer Annahme von40,-- DM je gm fiir Er-
werb und Freilecung der Fldachen und fb“ erptma ige Her-
stellung der Anlagen ergeben sich iliberschlégliche Ge-
samtkosten von 278.600,-- DM
Entspr. der Erschl.Satzg. trdgt die
Gemeinde 10 & 27 860: DM
Auf die Eigentimer der Baugrundstiicke werden
demnach % 250.,740,—— DN
nach dem Verhdltnis der Summen ihrer Grundstucks-—
Tfldchen und zul&dssigen GeschoBf{lédchen verteilt.
Heranzugziehende GrundstiicksTl&che WIS = 41003

zugehorige Gescholllfléche

0.0 © 000 0GO0®O©O0O0O0 00 G600 00 O

Sa = am
71 erheben sind hiernach = _ 250740 = ,09 DM je
61504 o i e S e
Die AnschluBgeblihren fiir Wasserleitung und Kanaligation,
die auf Grund besonderer Satzungep der Gemeinde von den

spater erhoben

werden,
enthalten.

Anliegern sind. in diesen Kosten
1

nicht

L_»
D

2. Viasgerleitung und Kanalisation

Diege Teitungen yerden im

Plangebiet iiberschléglich
folgende Betrdge erfordern:



