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Begriindung
zum Bebauungsplan "Am Bahnhof' Isenbiittel-Dorf"

der Gemeinde Isenbittel
Landkreis Gifhorn

Allgemeine Begriindung

Um den groBen Bedarf an familiengerechten Wohnungen in der Gemeinde Isen-
biittel zu verringern, beabsichtigt die Niedersdchsische Heimstédtte auf
ihrem im Jahre 1954 gekauften Gelinde in der Gemeinde Isenbiittel Flur 1

Flurstiick 42/3 im Einvernehmen mit der Gemeinde 19 Kleinsiedlungen zu
errichten.

Das Gelidnde ist im Flédchennutzungsplan flir die Gemeinde Isenbiittel vom
14.3,1955 als Baugebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung in seinem
Geltungsbereich aufgestellt.

Eine Satzung nach der Gestaltungsverordnung ist nicht erforderlich, da
die vorgesehenen Bauten durch die Niedersichsische Heimstédtte in einem
Siedlungsverfahren errichtet werden.

Planungsgebiet

Das Baugebiet liegt nordwestlich des Ortes am Bahnhof Isenbiittel-Dorf

und wird im Siiden von der Bundesbahnnebenstrecke Gifhorn-Braunschweig, im
Osten von dem jetzigen Zufahrtsweg der beiden friiher erstellten Klein-
siedlungen nordlich der ‘LandstraBe I.0rdnung Nr.292 und im Westen von
Wiesen und Weiden begrenzt.

Das Geldnde ist eben und hat einen Grundwasserstand von 0,50 m unter Ge-
ldnde. In einer Entfernung von 25 m zur Achse der LandstraBe I.Ordnung

Nr,.292 bleibt das Plangebiet nach den Vorschriften des StraBenbauamtes
Celle anbaufrei.

Nutzungsart

Es sollen Einfamilienhduser errichtet werden.

Art der baulichen Nutzung: Kleinsiedlungsgebiet
MaB der baulichen Nutzung: Grundflidchenzahl 0,2 (ws)
Die GeschoBfldchenzahl darf 0,2 nicht {lberschreiten.

AufschlieBung

Von der LandstraBe I.Ordnung Nr.292 von Gifhorn nach Siilfeld verlduft ein
6ffentlicher Weg in siidlicher Richtung. Von diesem Weg filhrt gleichlau-
fend mit der LandstraBe I.0rdnung Nr.292 eine ErschlieBungsstrafle (Plan-
straBe A) in das Baugebiet. Dieses wird weiter durch zwei StichstraBen in
stidwestlicher Richtung (PlanstraBen B) aufgeschlossen, die in einem Wen-
deplatz enden. Die PlanstraBe A ist insgesamt 8 m breit und besteht aus
einer Fahrbahn von 6 m mit beiderseitigen Gehstreifen von 1,50 m bzw.
0,50 m Breite. Die PlanstraBe B ist 5,50 m breit bei einer Fahrbahn von
4,50 m und einem einseitigen Gehstreifen von 1,00 m Breite. Einstellplédt-
ze, und Garagen sind auf allen Grundstiicken vorgesehen.

ErschlieBungskosten

Die anfallenden ErschlieBungskosten betragen

je Haus 3.000,-- DM
fir 19 Hiuser 57.000,-- DM.
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Versorgungseinrichtung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung des Plangebietes ist durch die zen-
trale Wasserversorgungsanlage des Wasserverbandes Papenteich (Gemeindewas~

serleitung) gewdhrleistet.

Die Schmutzwidsser sollen durch Hauskl&dranlagen (Mehrkammerfaulgruben) mit
einem nutzbaren Inhalt von mindestens 5,00 cbm geleitet und im Untergrund

verrieselt werden.

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch AnschluB an das Energlenetz der

"Landelektrizitdt Fallersleben" gesichert.

Stddtebauliche Werte
T. Fldchen

1. Gesamtfldche

2. Gemeinbedarf
2.1 o6ffentliche Griinflichen

3. Bruttowohnland

4. Verkehrsfliachen
4.1 anteilige StraBenfldchen 1.900
4.2 neue StraBenflichen 2,000

5. Nettobauland

II. Bebauung

6. Einfamilienhduser
6.1 freistehende Einfamilienhiuser
6.2 vorhandene Einfamilienhduser

Wohnungen insgesamt

T+ Erforderliche Einstellplitze
Te1 19 Wohnungen = 19 Garagen

19 Einstellplatze

ITI. Nutzung

8. Bebaute Fliache
9. BruttogeschoBfliche
10. GeschoBflidchenzahl 0,18
(Ausnutzungsziffer)
11. Bruttowohndichte
12. Nettowohndichte
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Satzung
zum Bebauungsplan "Am Bahnhof Isenbiittel-Dorf"

in der Gemeinde Isenbilittel
Landkreis Gifhorn

Auf Grund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung vom 4.3.1955
(Nds.GVB1.S.55) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1.I 1960 S.3%41) in-Verbindung-mit-den—§§-2-und-5-der-Verordnung-iiber
Garagen-und-Einstellplitze—vom-17.2+1939 -in-der Fassung-des-Erlasses-vom
13+9+1944—(Reichsarbeitsblatt—F-5:325) hat der Rat der Gemeinde Isenbiit-

1 Dy

tel am 74,7 7965 beschlossen:

§ 1
Der Bebauungsplan Isenbiittel "Am Bahnhof Isenbiittel-Dorf" vom 7.9.1962
wird zur Satzung der Gemeinde Isenbiittel erkldrt. Er setzt durch Zeichen,
Farbe und Text die stddtebauliche Ordnung innerhalb seines Geltungsberei-

ches fest. . 1]
dient ey Eviafers

Die Begriindung des Bebauungsplanes ist-Bestandteil des Planes.

§ 2
Um eine produktive Siedlerwirtschaft zu ermdglichen, miissen die Bepflan-
zung und Bewirtschaftung der Gidrten nach dem Gartenplan des Deutschen

Siedlerbundes, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, erfolgen.

§ 3

Garagen diirfen nur an den im Plan vorgesehenen Stellen errichtet werden.

§ 4

Fiir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt § 31 des
BBauG vom 23.6.1960.

§5
Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG vom 23.6.1960 am Tage nach der of-
fentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Genehmigt

gem. § .7//.. d. Bundesbaugesetzes
vom 23. 6. 60

Der Regierungsprésident

Dezernat fiir Stédtebau und Ortsplanung
Vil
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