ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHENERKLARUNG

KaB der baulichen Nutzung

§ 1 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12,06 . 1989
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit
| o dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 - 11 BauNVO)

Der AufstellungsbeschluB3 wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
t 24.10 19P%ortsiblich bekanntgemacht.

i ! |

,{ §2 7 1‘
“ Ol . Isenbuttel,den 12.10. 1990

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung

a) Die Dacher der Wohngebaude im WA -Gebiet sind als symmetrische (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

Sattel- und Walmdacher mii einer Dachneigung von 25° - 500 ‘;

(Altgrad) auszufiihren. 1
: | Geschofflachenzahl
' 1
} ; ﬁ b) Fir die Wohngebéude deren raufenhthe mit 7,00 m nach dem Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ‘
3 nachfolgenden § 3 festgesetzt ist, darf die Dachneigung von 30° und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie 03 e s L

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geom etrisch einwandfrei. A
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei moglich.

J g (Altgrad) nicht Uberschritten werden. StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.07.89 ).
: i

l 1

| !

|

: “ Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
c) Die Dacher von Nebengeb&duden und Garagen sind als Flachdacher

von hochstens 5 Grad Neigung auszufihren. Die Dacher der
Garagen und Nebengebaude, die unmittelbar an die Wohnhauser
gebaut werden, kénnen auch in die Dachform der Wohngebaude

Bauweise, . Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

eingebunden werden.

il e "j ) .

e | ! | Planunterlage § 3 0 offene Bauweise

! 7 Lf 9 . 5 e

g angefertigt vom Katasteramt Gifhorn Trautenhdhen BY., 7 Sty COERERERE R § o s }
&a/1 A Sande % Jt Stand vom 20071969 Az.: A3- 20/89 . Der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut an der Traufen- Katasteramt . y : ar.
- ange < MaBstab 1:1000 § seite darf fur die Wohngebiude im Bereich mit der festgesetzten GFZ nur  Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
| y 7 ; Kartengrundlage: ; ! von 0,6 maximal 7,00 m uber cﬁem Bezugspunkt liegen. Fur die Ubrigen ) ‘ y Tetiak ol e
et D Gemarkung Isenbuttel Flur g8 { Wohngebaude wird die Traufhéhe mit maximal 4,50 m Uber dem Bezugs - [@?M s Bebauungsplanes wurde ausgearbe % ! y
/// / } 26 Die Vervielfaltiguny 1st nur tur eigene, nichtgewerbliche | | \/, f —_——— el e
5 ﬁ ‘ ! Ll 3 . Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nde.vermessungs- und Katastar- punkt festgesetzt. ¥
[ ie . gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds.GVBl. S. 187); dazu gehdren - 4 Braunschweig, 26 09 1990
E«l 2 et )) : auch Zwecke der Bauleitplanung. (1 Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenachse (Fahrbahn- VerkéhfoléChEn
%///”7/}/”/ /% 7 / / 2 ' _ % : ) oberkante) des zugehdrigen StraBenabschnittes. Kian q talt - Buro
7 Z W,/ 7 3 = (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. H BauGB)
//; //% /// / ‘ ///// /// ’ / 7 / 7 W 7 7 3 Y Anschuttungen bis 0,50 m Uber natirlicher Gelandeoberkante sind als f.?aule 7, tﬁ%&’s Iamjmg. ;
4 /////Wi:‘~ B & : . , - . : = i‘ Gelandeausgleich zulassig. N Stadtebab V. rauns eig | : : ,
0 / e i 7 A ‘0 4 > | Strafenverkehrs flachen
| ; v 4 Dachdeckun
5 Der Rat der Gemeinde hat in seiper Sitzung am 18,06.1990 dem |
‘ P s et iucer s i als“Dachdeckung zulassig : Entwurf des Bebauungsplanes und der B'egrindung zugestimmt und , ﬂ 7 T B
Y ! die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs:. 2 BauGB bgschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.07. 1990
1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR 3000 ortstblich bekanntgemacht.

f- - SRR Strafenbegrenzungslinie

(feuerrot), Uber 3002 (kaminrot), 3003 (Robinrot), 3005 (weinrot)
30011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3014 (altrosa), 3015 (hell-

rosa) bis 3016 (korallenrot) 18.07. 1990 bis
| offentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vorn
20 08. 1990 gem:. § 3 Abs. 2 BauGB

.
s gy

Grunflachen ]

| 2. Betondachsteine und Faserzementplatten in den Farben nach der
R ! Farbkarte RAL 840 HR 7000 (fehgrau), tber 7001 (silbergrau), Isenbittel ,den " 12.10. 1990
f 7005 (mausgrau), 7005 (beigtgelb), 7009 (gringrau), 7010 (zelt- 4
grau), 7011 (eisengrau), 7012 (basaltgrau), 703 (braungrau) ,
7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) bis 7021 KSR ) - " SRR W B R TR

(89 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

-“ Parkanlage
. §s5 : ! : Spielplatz (&ffentlich)
“ Ordnungswidrigkeiten ] ‘
“ "“lh..

Gemeindedirektor

—

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der

NN ' Ordnungswidrig handelt h§9 § 3 Abs. 2 BauGB in
niy 9 g handelt nac 1 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. s ke " . ;
N \\2 \\\\\\\\\\\\ ‘ ‘ ‘ B ; g | 2 / . f Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich den Vorschriften des seiner Sitzung am 20 09,1990 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie / madSZ?éfl;Che'n unddF'aChen fur die Wasserwirtschaft,den Hochwasserschutz
F \\\\\\\\\\\ e ey BT C e e : | : ; PN ¥ 25 | ! : ~\ § 2 bis 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Zuwiderhand- ‘ die Begrundung beschlossen. egelung des Wasserabflusses
! ) 5¢ \\\s\\\ : s %% ‘ - / = = % ‘ ',‘\ ungen geger.w die \./.orsc?hrlft dieser Satzung kénnen gemaB § 91 Abs. 3 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
6 ‘ ik | Y “ ‘ & 2 ) 2 L 3 A\ = Y / Aﬂ und 5 der N iedersachsischen Bauordnung mit einem BuBgeld bis zu lsanhbutiel 1d 12 .10 . 1990 ‘
‘ \ ' \ ~ RIS - P ol s R s ) 0 BENNN —— DM 10.000, 00 geahndet werden. gt | e S /
i % 7 \ ; . & T s : : 2 e .f- \ a= , . : 1 | % | / i 't@l Hochwasserrlickhaltebecken
— \ .y, e | ' Y ENN = ! ﬂl "”"”"" l” ’ - s . e : it A e B AR s, -y |
| \ ’\\ ‘ : : o ' ‘ ; i g Q\ N\ — ' ’m } ‘ Gegheindedirektor ‘
’ : . g Vi s iy y | " ——— 2 \
g—\\ B o~ ; ) ’ & / s -\ m””um f TEXT“CHE FESTSETZUNGEN Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Gifhorn | Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle?e und zur
||| ’ ‘ d’" ""um ”’h | 1 = am '/61 . AO. 1990 gem. § 11 BauGB angezeigt worden. ! Entwickluna der Landschaft ’
Q : \ f ; | Y I y 5 g
L \ ‘v Fernmeld ; ( 1. MindestgrundstucksgréBe und Mindestgrundsticksbreite b Dar_Lgko,eis_GJibom hat-bis-zum 1996~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a BauGB) / (4
i ; J l 4\ %Y N (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) die-Mer e-(-‘!i ng-von-Pechtsvorscheiften-nieht gel-tené—gemaehf / 3 y ‘ ) { ’ sy = 3% A“‘ (/
e N ' e +-3-Satz2-BaucB) . 3 Anpfl 8 5 ie Bi f
A i GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betriigt Bei den zu bildenden 511 Abe : P s npflanzen von Baumen und Strauchern sowie .Bmdungen
Baugrundstiucken . ( (ADLE P 5 fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
‘ Q Der Landkreis Gifhorn hat am 06.#.1990 g ohab Strauchern (§ 9 Abs .1 Nr.25 Buchstabe "a'" u.Abs.6 BauGB)
‘ R B2 Y die Mindestgrundsticksbreite 20 m [ E3/6110-afé0fé2 B ) erklart, daB er unter Auflagem/mit-MaBgaben ' 2 siehe textliche Festsetzungen Mr.2 a)
9 i die MindestgrundsticksgréBe 7 s \ o-HAe-\aretzung sehriften-gettend-ma =TS
| t -é : g u grofBe 700 m l‘ 7 )y : (,i'{,eao"w | Anptlanzen von Baumen siehe textliche Festsetzungen Nr. 2c)
o, ' Satz2 Ban‘ &8 . amdan A i . .
3 1 Flurbere'”'gung ¢ | Der Oberkreisdirektor, | Sonstige Planzeichen
\ %ﬂ* e 2. Pflanzgebot ; Gifhorn,den 06/{//, 1990 7 _‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ‘ i-A: ...... [>, AL, .. % Ii B mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
kA * oy CBuke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
a) Fur die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung oo siehe text!. Festsetzungen Nr. 3
"Pflanzgebot" gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe "a" ' |
BauGB sind folgende bodenstandige Gehdlze wahlweise | Die Durchfuhrung des Anzeige\;e;fgaghorens (58 11 Abs. 3 BauGB) ist ?
zu pflanzen: ‘ gem. § 12 BauGB am J4«1%, : - 7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
3 > g ‘ im Amtsblatt Nr. T § des Landkreises — / Bebauungsplans
ie 10 m< Bepflanzungsflédche bekanntgemacht worden. Z % (§ 9 Abs. 7 BauGB)
T—- Z baumartiges Gehdlz Der Bebauungsplan ist damit arnjloc‘z. 1990 in Kraft getreterv... f
ie E . . =10 0N | =
k‘::lse bi"i:Sd(;hB,E thterpEap;el : FB”::’ Vogel - . s \' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von
s » Esche, Eiche, Felduime, ' & 2\ Baugebiet der Abgren: des MaBes d
X \serblitta) den4 o 199 e 0 , N augebieten, oder grenzungen des MaBes der
Mehibeere) und f 6' 3 2 aan Nutzung innerhalb eines Baugebietes
/ ALy , (§ 1 Abs .4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
? 8 strauchartige Geh&lze v/ /| |
|

Gemeindedirekto'r_‘ :

- (wie eingriffliger WeiBdorn, roter Hartriegel, HaselnuB
; Pfaffenhitchen, Faulbaum, Schlehe, Hundsrose,
scharzer Holunder, roter Holunder )

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist -~
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens Abs. 1, Nr.1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs -

3 Stlck je Art zu pflanzen. Fur die Gesamtbepflanzungs - planes nicht geltend gemacht worden. l l
flache sind mindestens 8 verschiedene Arten der baurm- “ |
sowie strauchartigen Gehélze zu pflanzen. N : ; |

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
und der §§ 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung vom 06.06.1986

(Nds. GVBI. S. 157), i.V. m. § 1 der Nieders. Verordnung M
T
)i

rschrift '

b) Auf jedem Baugrundstiick ist ein bodenstandiger hoch-
wachsender Laubbaum zu pflanzen.

¢) Fir die nérdlich des Bartelskampweges fallenden Kopfweiden
sind im Bereich des Regenriickhaltebeckens neue Kopfweiden
(Silberweiden - Salix alba) anzupflanzen.

UBERSICHTSPLAN ISENBUTTEL

Bt 4 : 10 000
l‘_L""—J- o

3. Leitungérecht
3 (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Flache fir Leitungsrecht
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB st zugunsten der Samtgemeinde
Isenbittet zu sichern .

Kartengrundlage: ‘Qéutsche Grundkarte ' 1 :
Zur Vervielfaltiqu freigegeben durch
den Herausgeber: Katasteramt (Gifhorn

PRAAMBEL

Aufgrund der §§1 Abs. 3, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

zur Durchfuhrung des Baugesetzbuches vom 14.07.1987 (Nds.
GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders.
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229)

- sémtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit geltenden . - } I { I 1l Tl IL . -
Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel 0 10 20 10 40 50 60 70 80 90 100
N\ diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
‘ 3 den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die 6rtliche } 1 O O O

Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

‘Isenbuttel, den 12.10. 1990

i :
l %
{
- ; Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes
, 3300 BRAUNSCHWEIG WILHELMSTRASSE 88  TELEFON 0537/44643
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BEGRUNDUNG

gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 " BARTELSKAMP || "
OT ISENBUTTEL - GEMEINDE ISENBUTTEL

Landkreis Gifhorn
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vorschriften Uber Gestaltung

VIll. Verfahrensvermerke




Allgemeines

1.

Lage und Funktion "im Raum

D ie nach dem Gifhorngesetz zum 01. Mérz 1974 aus einer Ortschaft
gebildete Gemeinde Isenblttel liegt im mittleren Teil der gleich-
namigen Samtgemeinde.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Gifhorn von 1986 hat die Mitgliedsgemeinde Isenblttel die
Funktion eines Grundzentrums wahrzunehmen.

Rechtsgrundlage

Mit der Darstellung eines WA -Gebietes im wirksamen Fléachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Isenblittel einschlieBlich seiner
1.bis 3. Anderung sind fir den Bebauungsplan "Bartelskamp 11"
die Voraussetzungen des Entwickelns aus dem Flachennutzungs -
plan nach § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

. Veranlassung der Planaufstellung

Die wieder vermehrt bestehende Nachfrage an Baugrundstiicken
fur den Einfamilienhausbau, sind Veranlassung fur die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes.

. Ziele und Z wecke der Planaufstellung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt,
die im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenblttel
vorgegebene Planungsabsicht durch einen verbindlichen Bebauungs-
plan stadtebaulich zu konkretisieren mit dem Zweck, hier weitere
Baugrundstlicke zur Bildung von Eigentum in Form von Wohnhéusern
mit ca. 60 Wohnungen zu schaffen.

Lage und nachbarliche strukturelle Gegebenheiten des Plangebietes

Das im Siudosten gelegene Plangebiet schlieBt sich an den Std- und
Westrand der Ortslage von Isenbittel an, das Uberwiegend von einer
Wohnnutzung bestimmt wird.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der nachbarlichen Nutzungsstruktur setzt der
Bebauungsplan flr seinen gesamten Geltungsbereich ein
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO fest, wie dieses
bereits in dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde |senblttel vorgegeben ist.

Maf der baulichen Nutzung

Aufgrund der gewlinschten und die dem Siedlungsbild be-
stimmenden Hausform, des ein- und zweigeschossigen
freistehenden Einfamilienhauses, groBtenteils mit ausge-
bautem DachgeschoB, ist ensprechend der Begriffsbestimmung
des § 2 der NBauO die Festsetzung der VollgeschoBzahl mit
zweigeschossig hochstzulassig, getroffen worden.

Um die Nachfrage des Mietwohnhauses nachzukommen, ist
ein Bereich mit der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
nordlich des Bartelskampweges die Errichtung von 4 Mehr-
familienhd&user vorgesehen. Um hier 2 volle Geschosse unter -
halb des Dachgeschosses bauen zu kdnnen, ist fur diesen
Bereich die Traufhthe auf maximal 7,00 m festgesetzt. Ein
DachgeschoBausbau kann flir diese Hauser nur als nicht an-
rechenbares VollgeschoB erfolgen.

im . Gbrigen Plangeltungsbereich kdnnen nur, bedingt durch die
maximale Traufhdhe von 4,50 m , zwei anrechenbare Vollge-
schosse ., eins im Erdgeschof3, das Zweite im Dachgescho 3,
gebaut werden.

Aufgrund der bestehenden Planungsabsicht, sowoh! Ein-
familienhduser als auch Mehrfamilienhauser zuzulassen,

wird die GeschoBflachenzahl mit 0,4 im Bereich der Ein-
familienhduser und mit 0,6 im Bereich der Mehrfamilienhauser
festgesetzt.

Die Grundfldchenzah! wird fir den gesamten Plangeltungs-
bereich mit 0,4 festgesetzt.



3.

4.

5.

6.

=G

Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der in Isenblttel vorherrschenden Hausform,
dem freistehenden Einfamilienhaus, ist auch innerhalb
dieses Plangeltungsbereiches die offene Bauweise, nur
Einzel- und Doppelhauser zulédssig, nach § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO, festgesetzt worden.

Mindestgrundsti cksgrt') Be und Mindestgrundstlicksbreite

In AusschlieBung zu kleiner GrundstiicksgréBen und
-breiten ist die MindestgrundstlicksgroBe mit 700 m2 und
die Mindestgrundstiicksbreite mit 20 m nach 8§ 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Offentliche Grunflachen

In Erweiterung des bereits im Bebauungsplan Bartelskamp
festgesetzten Spielplatzes ist vorgesehen, diesen um

ca. 620 m~ zu erweitern. Zwecks dieser Erweiterungsab-
sicht wird die Festsetzung 6ffentliche Grunflache "Spielplatz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB getroffen.

1

Zur Schaffung einer o6ffentlichen Grlnanlage ist im ndrdlichen
AnschluBB des erweiterten Spielplatzes - Gstlich des Fern-
meldegebaudes - die Festsetzung "offentliche Grinflache"
getroffen worden.

Pflanzgebot

Als Eingrinung des geplanten Kinderspielplatzes und der
offentlichen Grunflache ist zur Eingrinung dieser &ffentlichen
Grunflache ein F’ﬂanzgebot nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt worden. Darlber hinaus ist zur Einbindung des
Siedlungsbildes zur offenen Landschaft hir:n die Festsetzung
getroffen worden, daB3 je Grundstick ein bodenstandiger,
hochwachsender Laubbaum zu pflanzen ist.

Fur die im Rahmen der ErschlieBung zu fallenden Kopfweiden
nordlich des "Bartelskampweges" erfolgt eine Neuanpflanzung
von Silberweiden auf der Dammkrone des Regenrickhalte-
beckens.

-



—4-

7. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

- Zur Regulierung des Hochwassers in der FluBniederung der
"Hehlenriede" ist vorgesehen, im norddstlichen Plangebiet
- stdlich der "Hehlenriede" - ein Regenrlickhaltebecken mit
einem Fassungsinhalt von 3.565 m3 zu bauen. Zum Bau
dieser MaBnahme wird eine entsprechende Flache flr Wasser-
wirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

8. Leitungsrecht

Bedingt durch das vorhandene Gelandeprofil muBB ein An-
schluB3 des Abwasserkanals an das bestehende Entsorgungs-
netz in der Neuen StraBe erfolgen. Zur Sicherung dieses
Anschlusses ist die Festsetzung eines 3,00 m breiten

Leitungsrechtes ab Wohnweg (IH) bis zum noérdlichen Plan-
geltungsbereich erforderlich.



Infrastruktur

1. Verkehrliche ErschlieBung

4.

S

Der Bartelskampsweg mit der PlanstraBe (B) bilden die
WohnsammelstraBen. Die nérdlich und siidlich des
Bartelskampweges. liegenden Wohnquartiere werden Uber
5,00 m breite Wohnwege (E), (F), (G) und (H) er-
schlossen.

Durch entsprechenden Ausbau und Moblierung sollen fir
diese Wohnwege eine Verkehrsberuhigung erreicht werden.

Stellflachen fUr den ruhenden Verkehr werden am Bartels -
kampweg, . PlanstraBe (B) und an den Wohnwegen (E)
und (G) fur rd. 30 Stellplatze innerhalb der festgesetzten
Parkbuchten bereitgestellt.

. Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung ist ausreichend durch den
Wasserverband Gifhorn fir die geplanten Wohngrundstlicke
gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehende biologische
Klaranl age mit 12000EGW, nordwestlich von Isenbiittel
gelegen, sichergestellt.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser wird Uber ein zu bauendes Regen-
rGckhaltebecken dem Vorfluter "Hehlenriede" zugefihrt.

Stromversorgung

Durch die Landelektrizitdt GmbH Fallersleben in Wolfsburg ist
die Stromversorgung fur dieses Plangebiet sichergestellt.



6. Gasversorgung

D ie Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH stellt bei aus-

reichendem AnschluBinteresse sicher, daB das Baugebiet mit
Erdgas versorgt wird.

7. Mullbeseitigung

Die Mullentsorgung ist durch den Landkreis Gifhorn sicherge-
stellt. Alle geplanten Wohngrundstiicke kdnnen von den
Millfahrzeugen problemlos angefahren werden.



Bodenordnende und sonstige MaBnahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage
bilden soll

a) Umlegung

Die Umlegung ist erforderlich, wenn eine Neuordnung
bzw. Inanspruchnahme der Grundstiicke durch vertrag-
liche Regelung nicht erreicht werden kann, um insbe-
sondere eine gleichméaBige Belastung der Eigentimer
zu gewéhrleisten, die in unterschiedlichem Umfang
Flachen fur 6ffentliche Zwecke abgeben missen. Um
eine gezielte Bodenordnung sicherzustellen, wird fur
den gesamten Plangeltungsbereich eine Umlegung von
der Gemeinde eingeleitet.

b) Enteignung

Sofern eine vertragliche Regelung nicht moglich ist

oder eine Umlegung nicht erfolgt, kann eine Enteignung

erforderlich werden.



V. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden MaBnahmen

Fur die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussichtlich
entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschlégig DM 1.595.000,00
ermittelt worden. Hierflir sind DM 25.000,00 fir die kommunalen Folge-
lasten angesetzt, die vorwiegend flr die Unterhaltung der ErschlieBungs-
anlagen erforderlich sind. D ie Finanzierung der Folgekosten einschlief3-
lich der Kosten unter 2.7 .c sind durch die Aufnahme im Finanzplan 1990
bis 1995 unter Rubrik -Vermdgen- der Gemeinde Isenblttel und die unter
2.2 a) durch die Aufnahme im Finanzplan 1990 bis 1995 unter der Rubrik
-Vermdgen- der Samtgemeinde Isenblttel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen:

2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fir die ErschlieBungsanliagen DM 200.000,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-
richtung fUr ihre Entwésserung und
ihre Beleuchtung DM 880.000,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 1.080.000,00
ErschlieBungsbeitrage DM 972.000,00
Gemeindeanteil 10 % DM 108.000, 00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (8§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 350.000,00
Abgaben It. Satzung DM RS
Gemeindeanteil DM , =

b) Kosten der Wasserversorgungsanlagen

(§ 127 Abs .4 BBauG) Gesamtkosten DM 120.000, 00
Abgaben It. Satzung DM --
Gemeindeanteil DM T
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2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler Folgemal3 -
nahmen (Unterhaltung d.ErschlieBungsaniagen) DM 25.000,00

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM  108.000, 00
aus 2.3 DM 25.000,00

DM  133.000,00

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 6,404 ha
davon entfallen auf

a) Regenrlickhaltebecken 0,700 ha
S oY

b) ErschlieBungsflachen 1. StraBen, Wege und P latze
Bezeichnung Querschnitt | Lange m | Eckabrd &, | Fldchen m

T .dagl.m
Bartelskampweg 8,50 255,00 40,00 2.207,50
PlanstraBe (B) 8,50 87,00 20,00 759,50
Planstraie (E) 5,00 180,00 20,00 920,00
PlanstraBe (F) 5,00 67,00 20,00 335,00
Wendeplatz 18,00 18,00 -- 360,00
PlanstraBe (G) 5,00 295,00 20,00 1.495,00
PlanstraBe (H) 5,00 30,00 10,00 160,00
Wendeplatz 18,00 18,00 -- 360,00
FuBweg (1) 3,00 22,00 - 66,00
StraBenflachen 6.473,00
Stellflachen 245,00
Kinderspielplatz 560,00
Parkanlage 735,00

ErschlieBungsflachen -

insgesamt: 8.013,00

( /4 % des Bruttobaugebietes)

0,801 ha

==
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c) Nettobauland betragt mithin 4,884

davon sind bereits bebaut

fr die Bebauung noch zur Verfligung

stehendes Bauland 4,884
d) Besiedlungsdichte:

geplant sind 4 Mehrfamilienhauser mit 16 WE

geplant sind 54 Einfamilienhduser mit 54 Wg

70 WE

70 WE x 1,5 Pers. = 105 Personen

Besiedlungsdichte = 21 Personen je ha Nettobauland
e) Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

imWA _Gebiet mit 1 geschossiger

Bebauung mit einer GFZ von 0,4 = ‘18.OOO,OOm2 GeschoBflache

imWA _Gebiet mit 2 geschossiger

Bebauung mit einer GFZ von g, 6 = 2.304,00rﬂ2 Geschof¥flache

-19-
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VIl. Begrindung zur Festsetzung von ortlichen Bau-
vorschriften Gber Gestaltung

1.

Rechtsgrundlage

Um bestimmte stadtebauliche oder gestalterische Absichten zu
verwirklichen, kdnnen gemaB § 56 der Niederséchsischen Bau-
ordnung (NBauO) vom 06.06.1986 die Gemeinden durch &rtliche
Bauvorschriften fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes be-
sondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stellen.
Namentlich fur Gebaude- und GeschoBhdhen die Auswahl! der
Baustoffe und der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile
sowie fur die Form und Déacher sich einen Rahmen setzen.

Die fur das Bebauungsplangebiet Nr. 17 "Bartelskamp II" ge-
setzten Gestaltungsvorschriften gibt fUr diesen einen Rahmen
vor, |aBt aber gleichzeitig dem Bauherrn und dem Entwurfsver -
fasser Raum fUr eine Entscheidung.

2. AnlaB zur Festsetzung von Gestaltungsvorschriften

Die wiederholt bei fehlender ortlicher Bauvorschrift festzustellende
Verunstaltung in den Neubaugebieten durch stark unterschiedliche
Traufenhdhen und D achneigungen haben den Rat der Gemeinde
Isenblttel veranlaBt, fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Bartelskamp |1 " &rtliche Gestaltungsvorschriften festzusetzen.

Ziele und Zwecke der Gestaltungsvorschrift

Ziel der Festsetzungen der Gestaltung ist es, ein MindestmaB an
Anpassung an das vorhandene Ortsbild zu gewéhrleisten.

-{2-
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4. Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften

4.1 Dachform gemaB § 2 der OBV

In Anpassung an die dem Ortsbild prégende Dachform, des
Sattel- bzw. Krippelwalmdaches, sind auch fir die ge-
planten Wohngebéaude im WA -Gebiet die symmetrische

Sattel- und Walmdachform von 25° - 50° (Altgrad) fest-
gesetzt.

Bei voller Ausnutzung der Traufhthe von 7,00 m betréagt
die maximale Dachneigung 30° (Altgrad).

FUr die Nebengebéude, wie Garagen, sind Flachdacher
zulassig, wobei beim Einbeziehen der Garage in das
Wohnhaus, das Garagendach an das Dach des Wohnge-
baudes eingebunden werden kann.

4.2 Traufenhdhen gemaB § 3 der OBV

Mit der Festsetzung der Traufenhdhen soll erreicht werden,
daB das DachgeschofB Uber dem jeweiligen darunter liegenden
GeschoB bei 4,50 m Traufhdhe als voll anrechenbares Voll-
geschoB nach § 2 NBauO ausgebaut werden kann. Fir den
Bereich, in der die Traufe bis maximal 7,00 m festgesetzt
ist, darf bei Ausnutzung dieser Traufenhthe das Dachgeschol3
als nicht anrechenbares GeschofB ausgebaut werden.

4.3 Dacheindeckung gemaB § 4 der OBV

Entsprechend der vorherrschenden Dacheindeckung der Sattel -
und Walmdacher mit Dachziegeln und Dachbetonsteinen sind
als Dacheindeckung Dachziegeln und Dachbetonsteine bzw.
auch Faserzementplatten festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenachse
(Fahrbahnoberkante) des zugehdrigen StraBenabschnittes.

Anschlttungen bis 0,50 m Uber natlrlicher G eléandeoberkante
sind als Gelandeausgleich zulassig.

S
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Ordnungswidrigkeiten

Die Ordnungswidrigkeiten des § 5 dieser &rtlichen Bauvorschrift
ist durch die Niedersachsische Bauordnung begrﬂndet.

Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 17 "Bartelskamp 1"
mit den ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung und dem Stadtebau-
lichen Entwurfsplan in der Zeit

vom 18.07. 1990 bis 20.08. 1990

offentlich gemaB § 3 (2) des Baugesetzbuches ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Isenblttel hat in der Sitzung vom 20.09. 1990
die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 "Bartelskamp 1" mit der
Begriindung Uber die Festsetzung &értlicher Bauvorschriften tiber Ge-
staltung fur den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 17
"Bartelskamp il" beschlossen.

Isenbuttel, 11-10- 1990

---------------------------------

1. dt€livertretender
Ratsvorsitzender




