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1. Sichtdreiecke ‘
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

:1

|

Sichtdreiecke sind von der Bebauung und derﬁ Bewuchs sowie
‘ | jeglicher Sichtbehinderung héher als 80 cm Uber StraBenkrone
freizuhalten. ;

2. MindestgrundstiicksgréBe und Mindestgrundsticksbreite
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden
Baugrundstiicken

die Mindestgrundsticksbreite 20 m

die MindestgrundstliicksgroBRe 700 m?2

3. Pflan zgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

a) Fur die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung
‘ "Pflanzgebot" gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe "a"
Aufgrund der §8 1 Abs. 3, 10 des Baugesetzbuches(BauGB) BBauG sind folgende bodenstindige Gehdlze wahlweise
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253,) zu pflanzen:
| und der §8§ 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung '
vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S. 157), i.V.m. § 1 der Nieders.
Verordnung zur Durchfihrung des Baugesctz buchesvom 14.07.1987 1 baumartiges Gehdlz
(Nds. GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders. | (wie Eberesche, Zitterpappel, Birke,Vogel-
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) kirsche,Linde,Esche,Erle,Eiche,Feldulme,
- samtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit geltenden ‘ Waldhasel ,Mehlbeere) und
Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel |
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen soWie die
- Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzuﬁg beschlossen.

je 10 m? Bepflanzungsflache

‘ 8 strauchartige Gehdlze
; (wie Feldarhorn, Hainbuche, Schlehe,Hart- =
‘ riegel, Hasel)

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens
bsdnbilitel. den od. 09 1987 | i 3 Stick je Art zu pflanzen. Fur die Gesamtbepflanzungs -
y ’ flache sind mindestens 8 verschiedene Arten der baum-

i sowie strauchartigen Gehdlze zu pflanzen.

e
( iégej Lo G\ i b) Auf jedem Baugrundstiick ist ein bodenstandiger hoch-
e g,g ceeen ,.;T-;\. s nin e ‘ wachsender Laubbaum zu pflanzen.
tvor \\a}ze&q&eﬁ *'  Gerfeindedirektor “
L\ e, & (
AN 2 ans i
\;3:,,%2 & | 4. Leitungsrecht

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte F lache fur Leitungsrecht
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG ist zugunsten der Deutschen
Bundespost zu belasten.
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Der Geltungsbereich (fer ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
a) die Dacher der Wohngebaude im WA -Gebiet sind als symmetrische
Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 50°
(Altgrad) auszufihren.

b) Fur die Wohngebiude deren Traufenhdhe mit 7,00 m nach dem
nachfolgenden § 3 festgesetzt ist, darf die Dachneigung von
30° (Altgrad) nicht Uberschritten werden.

c) Die Dacher von Nebengebauden und Garagen sind als Flachdacher
von hochstens 5 G‘rad Neigung auszufuhren. Die Déacher der
Garagen und Nebengebaude, die unmittelbar an die Wohnhauser
gebaut werden, konnen auch in die Dachforrder Wohngebaude
eingebunden werden.

§3
Traufenhdhen
Der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut an der Traufen-
seite darf fur die Wohngebaude, die unmittelbar durch die Rosen-
straBe erschlossen werden, maximal 7,00 m Uber dem Bezugspunkt
liegen. Fur die Ubrigen Wohngebéude wird die Traufhthe mit maximal
4,50 m Uber dem Bezygspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenachse (Fahrbahn-
oberkante) des zugehiérigen StraBenabschnittes.

Anschuttungen bis O,;BO m Uber naturlicher Gelandeoberkante sind als
Gelandeausgleich zulissig.

é § 4

Dachdeckung’
Bei den Wohngebéauden sind als Dachdeckung zulassig:
|

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte
RAL 840 HR 3000 uber 3002, 3003, 3005, 8011,
3013 bis 3016

2 Betondaihsteine und Faserzementplatten
in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR
7000 Gber 7001, 7005, 7006, 7009, 7010,7011,
7012,70%3,7015, 7016 bis 7021

§5

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich den Vorschriften
des § 2 bis 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen gelgen die Vorschrift dieser Satzung kénnen
gemaB § 91 Abs. 3 urid 5 der Niedersachsischen Bauordnung mit
einem BuBgeld bis zu/|DM 10.000,00 geahndet werden.
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Der Rat} der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03, 4981
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1S beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB Ist geméB § 2 Abs. 1 BBauG am 21.07- -
1983 ortsiblich bekanntgemacht.

in s B & ‘

Vorvlolfﬂltléi.ohdi#ormorko

Kar tenunterlage : Flurkartenwerk, Flur: Gem. Isenblttel, Fiur 8

Mafstab : 1:1000
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur
4 ; die Planunterlage
erteilt durch das Katasteramt Githorn

am 20.12. 1985
AZ: A 3-20/85

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pliat ze vollstédndig nach (Stand vom 13,12 1985)

Sie ist hinsichtlich der Dar stellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Gifhorn

Braundchwolg. den 25-08.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23 -April 1987
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung geméR § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 6. MAI 1987
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Beba uungsplanes und der Begrindung haben vom 15. MA|

1987 bis 22 JUNI = 1987 gemiB § 2a Abs.6 BBauG éffentlich
ausgelegen.
lsenbiittel : den 25.08. 1987
| ; \;‘: DR "‘V’:,:_:‘ . VS % 7 ’ y
:“} 37":/;/ j'h l"‘\v‘ll e e v e e ooo.-ooo// o-(,é -ou:-vs/:' in-
* §‘\¢; e B iemeindedirektor /
\r% 5 ; /

Der Rl;t der Gemeinde hat den Bebauungsplen nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemén § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 9. Juli
1987, als Satzung § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Isenblittel den 25. 08. 49g7
¥ ' L N
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Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Gifhorn am 02.09.8§1a
gem. § 11 BauGB angezeigt worden. y gy

i g - \/ B
Der Landkreis Gifhorn hat am...d&u%%.d?:.. (Az.: 63/6170-
00/60/62 s) erkldrt, daB er unter Auflagen keine Verletzung

von Rechtsvorschriften cgeltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

g

o N D K
Gifhorn, den Abotle §3 7 1

Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirektor

~ io Im Agtrage
N\ v Buth aidlis
A MWy i Ltd. Baudirektor
¥ U

R - A csenr
‘Der }der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfligung vom
198 V(Az: ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben
' in seiner Sitzung am 198 Dbeigetreten.

Der B bauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MafBgaben vom
198 bis 198 o&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 198
ortsiblich bekanntgemacht.

Isenblittel den 198

Gemeindedirektor

~Z a

N

~

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12'BauGB am 34e A4, 439?‘

1987 im Amtsblatt fr den Landirels Gi[homr- Nr. A4 |9PF

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 3/1. /42.. /139?' 1987 rechtsverbindlich
geworden.

den 3Ae AQ., 1987'

B it Mebrfer-

Gemeindedirektor

Innerhal b eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-

letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

Isenbittel A3, 4.200({ den
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ART DER BAULICHEN NUTZUNGS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG , § 16 BauNVO)

I Zah! der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
. (§ 19 BauNVO)

GeschofBflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

BAUWEISE . BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

5 /\ offene Bauweise, nur Einzelhéduser mif maximal
O (§ 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO) 2Wohnungen zulassig

| ____ Baugrenze
(§;23 BauNVO)

EINRICHTUNGEN UNDE ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT“GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

)
)
{ StraBenverkehrsflachen
l
|
{

L P sffentliche Parkflache

? Sk StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE N ABFALLSTOFFEN SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BBauG)

@ Umformerstation

i
] GRUNFLACHEN
{
\

offentlicher Spielplatz
(§ 9 Abs.:1 Nr. 15 BBauG)

offentliche Grunflache
Parkanlage

ANU~NGEN,NUTZUNGSR‘EGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BBauG)

TITTITETTIT Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Hnd
e 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a BBauG) Straucher
i ) siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

f (§ 9 Abs.1, Nr. 10 BBauG)

BT o,

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

, ~____mit Geh-, Fshr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchehﬂ
R {69 ADs . 1 Nix 21 BEsuG) -
siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

s R
gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets (§ 16 Abs.5 BauNVO) '

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

) /
%////////// (§ 9 Abs. 7 BBauG)

‘7/
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'~ BEBAUUNGSPLAN NR.15

BARTELSKAMP

o ISENBUTTEL
GEMEINDE ISENBUTTEL
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Begrindung

gemaB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum Bebauungs-
plan Nr. 15 "Bartelskamp", OT Isenblttel
der Gemeinde Isenblttel

Allgemeines

1. Lage und Funktion im Raum

Die nach dem Gifhorngesetz zum 1. Méarz 1974 aus 1 Ortschaft
gebildete Gemeinde Isenblttel liegt im mittleren Teil der gleich-
namigen Samtgemeinde.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Gifhorn, Entwurf 1982, hat die Mitgliedsgemeinde Isenblttel die
Funktion eines Nebenzentrums mit der Entwicklungslaufgabe
"E" Erholung erhalten.

2. Rechtsgrundlage \\

Mit der Darstellung eines WA-Gebietes im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Isenblittel einschlieBlich seiner
1. und 2. Anderung sind fir den Bebauungsplan "Bartelskamp"
die Voraussetzungen des Entwickelns aus dem Flachennutzungs-
plan nach § 8 Abs. 2 BBauG gegeben.

3. Veranlassung der Planaufstellung

Neben den bereits aufgestellten Bebauungsplénen "List 12" und
"Hehlenriede" soll zur weiteren Baulandpreisstabilitat das Bau-
landangebot innerhalb der Samtgemeinde Isenblttel bzw. der
Gemeinde Isenblittel erweitert werden. Zum anderen ist die un-
befriedigende VerkehrserschlieBung im Bereich der StraBe

"Am Sande" Veranlassung dieser Planaufstellung.

4 .Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Ziel ver-
folgt, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Isenblttel vorgegebene Planungsabsicht durch einen verbindlichen
Bebauungsplan stadtebaulich zu konkretisieren mit dem Zweck,
hier weitere Baugrundsticke zur Bildung von Eigentum in Form
von Wohnhéusern zu schaffen und eine verkehrsgerechte Erschlies-
sung der bereits bebauten Grundstlcke im nérdlichen Planbereich
sicherzustellen.
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5. Lage und nachbarliche strukturelle Gegebenheiten des Plangebietes

Das im slidosten gelegene Plangebiet schlieBt an eine Uberwiegend
nach dem 1. Weltkrieg entstandene Bebauung an, die in ihrer

Nutzung - abgesehen von dem unmittelbar angrenzenden Gewerbe-
gebiet aus dem Bauhauptgewerbe an der Ecke Ros enstraBe/
GartenstraBe, der inzwischen seine Tétigkeit erheblich einge-

schréankt hat - von einer Wohnbebauung bestimmt wird. Die néchsten
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe liegen in einem ausreichenden
Abstand von 250 bis 300 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt.

Il. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der unter Abschnitt | unter 5 beschriebenen nachbar-
lichen Nutzungsstruktur setzt der Bebauungsplan fir seinen ge-
samten Geltungsbereich ein "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO fest, wie diese bereits in dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Isenbiittel vorgegeben ist.

2. MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der gewlinschten und die dem Siedlungsbild bestimmenden
Hausform des ein- und zweigeschossigen freistenenden Einfamilien-
hauses, groBtenteils mit ausgebautem DachgeschoB, ist entsprechend
der Begriffsbestimmung des § 2 der NBauO die Festsetzung der Voll-
geschoBzahl mit zweigeschossig hdchstzulédssig, getroffen worden.

Das Grundstick der Bundespost mit dem eingeschossigen F unktions-
gebaude ist die VollgeschoBzahl mit eingeschossig hdchstzulassig
festgesetzt.

Die im Rahmen der &rtlichen Bauvorschrift festgesetzten Traufenhdhen
von 4,50 m bis 7,00 m fUr den Bereich &stlich der RosenstraBe bis
zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, wird dem Bauherrn wahl -
weise hier die Moglichkeit gegeben, das Wohnhaus mit zwei Voll-
geschosse und ein DachgeschoBausbau als nicht anrechenbares
VollgeschoB oder zwei voll anrechenbare Vollgeschosse, eins im
ErdgeschoB3 und das zweite im DachgeschoB zu bauen.

Im Ubrigen Plangeltungsbereich kann nur bedingt durch die maximale
TraufhShe von 4,50 m zwei anrechenbare Vollgeschosse, eins im
ErdgeschoB, das zweite im DachgeschoB gebaut werden.
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Die Grund- und GeschoBfléachenzahl, die angibt, wieviel
Quadratmeter Grund- und GeschoBflache bebaut werden kann,
ist die Grundflachenzahl (GRZ) fiir den gesamten Plangeltungs-
bereich mit 0,3 festgesetzt.

Die GeschoBflachenzahl jedoch ist fir den Bereich zwischen der
RosenstraBe und der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung mit
0, 4 festgesetzt. Fir den Ubrigen Plangeltungsbereich gilt eine
GeschoBfléache von 0,13.

f—_——

3. Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der in Isenblttel vorherrschenden Hausform, des
freistehenden Einfamilienhauses, ist auch innerhalb dieses
Plangeltungsbereiches die offene Bauweise, nur Einzelhéuser
zuldssig,nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO festgesetzt worden.

4 ., MindestgrundstiicksgréBe und Mindestgrundstiicksbreite

In AusschlieBung zu kleiner GrundstiicksgréBen und -breiten ist
die MindestgrundstlicksgréBe mit 700 m2 und die Mindestgrund-
stiicksbreite mit 20 m im Mittel nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG
festgesetzt.

5. Offentliche Grunflachen

Nach den Erfordernissen des Nieders. Spielplatzgesetzes ist eine

dffentliche Griunflache zur Einrichtung eines &ffentlichen Kinder-

spielplatzes am siidlichen AnschiuB3 der Gemeindebedarfsflache
.._ "Post" festgesetzt.

6. Pflanzgebot

In Eingriinung des geplanten Kinderspielplatzes ist allseitig ein

5 m breiter Pflanzstreifen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG fest-

gesetzt. Dariiber hinaus ist zur Griingestaltung des Siedlungs-

bildes fur jedes Wohngrundstlick die Festsetzung getroffen worden,

daB je Grundstiick ein bodensténdiger hochwachsender Laubbaum zu
. pflanzen ist.
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Infrastruktur

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die im Westen des Plangebietes verlaufende "RosenstraBe"
K 67, die zugleich den Plangeltungsbereich bildet, nimmt den
Ziel-und Qellverkehr aus diesem Plangebiet auf. Dartber
hinaus erschlieBt sie unmittelbar die 6stlich angrenzenden
geplanten Wohngrundstiicke.

Der Bartelskamp weg - als ehemaliger Wirtschaftsweg - ,

der zur Verbesserung einer verkehrsgerechten Flhrung recht-
winklig an die RosenstraBe anbindet und somit kreuzungsgleich
mit der GartenstraBe ist, bildet zusammen mit der PlanstraBe (A)
die WohnsammelstraBen. Die PlanstraBe (B) ist als gleichbe-
rechtigter Wohnweg in 5,00 m Breite vorgesehen. Mit dem Aus-
bau des "Bartelskampweges" ist vorgesehen, die in Nord-Sid-
Richtung verlaufende WohnstraBBe "Am Sande" ab der Grund-
stlicksparzelle 96/2 in sudlicher Richtung an den Bartelskamp
anzuschlieBen. Des weiteren ist vorgesehen, die in Ost-West-
Richtung verlaufende WohnstraBe "Neue StraBe" mit der Wohn-
straBe "Am Sande" kurzzuschlieBen. Mit beiden MaBnahmen soll
eine verbesserte verkehrliche ErschlieBung der an diese Wohn-
straBen angeschlossenen Wohnhauser erreicht werden.

2. Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung ist ausreichend durch den Wasser -
verband Gifhorn fur die geplanten Wohngrundstilicke gesichert.

3. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehende biologische
Klaranlage mit 5000 EGW, nordwestlich von Isenblttel gelegen,
z. Zt. nicht sichergestellt. Die Samitgemeinde Isenblttel als
Trager der Abwasserbeseitigungsanlagen betreibt z. Zt. die

2. Ausbaustufe dieses Klarwerkes, das um 7000 EGW erweitert
wird, um die zur Disposition stehenden geplanten Baugebiete
in der Mitgliedsgemeinde Isenblttel und Calberlah einwandfrei
entsorgen zu kdnnen.

4. Breitbandkabel

Zur Ubertragung von Fernsehprogramme Uber Breitbandkabel,
ist auf dem bundesposteigenen Grundstiick die Errichtung
eines 40 m hohen Antennentrégers vorgesehen.
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6.

i

-5-

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser wird Uber ausreichend dimensionierte
Kanale dem Vorfluter "Hehlenriede" zugefuhrt.

Stromversorgung

Von der Landelektrizitat GmbH Fallersleben in Wolfsburg ist die
Stromversorgung mittels Bau einer Trafostation sichergestellt.

Die Uber das Plangebiet tangierenden 20 KV -Freileitungen werden
abgebaut und durch ein Erdkabel ersetzt.

Gasversorgung

Die Gasversorguhg im Landkreis Gifhorn GmbH stel It bei aus-

reichendem AnschluBinteresse sicher, daB das Baugebiet mit
Erdgas versorgt wird.

Millbeseitigung
Nach den Zielen des Bebauungsplanes , die Verkehrsbedingungen
der StraBe "Am Sande" zu verbessern, ist mit dieser Planungs-
absicht die Mlllentsorgung in diesem Plangebiet sichergestellt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen,

fr die der Bebauungsplan die Grundlage
bilden soll

a)

Umlegung

Die Umlegung ist erforderlich, wenn eine Neuordnung bzw. Inan-
spruchnahm e der Grundstiicke durch vertragliche Regelung nicht
erreicht werden kann, um insbesondere eine gleichmaBige Be-
lastung der Eigentlimer zu gewahrleisten, die in unterschiedlichem
Umfang Flachen fUr 6ffentliche Zwecke abgeben missen.

b) Enteignung

Sofern eine vertragliche Regelung nicht méglich ist oder eine
Umlegung nicht erfolgt, kann eine Enteignung erforderlich werden.



Vs Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Zusammenf assende Darstellung der kostenverursachenden MaBnahmen

Fur die Durchfiihrung der ErschlieBungsima Bnahmen und voraussichtlich
entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschlagig DM 960.000,00

mittelt worden. Hierfir sind DM 5.000,00 fur die kommunalen Folge-
lasten angesetzt, die vorwiegend fur die Unterhaltung der ErschlieBungs=-
anlagen erforderlich sind. Die Finanzierung der Folgekosten einschlieB3-
lich der Kosten unter 2.1 .c sind durch die Aufnahme im Finanzp lan 1985
1990: unter der Rubrik =Vermdgen- der Gemeinde lsenbiittel und die unter
2.2 a) durch die Aufnahme im Finanzplan 1985 - 1990 unter der Rubrik
-Ver mdgen~- dér Samtgemeinde Isenblit tel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen:

2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fUr die ErschlieBungsanlagen DM 55.000,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-

richtung far ihre Entwasserung und

ihre Beleuchtung DM 530.000,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 585.000,00
ErschlieBungsbeitrage DM 526.500,00
Gemeindeanteil 10 % DM 58.500,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (8§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (8 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 375 .000,00
Abgaben It. Satzung DM -
Gemeindeanteil DM -

b) Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(8 127 Abs.4 BBauG) Gesamtkosten DM

65.000,00
Abgaben It. Satzung DM

Gemeindeant eil DM
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2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemaB-
nahmen (Unterhaltung d.ErschlieBungsaniagen)

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM 58.500,00
aus 2.3 DM 5.000,00

DM  63.500,00

Stadtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 4,704 ha

b) ErschlieBungsflachen 1. StraBen, Wege und Platze

DM

5.000, 00

2
Bezeichnung Querschnitt | Ldnge m Eckabrd-_-"g, Flachen m
m u.cdgl m
RosenstraBe (K67) 14,00 530,00 -- 7.420,00
Bartelskampweg 8,50 130,00 40,00 1.145,00
PlanstraBe (A) 8,50 55,00 20,00 488,00
PlanstraBe (B) 5,00 220,00 20,00 1.120,00
Am Sande 5,00 337,00 42,00 1.730,00
StraBenflachen 11.903,00
Parkflachen 150,00
Kinderspielplatz 875,00
ErschlieBungsflachen 12.9 28,00

insgesamt:

(37 % des Bruttobaugebietes)

_ 1,293 ha



c) Nettobauland betragt mithin

4,196 ha
davon sind bereits bebaut 3.012 bha
)
far die Bebauung noch zur Verflgung
stehendes Bauland 1.184 ha
)
d) Besiedlungsdichte:
vorhanden sind 19 Wohnhauser mit 19 WE
geplant sind 21 Einfamilienhduser mit 21 WE
insgesamt: 40 WE
40 WE x 2,0 Pers. = 80 Personen
Besiedlungsdichte = 19 Personen je ha Nettobauland
e) Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich
imMWA -Gebiet mit 2 geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,4 = 11.320,00 m2 GeschoBfliche
im WA-Gebiet mit 2 geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,3 = 4.110,00 mZ2 GeschoBfliche

VIl. Begrindung zur Festsetzung von 6rtlichen Bau-
vorschriften Uber Gestaltung

1. Rechtsgrundlage

Um bestimmte stadtebauliche oder gestalterische Absichten zu verwirk-
lichen, kdnnen gemaB § 56 der Niedersichsischen Bauordnung (N BauO)
vom 23.7.1973 die Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften fur b estimmte
Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung

von Gebé uden stellen. Namentlich fir Geba ude-~ und GeschoBhdhen die
Auswahl der Baustoffe und der Far ben der von auBen sichtbaren Bauteile
sowie fur die Form und D& cher sich einen Rahmen setzen.

Die fir das Bebauungsplangebiet Nr. 15 "Bartelskamp" gesetzten Ge-
staltun gsvorschriften gibt fir diesen einen Rahmen vor, 4Bt aber
gleichzeitig dem Bauherrn und dem Entwurfsverfasser Raum fir eine
Entscheidung.



2 . AnlaB zur Festsetzung von Gestaltun gsvorschriften

Die wiederholt bei fehlender drtlicher Bauvorschrift festzustellende Ver-
unstaltung in den Neuba ugebieten durch stark unterschiedliche Traufen-

héhen und Dachneigungen haben den Rat der Gemeinde Isenblit tel veran-
laBt, flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bartelskamp sweg"

ortliche Gestal tungs vorschriften festzusetzen.

3. Ziel und Z weck der Gesta ltungsvorschrift

Ziel der Festsetzungen der Gestaltung ist es, ein MindestmaB an An-
passung an das vorhandene Ortsbild zu gew&hrleisten.

4. Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften

4 .1 Dachform
In Anpassung an die dem Ortsbild pré gende Dachform des Sattel-

bzw . Krippelwalmdaches sind auch fur die geplanten Wohngebaude
im WA-Gebiet die symmetrische Sattel- und Walmda chform von

25 O - 50° (Altgrad) festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Wohngrundstlicke &stlich der Rosenstr aBe
zwischen Einmindung des Bartelskampweges und der PlanstraBe B

in die RosenstraBe darf bei der Ausnutzung ErdgeschoB 1 Obergeschof
und DachgeschofB3 die Dachneigung von 30° (Altgrad) nicht tber-
schritten werden.

Fir die Nebengebzude wie Garagen sind Flachdécher zuldssig, wobei
beim Einbeziehen der Garage in das Wohnhaus das Garagendach
an das Dach des Wohngeb3udes eingebunden werden kann.

4.2 Traufenhdhen
Mit der Festset zung der Traufenhdhen soll erreicht werden, daBB das

DachgeschofB tUber dem jeweiligen darunter liegenden GeschoB bei

4,50 m Traufhdhe als voll anrechenbares VollgeschoB nach § 2 NBauO
ausgebaut werden kann. Flir den Bereich, inder die Traufe bis maximal
7,00 festgesetzt ist, darf bei Ausnutzung dieser Traufenhd he das
DachgeschoB a Is nicht anrechenbar es GeschoB ausgebaut werden.

4 .3 Dacheindeckung
Entsp rechend der vorherrschenden Da cheindeckung der Sat tel - und

Walmda cher mit Dachziegeln und Dachbetonsteinen ist als Dach-
eindeckung Dachziegel .- Dachbetonsteine bzw. auch Wellasbest-

zementplatten festgesetzt. . -

A
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5. Ordnungsw idrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 Nieders. Bauordnung,

wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséat zlich

oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchflhrt oder durchflhren ..
14Bt, die nicht den Anforderungen der 88 1 - 4 dieser &rtlichen Bauvor-
“s chrift entsprechen. Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften

dieser Satzung kdnnen gemaB § 91 Abs. 3 und 5 der Nieder-

sé chsis chen Bauordnung mit einem BuBgeld bis zu DM {o.000, ==
geahndet werden.

VIll.Verfahrensvermerke

D iese Begriindun g hat mit dem Bebauungsplan Nr. 15 "Bar telskamp"

mit den &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung und dem Stadtebaulichen
Entwurfsplan in der Zeit vom 11, Marz 1986 bis 11. April 1986

dffentlich gemaB § 2 a (6) Bundesbaugesetz ausgel egen.

Der Rat der Gemeinde Isenbiittel hat in der Sitzung vom (- /0« (2
die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 "Bartelskamp" mit der Be-
grindung Uber die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung
fur den Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 15 "Bartelskamp" be-
schlossen.

Isenblttel , 6. Wﬁr” her &£C
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Ratsv ors itzender {/

/'/
Gemeindedirektor



