ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Planunterlage angefertigt vom Katasteramt Githorn, Stand vom
16.11.1999,  Az.:L4-1156/1999, Kartengrundiage  Liegen-
schaftskarte, Gemarkung Isenbitte!, Flur 8. Die Vervielfattigung
ist nur fdr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds.
GVBL. S. 187) hierzu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANZEICHENERKLARUNG ( PlanzV 90)
GRUNFLACHEN §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Griinflache, offentlich (s. textl. Fests. Nr.1)

3  Zweckbestimmung: Sportplatz

MASSNAHMEN Z. SCHUTZ, Z. PFLEGE U. Z. ENTWICKL. D. LANDSCHAFT §9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB
m Flachen zum Anpfl. von B4umen und Strauchern §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB (s. textl. Fests. Nr.2)

§ : : : : :§ Flachen zum Erhalten von Baumen §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB (s. textl. Fests. Nr.3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmm  Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des B-Planes § 9 Abs.7 BauGB (s. textl, Fests. Nr.4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Grinflichen (§ 9 Abs.1 Ziff. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung *Sportplatz” sind Spielfelder und
Leichtathletikanlagen bis zu einer GréBe von max. 5.000 m2 zuléssig.

2. Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs.1 Ziff. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind unregelmaBig bis zu einem Flachenanteil
von 50 % wie folgt zu bepflanzen:

Je10 m? Gesamtpflanzflache ist ein landschaftsgerechtes, strauchartiges Gehélz wie Feldahorn, Hart-
riegel, Schlehe, Hasel, Weide und WeiBdom zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fir die Gesamtbe-
pflanzungsflache sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

Je 100 m? Gesamtpflanzflache ist ein landschaftsgerechtes, baumartiges Gehdlz wie Eiche, Weide,
Eberesche, Vogelkirsche und Erle zu pflanzen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und ggf. durch neue zu ersetzen.
Ausnahmsweise kdnnen die Anpflanzungen auf anderen geeigneten Flichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches vorgesehen werden.

3. Erhalten von Biumen (§ 9 Abs.1 Ziff. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4. ErsatzmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB + § 9 Abs.1 Ziff. 20 + 25 BauGB)

Der Teilgeltungsbereich B umfasst eine mind. 3.200 m? groBe Fléche aus dem Flurstiick 103/2, Flur 4,
Gemarkung Isenbiittel.

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs B ist Griinland anzulegen. Die Flache ist extensiv zu nutzen und
1-2-mal im Jahr zu méhen.

(P

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel diesen Bebauungsplan “Erweiterung
Sportanlage” bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

urgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Isenbiittel hat in seiner Sitzung am 30.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. O 1S5

Der AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 Bam 2,

Isenbittel, den /. /1 OO

Birgermeister
PLANUNTERLAGE

Planunterlage angefertigt vom Katasteramt Gifho ‘hgrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Isen-
blttel, Flur 8, MaBstab: 1 : 1000, Az: L4-1156

W@egyielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Nds. Vermessungs- ;mo‘}( tergesetz). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.11.99). SRS

Gifhorn, den ¥,

Katasteramt Gifhorn
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Schiitz Biiro fiir Stadtplanung
Wachholtzstr.18 38106 Braunschweig

2 of
el
Planverfasser

Braunschweig, den 26.10.2000

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Isenbittel hat in seiner Sitzung am 10.04.2000 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die ,
BauGB offentlich ausgelegen. /@

04.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.
n vom 08.05. bis 09.06.2000 gem.§ 3 Abs. 2

2
/%7

Blrgermeister

. (N\] )
Isenblittel, denu/ LA 00

SATZUNGSBESCHLUSS

splan nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und
05.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

/

~

Begriindung beschlossen.

A

Isenbiittel, den DL AA Q0

Birgermeister

A\10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht

INKRAFTTRETEN

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauur} splang
Amtsblatt fiir den Landkreis Githorn Nr.// ;¢ aHia
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauumi
vorschriften beim Zustandekommen des Beba

Isenbiittel, den /. /1. 00X

MANGEL IN DER ABWAGUNG
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geltend gemacht worden.
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GEMEINDE ISENBUTTEL
BEBAUUNGSPLAN

STAND § 10 BAUGB

ORTSTEIL ISENBUTTEL
ERWEITERUNG SPORTANLAGE

SCHUTZ « BURO FUR STADTPLANUNG ¢ BRAUNSCHWEIG




GEMEINDE ISENBUTTEL LANDKREIS GIFHORN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

ERWEITERUNG SPORTANLAGE

§ 10 BAUGB

SCHUTZ « BURO FUR STADTPLANUNG » BRAUNSCHWEIG



1. AnlaB, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die vorliegende Bebauungsplan bereitet die Erweiterung der beste-
henden Sportplatzanlage im Stiden der Gemeinde Isenblittel vor.
Die Erweiterung wird erforderlich, um zusétzliche Kleinspielfelder
und Leichtathletikanlagen entsprechend dem Bedarf von Schul- und
Vereinssport zu schaffen.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Belange der in § 1 BauGB
aufgeflihrten Grundsétze. Es werden insbesondere die sozialen
Bedirfnisse der Bevolkerung, die Belange von Sport und Freizeit,
die Belange des Umweltschutzes und die Fortentwicklung und
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung bertcksichtigt.

Durch den Bebauungsplan wird die ErschlieBung einschlieBlich der
Ver- und Entsorgung sichergestellt und Festsetzungen in Anwen-
dung der §§ 9 und 30 BauGB getroffen.

2. Planungsrechtliche Entwicklung der Satzung

Landesplanung und Raumordnung

Das geplante Vorhaben ist mit den Zielen der Landesplanung und
der Raumordnung zu vereinbaren.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbdittel
stellt fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung “Grin-
flache” dar.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

3. Stadtebauliches Konzept

Grundstiick und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Stiden von Isenbittel in Ortsrandlage. Es
befindet sich in direkter Nachbarschaft zu den nérdlich gelegenen,
bestehenden Sportanlagen.

Die ErschlieBBung erfolgt von der *SchulstraBBe” und Gber das beste-
hende Sportplatzgeldnde.




4. Inhalt des Bebauungsplanes

Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zwei Teilberei-
che.

Der Teilbereich A ist die Erweiterungsflache der Sportanlagen in einer
GroBe von ca. 11.000 m2.

Der Teilbereich B stellt im Sinne des § 1 a BauGB Flachen zum Aus-
gleich dar. Diese Flache liegt westlich der K 114 in der Flurlage “Klei-
nes Moor” (Flur 4, Flurstick 103/2). Der Geltungsbereich B erfasst
eine ca. 3.200 m? groB3e Flache.

Grinflache

Das Plangebiet wird dffentliche Granflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der geplanten
Nutzung durch Kleinspielfelder und Leichtathletikanlagen.

Gebéaude sind nicht vorgesehen.

Steliplatze

Der erforderliche zusatzliche Stellplatzbedarf kann innerhalb der vor-
handenen Stellplatzanlage des Sportplatzes abgedeckt werden.

Verkehrsflachen

Das Sportplatzgelande wird Uber die SchulstraBe erschlossen.
Zusétzliche offentliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Sportplatzerweiterung erfolgt im Zusam-
menhang mit der bestehenden Sportaniage.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen

Der vorhande Baumbestand wird erhalten und durch Neuanpflanzun-
gen erganzt. Die Neuanpflanzungen kdnnen zur Sicherstellung der
Gewasserunterhaltung ausnahmsweise auf alternativen Flachen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden.

5. Umweltschiitzende Belange

Das Plangebiet liegt am liegt stdlichen Ortsrand von Isenbilittel. Es ist
wird zur Zeit als Wiesenflache genutzt und weist einen Baumbestand



aus Eichen auf. Im Stiden und Osten grenzt das Plangebiet an einen
Graben.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes hat sich auf Teiflachen eine
Vegetation mit Landreitgras angesiedelt, die insbesondere fiir Klein-
tiere wie Reptilien von Bedeutung ist. Auf der stidlichen Wiesenflache
ist durch das Brachliegen eine artenreiche Griinlandvegetation einge-
stellt.

Schutzgebiete nach den §§ 24 bis 28a NNatG bzw. besonders schutz-
wurdige Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den geplanten Sportstattenbau wird die natlirliche Vegetation
und der Bodenaufbau in Teilflaichen verandert. Diese MaBnahme stellt
einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes der hier besprochenen Flachen ist nicht erheblich,
da der raumbildende Baumbestand erhalten bleibt.

Unter Bericksichtigung der sozialen Bedeutung, die der Sport in
unserer Gesellschaft einnimmt, erscheint eine Vermeidung des Ein-
griffes nicht sinnvoll.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt einzuschranken, werden Fest-
setzungen getroffen, die den Erhalt des wertvollen Baumbestandes
berilicksichtigen.

Weiterhin ist beabsichtigt, die natlirliche Vegetation in den Bereichen,
die keiner sportlichen Nutzung zugefihrt werden, zu erhalten. Daher
wird der hdchstzuldssige Anteil an Sportflachen festgesetzt.

Zum Ausgleich des nicht vermeidbaren Eingriffs sind im Teilgeltungs-
bereich A Anpflanzungen von landschaftsgerechten Strauchern und
Baumen zur Randeingrinung des Plangebietes festgesetzt.

Eine vollstédndige Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt ist
innerhalb des Plangebietes nicht méglich, daher sind Ausgleichsfla-
chen im Teilbereich B vorgesehen (s. 6. Bilanz zum Eingriff und Aus-
gleich in den Naturhaushalt).

Fur der Teilgeltungsbereich B wird eine ca. 3.200 m? groBBe Flache
zum Ausgleich fir die Inanpruchnahme von Griinflachen fiir Sportan-
lagen festgesetzt. Hier ist in Nachbarschaft zu den vorhandenen
Waldflachen und dem geplanten naturnah gestalteten Gewasser die
Anlage von extensiv genutzten Grinflachen vorgesehen. Der Gel-
tungsbereich B liegt im Landschaftsschutzgebiet "Allertal-Barnbruch
und angrenzende Landschafisteile”. Die AusgleichsmaBnahme wider-
spricht nicht den Verordnungen zum Landschaftsschutzgebiet.



6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bilanz:
Biotoptyp Flache (m2) Wertfaktor Werteinheiten
Bestand:
Teilbereich A
Grinflachen 11.000 1,5 16.500
Teilbereich B
Acker 3.200 0,7 2.240
Summe Bestand 18.740
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktior Werteinheiten
Planung:
Teilbereich A
Grinflachen 6.000 1,5 9.000
Sportflachen 5.000 1,0 5.000
Teilbereich B
Grinflachen 3.200 1,5 4.800
Summe Planung 18.800

Der durch die Planung mdgliche Eingriff kann durch die Ausgleichs-
maf3nahmen kompensiert werden.

7. Larmimmissionen

Die von der Sportplatznutzung ausgehenden Larmemissionen fiihren
zu keiner Beeintrachtigung von schutzwiirdigen Nutzungen. Die Ent-
fernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 200 Meter.

8. Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet bekannt.

Falls bei Aushubarbeiten Bodenverhéltnisse vorgefunden werden, die
untypisch fur dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeu-
ten, ist dieses umgehend der Gemeinde IsenbUttel mitzuteilen.



9. Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

Landkreis Gifhorn: Untere Wasserbehdrde

Im Siden und im Stdosten wird das Plangebiet von einem Graben
(Gewasser lll. Ordnung) begrenzt. Die ordnungsgeméBe Gewésser-
unterhaltung an dem Graben geman § 98 NWG und § 6 der Schau-
und Unterhaltungsordnung fir Gewasser lll. Ordnung im Landkreis
Gifhorn darf nicht behindert werden.

10. Wesentiche Auswirkungen der Satzung

Maf3nahmen
Offentliche Mafnahmen durch die Gemeinde sind nicht erforderlich.

Kosten
ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde nicht.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Das Erfordernis von bodenordnenden MaBnahmen liegt nicht vor.

11. Ergdnzende Griinde zur Planentscheidung

Zu den Planverfahren gem. § 3 (2) und § 4 (1) BauGB sind Stellung-
nahmen von Tragern offentlicher Belange eingegangen. Der Rat der
Gemeinde Isenbiittel hat diese Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauGB gepriift und im einzelnen
dazu Beschluss gefasst. Das Ergebnis der Abwégung ist nach dem
Satzungsbeschluss in die Begriindung eingeflossen (s. Anhang).

12. Verfahrenvermerke

Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Bebauungsplan gem.
§ 3 (2) BauGB vom 08.05. bis 09.06.2000 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 05.10.2000 durch den Rat der Gemeinde
Isenbuttel beschlossen.

Isenblittel, den

Bilrgermeister



ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG:
Punkt 11

Ergidnzende Griinde zur Planentscheidung
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