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Satzung

Zum Bebauungsplan "Forsterkamp II" in der Yemeinde Isenbiittel, Landkreis Gifhos

Auf Grund dess§6‘der Hieders®chsischen Gemeindeordnung vom 4.%.1955
(Nds. GVBL 8 55) in der Fassung des Aenderungsgesetzes vom 18.4.1963
(#ds. GVBL S 225) und derf$2 - lo des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL I S 341) hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel am

beschlossen,

¢
Fiir den bBebauungsplan "Forsterkamp iI" gelten die durch zeichnerische
Darstellung und Beschriftung des Planes getroffenen Festsetzungen. Dariiber
hinaus werden die folgenden weiteren Festsetzungen getroffen:
1.) Die Dicher konnen als Flachdicher oder Battelddcher ausgefilhrt werden.
Die Dachneigung von 50° dert nicht iberschritten werden; Bei batteldichern
goll die Dacheindeckung in erdbrauvnen Pfannen erfolgen.
2.) Drempel sind nur zulfssig, wenn diese innen von 0.K. Erdgeschossdecke
gemessen 0,85 m aicht Uberschreiten und das Dach sowelt heruntergezogen
wird, dass die Dachrinnen in Hohe der Erdgeschossdecke liegen.
3.) Dachaubauten dirfen nicht linger als die Hilfte der Traufenlinge sein.
4.) Schornsteine sind so anzuordnen, dass diese am first oder dicht daneben
austreten.
5.) Die #ussenwinde sind in hellgetonten Ferben zu gestalten.
6.) Nelbengebiude heben sich dem nauptgebiude in Material und Farbgebung
anzupessen und sich in ihren Massen diesen unterzuordnen.
7.) Die Grundstiickseinfriedigungen sowohl an der Strasse als auch zu den
Nachbargrundstiicken diirfen eine WesamthOhe von 0,80 m nicht iiberschreiten.
Der hohenmigsig hierzu enthaltene “ockel darf o,30 m nicht libersteigen.
8.) Oberirdische Leitungen antennen usw., die vom 6ifentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind, sind im Benehmen mit der Gemeindg und der Baugenehmnigungs-

behdrde so anzuordnen, dass sie nicht stbrend auffdllig wirken.

2
Hichtbefolgung

Pir den Fall der Nichtbefolgung dieser batzung wird hiermit ein Zwengs-
geld bis zur HBhe von 206,—- DM angedroht.
Das Verfahren ricltet sich nach d-en§55 und§57 des Gesetzes iiber die 8ffent-

liche bicherheit und Ordnung vom 21.3.1951 (&ds. GVBL., 8 79)
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1
Ausnahmen

Ueber Ausnahmen in Fillen unvertretbarer Hirte entscheidet im Rahmen der
Bauordnung fiir den Kegierungsbezirk Liineburg vom 1.5.1932 die Baugeneh-

migungsbehdrde nach Anhoren der Gemeinde.
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lnﬁrafttreten

Viese Satzung tritt am Tege nach ihrer ortsiiblichen Versffentlichung in
Kraft.
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- Begriindung -

zum Bebauungsplan "Forsterkamp II" der Gepeinde Isenbiittel vomn 61 67

Allgemeine Begrindunug: Ls ist Leabsichtigt im Forsterkamp 406 Ligenheime zu
j=) 1=2] (&}
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errichten, da der Bedari an familiengerechten Wwohnungen noch gross ist.
Ausserdem will die Gemeinde isenbiittel mit der sufstellung dieses Eebauungs-
plunes die Bebauung des Forsterkamp-Gelindes zbschliessen. Die bisher im un-

peLauten Gel®nde auslautende, coine ¥Wendepletz gebauten birassen (Danziger-

O

Posener- uand Konigsberger utrass@)

en aufrelancen und verkehrsgerecht
& :

verbunden werdeli.

7

Das Gelinde ist im Fl¥chennutzungsplan der Gemeinde Isenbiittel als Baugebiet
susgewliesen,

Der Bebauungsplan ist zur bSicherung der stidtebsulichen Crdnung in seinem
Geltungsbereich aufgesteilt.

line vwatzung nach der Gestaltungsverordnung ict aguisestellt und beigetigt.

< i
Plenungsgebiet: Des Baugebiet liegt westlich des bereits bevauten Forster-
kampzel®ndes im Bogen der Litreckentu 1 der ahn Gifhorn-Braunschwelg

and stcliich der “undesbahnstreclke Hannover - Berlin.

Uestlieche Begrenzung: Die voriandene Bebauung

Nordliche begrenzung: Die “Schweineweide", Wiesenfl*chen nit Baumbestand in
Wald Ubergetiend.

Westliche Begrenzung: Ackerland und Wiesen.

sudliche Begrensung: hckerland und Wiesen.

Der Urundwacserspiersel liegt etwa ©,%0 m unter Gel®ndeoberkante,
2 151 9

Natzungsarts In dem vorgesehenen bebtauungsgebiet sollen Einfamilicnwohnhiuser
errichtet werden.

Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet

wass der besulichen Hutzung: Grundilfichenzanl ¢,8 | Geschossilicher

sufschliessang: Die aufschliessungy des vorgesehenen Baugelfindes eriolgt von der

Liststrasse her iber die im bebauten Gelinde liegenaden Ltrassen. (Danzive;—
Pogener- und Konigsberger St'oﬁd(a)

Da die drei vorgenannten von UOst nach iest ve
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en utrassen sehr lang
sind, sollen sie durch eine von Nord nach bid laulende birasse sulgjelangen
werden. In dem bereits bebauten Gebiet fehlen in den drei Anschlusstrassen die
Parkilichen vdllig. Aus diesem Grunde wurde bei der isufstellung dieses Planes
besonders Wert auf ausreichende Parkflichen g¢legt.

Die vor-esehenen btrassen sind 8,% m oreit (2 Blrgersteige je 1,50 m, Fahr-

o m)

Im Bereich der Parkstreifen kommuen noch 2,00 m flir diese hinzu.

baehn = 5,

\\.—-



Lrschliessungskosten: Die anfa!lenden Lrschliessungskosten werden je Bauplataz

mit D H.000,~- angenommen,

Versorgungseinrichitungen: Die Yrink- und Brasuchwasserversorgung des Buuge-

biletes ist durch die zentrale Wasserversorgungsanlege des Wwasserverbandes Pa-
penteich (Gemeinoewaseerleitung) gesicherts Die Leitungen sind im bereits
bebauten Geviet im susreichender Dimension verlegt, sodass ein Anschluss des
neuen Baugebietes keinerlel behwierigkeliten macht.

Die Elt.- Versorgung ist ebentells gesichert.

Die Uchmutzwisser sollen bis zur Yertigstellung der geplanten zentralen

Gemeindeklfranlage in leuskliranlegen (ﬁehrkagmerklﬁgruten) Griésse nach

Vorscarif't, pekidrt und auf dem baugrundstiick versickert werden.

wtddtetauliche wWerte:

a) Das rlangebiet hat eine Gesanmtiliche von 4.2%558 ha

o

b) Das Eruttobsugebiet betrit demnach 4.235 ha

c) wrechliessungsilifchen

la. Spielplatz = o, o%04 ha
lo. Htrasszen = 0,4411 ha
2. Iusswege = 0152446 ha
2. Parkfl®chen = 0,1004 ha

inssesants 0,8559 ha 0,8559 ha
= 20,2, % des Bruttobaulandes
¢) Das settobaulsand betrigt demnach 3.3799 ha
e) Besiedluncsdicnie: gevlemit sind 45 binfamilienwohnh¥usexr

= 45 WE je WE = 3,5 Bersonen gerechnet.

.

Deru wchi A% x 5,5 Personen = inscesant 1B® Personen.

Besiedlisdichte: 4§ Personen je 1 ha lettobauland.
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Die zuldseige Grundfilschenzahl betrigt = 1.0146 hs

g) Die zuliissige Geschossfldclienzahl betr. = 1.69006 ha.
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