Ubersicht im MalBstab 1:5000

Prdaambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. vom 18. 8. 1976(BGBl. 1 5. 2256, berk Si61T),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschileuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stdadtebaurecht vom ©.7.1979 (BGBl1. I S. 949 und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
18, 10. 1977 (Hds» " GVR1, 5. 497), zuletzt gedndert durch das
O AT
8. Gegetz zur Xnderung der NGO und der NLO vom 18,02|. 1982
(Nds. GVBl., S. 53 ), hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau-
¢ Ungsplan, bestehend ausder Planzeichnung und den unfern-
' sStehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Dortgebiet AR
Betriebe unzulassig

Dorf{gebiet mit eingeschronikt+er baulicher 4)
Nutzung

Grundélachenzahl!

Geschof3fldchenzahl
Zah! der Voligeschosse

Die im Bebauungsplan besvnders gekennzeichneten Baume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Mr.25 b5 BBauG ).

Ordnungs widrig  gemé&B § 156 Fbs. 3a BBaub handelt, wer die zuerhaltenden Béume beseitigl, wesantlich beeintrachtigt

oder zerstért. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuse bis zu 5000,-DM gephndet werden,

5) De Ml'nderfgréﬁe der Bougrundsticke betrcigt 500 grm .

Die Mindestbreite der Bowgrundsticke betrégt 19m.

offene Bauweise - nur Einzel-uncd Doppelhauser zuldssig —

Mit Geh -und Fahrrechten zu belastende Flache zugunster des
Unterholturngspflichtge: fur die Unterhaltung der

Gewasser 1. Ordrung

2 verlegende Nederspannungs-
leitung

Zu erhakende Baume (Siene texiliche Fesisetzungen 4)
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Wolfsburg den ¢.6. 1963

ie Planunterlage entspricht dem Inhalt . des Liegenschaftska-
asters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
agen sowle Stralen, Wege und Platze vollstandig nmach ( Stand
om _10.9.1979 ).

ie sind hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-

ichen Anlagen geometrisch einwan

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearveitet von Dipls
Ing.
Wolfsburg den

Harro Gade

14.9.1979
20.8.1981

teplaner

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am &4 24 £+ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaf § 2aAbs.
Ort und Dauer der Offentlicnen Auslegung wurden am 264495/
ortsiublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung hacven vom

o

& BBauG beschlossen.
27.06.82

1.7 1982 bis_28.7962 gemdlB § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich
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Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom . }—
-~ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .~  ge-
geben.
Isenbdittel den _A40_0¢.%83
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung
am _71.9.1982 als Satzung (§ 10 BBauG) .sowie die Begriundung be-
schlossen.
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unter—Auflagen/mit—Malgaben gemal § 11 in Verbindung mit § 6
Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt/teilweise genehmigt. Die—kennt-
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Genehmigungsbehdrde

LANDKREIS GIFHORN
Der Oberkreisdirektor
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nnerhaldb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
st die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

ustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
orden,
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Eing.: 27.JUL.1583
Begrindung Abt.

zum Bebauungsplan
"Grundstiick Jirgen Armbrecht"
der Gemeinde Isenbiittel.

A. Allgemeines

A.1 Isenbiittel liegt im siidéstlichen Bereich des Schnittpunktes

no

der Bisenbahnlinien Hannover - Wolfsburg - Berlin und

Braunschweig - Gifhorn - Uelzen. Eine Bahnstation ist nicht
vorhanden.

Die Verbindung zu den nichsten Stddten:

Kreisstadt Gifhorn = 6 km
Wolfsburg = 15 km
Braunschweilg = 16 km

wird sichergestellt durch die durch den Ort verlaufenden
StralBen:

1) L 292: B 4 - Isenbiittel - Fallersleben
2) K 66 : Isenbiittel - Ausbiittel
3) K 67 : Isenbiittel - Wasbiittel

sowie durch die im Norder bzw. im Westen vorbeifiihrenden
Strallen:

1) K 144 : Gifhorn - Wolfsburg (Nordtangente)
2) B 4 : Braunschweig - Gifhorn - Uelzen

Isenbiittel hat z. Zt. 28c0 Einwohner.

Das neue Baugebiet hat eine Gr&Be von 2,46 ha und liegt
im Zentrum der Ortslage siidlich bzw. ©stlich der L 292
nach Wolfsburg.

Da das Geldnde insbesondere in unmittelbarer Nédhe der
Helenriede sowie Rischmithlenriede sehr tief liegt und
bei Hochwasser ggf. teilweise iiberschwemmt werden kann,
s0 sollte das Geldnde zumindest im Bereich der vorge-
sehenen Bebauung entsprechend aufgeschiittet werden.

B. Vorbereitende Bauleitplanung

B.1 Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Fldchennutzungs-

plan der Samtgemeinde Isenbilittel entwickelt. In ihm is%t die
Fliche dieses Bebauungsplanes dargestellt als:

Dorfgebiet
mit der GeschoBflidchenzahl von 0,6

N



BP.2 Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm ist Isenbilittel
als Nebenzentrum bestimmt mit der Hauptentwicklungsaufgabe:
"Wohnen" .

C. Planung
C.1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich,
da ein unveridnderter Bedarf an Wohngrundstiicken besteht.

Die Fldche des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
befindet sich z. Zt%t. im Eigentum des Landwirtes Jiirgen
Armbrecht und dient ihm teilweise als Hofstelle.

Herr Armbrecht hat die Absicht seine Hofstelle aufzugeben
und sich auBerhalb der geschlossenen Ortslage einen neuen
Hof aufzubauen.

C.2 Art der baulichen Nutzung

a) Aufgrund der zentralen Lage in unmittelbarer Nachbarschaft
des Geschidftszentrums sowie aufgrund der bis zu einer
Entfernung von 200 m vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe, von denen Emissionen ausgehen, erfolgt die Fest-
legung der Art der baulichen Nutzung wie folgt:

1) Filr das Gebiet siidlich der PlanstraBe A, in dessen
Bereich der Aussiedlerhof Armbrecht liegt als: Dorfgebie

2) Filir die Fldchen westlich und ndrdlich der PlanstraBe A
als: Dorfgebiet mit eingeschrankter baulicher Nutzung.

In diesem Dorfgebiet mit eingeschriénkter baulicher Nutzung
ist die Brrichtung von Wirtschaftsstellen lend- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe unzuléssig. :

b) Um zu verhindern, daB eine stddtebaulich zu groBe Ver-
dichtung entsteht, ist festgelegt:
1) MindestgroBe der Baugrundstiicke 500 qm

2) Mindestbreite der Bauvgrundstiicke 19 m

C.3 MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der zentralen Lage des Baugebietes ist das [aB der
baulichen Nutzung festgelegt mit:

Grundflichenzahl 0,4

GeschoBfldchenzahl 0,5

Geschoflizahl I

Of fene Bauweise - nur sinzel- und Doppelhduser
zuldssig.

D. Soziale Einrichtungen

Da sich in unmittelbarer Nachbarschaft dieses Baugebietes kein
Kinderspielplatz befindet, ist im norddstlichen Teil ein Platz
in einer GrodBe von rd. 850 gqm ausgewlesen.
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Der Platz soll nicht nur den Kindern dieses Baugebietes Spiel-
moglichkeiten bieten, sondern auch den Kindern aus dem bestehenden
Ortsteil An der Hehlenriede mit benutzt werden.

Griinanlagen

Entlang der Nord- und Westgrenze dieses Baugebietes verlaufen die
Hehlenriede bzw. Rischmiihlenriede. Zu ihrer Unterhaltung ist ent-
lang deren Grenzen ein 5 m breiter RAumstreifen (Wegerecht) ausge-
wiesen. Er ist als Griinflidche so zu gestalten, daB eine Rdumung des
Vorfluters ungehindert uneingeschrénkt zu jeder Zeit mdglich ist.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist ein grdBerer Baumbestand aus
Eichen, Pappeln und Kastanien vorhanden. Dieser soll mdglichst er—
halten bleiben. Soweit die B#ume erhaltenswiirdig sind, sind sie im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Die Beseitigung (Ab-
holzen, Ausroden) dieser Bdume soll mit einer GeldbuBe in Hohe bis
zu DM 5000,-- geahndet werdén. (siehe.téxtliche Festsetzung 4).

Die hohen Pappeln sollen nach Moglichkeit erhalten bleiben, sie
wurden aber nicht als erhaltenswiirdig festgelegt, da sie bei Sturm
leicht abbréchen konnen und somit ggf. eine Gefahr fiir die dort in
der Ndhe zu errichtenden GebZude sein konnten.

Immissionsschutz

Bedingt durch die Lage des Baugebietes und durch die Festlegung
der Art der baulichen Nutzung der Grundstiicke, sind besondere
MaBnahmen fiir den Immissionsschutz nicht erforderlich.

Erschliefung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der MittelstrafBle

aus iiber die PlanstraBe A, die bis an die StraBe "An der Hehlen-
riede" fiihrt. Um zu verhindern, daB Uurchgangsverkehr durch
dieses Baugebiet in das vorhandene Wohngebiet "An der Hehlenriede"
entsteht, ist im Oostlichen Teil der PlanstraBe A ein Wendeplatz
vorgesehen.

Die PlanstraBe A soll am tnde des Baugebietes gesperrt werden
und nur in Notfdllen von Feuerwehrfahrzeugen, Kettungswagen u.a.
benutzt werden. ‘

Die PlanstraBe A ist im Einmiindungsbereich auf die Mittelstrale
in einer Breite von 8,50 m und im iibrigen Bereich vorwiegend 1n
einer Breite von 7,50 m vorgesehen.

Lediglich an zwei Stellen sind in Form von Léngsparkstreifen
neben der Fahrbahn 2 m breite Parkbuchten geplant fiir insge-
samt 7 Pkw's.

Im Bereich des Kinderspielplatzes ist auf jeder Seite der Fahr-
bahn ein FuBweg vorgesehen, um den Kindern ein gefahrloses
Erreichen des Spielplatzes zu ermdglichen.

Im Siidlichen Teil des Baugebietes zweigt von der Planstralle A
die PlanstraBe B ab. Sie hat eine Breite von 3,50 m und dient
der svrschlieffung von 2 Grundstiicken.



He. Ver- und Entsorgung

a) Abwasserbeseitigung

b)

c)

d)

e)

£)

Die anfallenden Schmutzabwdsser sind in die vorhandene
Kanalisation einzuleiten, die von dort aus in die vorhandene
Kl&dranlage gefiihrt werden.

Regenwasser

Das anfallende Hegenwasser wird in der in diesem Baugebiet
zu errichtenden Regenwasserkanalisation gesammelt und dem
Vorfluter zugefiihrt werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die vor-
handenen zentralen Anlagen des Wasserverbandes Gifhorn.
Die zu errichtende Wasserleitung muB8 einen Mindestdurch-
messer von 100 mm haben. In Abstidnden von ca. 200 m sind
Hydranten einzubauen. Von den Hydranten mul mindestens
einer als Uberflurhydrant ausgebildet werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitidt
Fallersleben festgelegt.

Uber das Gebiet verlduft eine Niederspannungsleitung,
die nach Erstellung der BaustraBe von der Landelektri-
zitdt Fallersleben verkabelt wird.

Millbeseitigung

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund
der Satzung iiber die Miillbeseitigung im Landkreis
Gifhorn durch den AnschluB3 an die zentrale Millabfuhr
sicherzustellen.

Sdmtliche Grundstiicke sind an die zentralen Ver- und
Entsorgungsanlagen anzuschlieBen.

Erdol u.a.

Der Bebauungsplan wird iberlagert von den Konzessions-
gebieten Braunschweig und hier von dem Teilgebiet Calberlah
sowie von dem Gebiet der aAltvertragsfldche Gut Isenbuttel.
Es handelt sich hierbei um die 6ffentlich - rechtlich bzw.
privat - rechtlich verliehene Berechtigung zur Suche,
Bohrung und Forderung von Erdgas und andere bitumindsen
Stoffen.
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Solange aufgrund der Konzession des Altvertrages keine berg-
baulichen Aktivitdten erfolgt sind, werden andere MaBnahmen
und Planungen dadurch nicht beeintridchtigt.

g) Feuerschutz

Fir den Feuerschutz ist aufgrund der Stellungnahme des Land-
kreises Gifhorn vom 15.8.1980 folgendes erforderlich:

1) An dem offenen Gewidsser "Hehlenriede" muB in der Ndhe der
Binmiindung Calberlaher Strafle - HauptstraBe eine Loschwasser-
entnahme jederzeit moglich sein. Fiir die kalte Jahreszeit ist
eine frostfreie &ntnahme sicherzustellen. Eine befestigte

Anfahrt fiir 15 t schwere Ldschfahrzeuge ca. 1 m iiber normalem
Wasserstand ist herzustellen.

Alternativ kann in der Ndhe der o. g. Stelle eine unabhéngige
Loschwasserentnahmestelle hergerichtet werden. Das kann ein
Feuerloschbrunnen mit einer Mindestleistung von 600 1/Minute
iiber eine Dauer von 2 Stunden sein. Dabei darf die geodid-
tische Saughthe nicht unter 7,50 m absinken oder es ist eine
frostfreie Zisterne mit einem Mindestinhalt von 1oo cbm her-
zustellen. Lischwasserentnahme muB von ebener Erde mdglich
sein.

h) Fernmeldeeinrichtungen

Die Deutsche Bundespost weist in ihrer Stellungnahme vom
9.1.1979 auf die Erwelterung des Fernmeldenetzes fir Breit-
banddienste hin. Fiir die Auslegung von Kabeln durch die
Deutsche Bundespost miissen daher in Lingsrichtung von offent-
lichen StraBen und Wegen hierzu entsprechende Trassen freige-
halten werden.

I. Bodenordnende MaBnahmen

Vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen dieses Baugebietes
wird die Gemeinde von den Grundstiickseigentilmern die StraBen-
flichen kduflich erwerben, soweit sie sich noch nicht im Eigen-—
tum der Gemeinde befinden.

Bei Weigerung der Grundstiickseigentiimer diese Fl&dchen abzugeben,
ist ein Enteignungsverfahren vorgesehen.

Nach erfolgtem Ausbau werden die Kosten fiir den Ausbau der Er-
schlieBungsanlagen entsprechend dem giiltigen Ortsrecht umgelegt.
Hierbei sind die Kosten wie folgt aufzubringen:

Gemeinde 10 %

Anlieger 90 %.
Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen in diesem Baugebiet in den
Jahren 1983 - 1986 vorgesehen ist, so wird die Gemeinde die von

ihr aufzubringenden trschlieBungskosten in den Haushaltsplinen
der Jahre 1983 und 1986 bereitstellen.

-l -



K. Statistische Anlzgen

K.1 Fldchenangaben
a) Gesamtflidche des Bebauungsplanbereiches rd. 2,46 ha
b) StruzBen einschlieBlich L&ngsparkstreifen und

Kinderspielplatz

Bezeichnung Querschnitt - Lange (cad Flidche(cal
PlanstraBe A T:5 170 1275 gqm
8,5 27 2%0 qm

9,5 33 314 gm

10,5 18 189 qm

Wenaeplatz u. Kurvenabrundung 5%0 gqm

PlanstraBe B 345 51 178 qm
sckabrundung 10 qm

Kinderspielplatz 850 qm

Gesamtfldche der ErschlieBungsanlagen: 3576 qm

% des Bruttobaugebietes: 15 %

X.2 Besiedlungsdichte:

geplant sind: Einfamilienwohnhduser: 2o

vorhanden sind: 1 Fachwerkbauernhaus

insgesamt WE: 21
21 X 3,5 = 73!5

Besiedlungsdichte: 35 Personen auf 1 ha Nettobsuland.



L. Kostenschidtzung der ErschlieBung

und Anschliisse an die “ffentlichen Versorgungseinrichtungen:

Gesetz- mrschlieBungs- Summe Trdger der geschdtzte
aufwand Kosten Kosten (M)
Grunderwerb 30,--DM/qm | Gem.10% 10728, --
107280, == Anl.90% 96552, ——
Erstmalige
o Herstellung der| 70,--DM/qm | Gem.10% 19082, --
B4E ErschlieBungs- { 190820,-- Anl.90% 171738, --
Y anlagen
825 StraBen- 100,~-1fd.m | Gem.10% 3000, --
pEe entwisserung 30000 ,== Anl.9o0% 27000,==
%:’g StraBen- 4o0,--1fd.m Gem.10% 1200 ,--
28 beleuchtung 12000,=~ Anl.90% 10800,--
c %" Kinderspiel- ol Gem.10% 500 ,~-
B0 8 platz ' 4nl.9o0% 4500 ,=—
. P
gr\g 345100 ,-- Gem.10% 34510,
™ Anl.9o0% 310590,--
Wasser- 2500,-- je
versorgung Haus Anlieger =
50000 4 == 100% 20000,
; Abwasser- 250 ,=~1fd.m | Anlieger 75000, ~—
2 beseitigung 75000, == 100% '
gilf - Elt- 2000,-- je
B+ Versorgung Haus Anlieger .
§§ 40000, -- 100% HoRod,
2
Kegenwasser 150,~=1fd,m | Anlieger —
45000, —— 100% 45000,
Anlieger .
210000 y== 100% 210000,

Von den iiberschlédglich ermittelten GesamterschlieBungskosten nach
dem Bundesbaugesetz von DM 345100,-- muB die Gemeinde selbst 10%,
das sind DM 34510,-- tragen.



Die Kosten fiir die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Elt-
Versorgung und Kegenwasserbeseitigung der Hausgrundsticke von
ca. DM 210000,-- sind von den zukiinftigen Eigentiimern der Bau-
grundstiicke zu tragen.

Uer Planer: Fir die Gemeinde:

Wolfsburg, den 1%.9.1979 Isenbiittel, den 77.76¢.%5..... .
i 2e.d. 194

147 iy
747 ...

Uiese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan nebst
Bebauungsentwurf gemiB § 2 a Abs.6 BBauG vom 1.7:1982 .

bis .2:8:1982....... 6ffentlich ausbHlegen.

Iﬂenbﬁ.ttel, den -/:/éj'. Céé L f‘ju e ® & 8 o o 8

f "

Gemeindedirektor

Der LKzt der Gemeinde Isenbiittel hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan "Grundstiick Jiirgen Armbrecht" in seiner
Sitzung am ..1:9:1982, . ..... beschlossen.

Isenbiittel, den J806¢.43......




