Prdambel
(ohne G&rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3; und des 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i V.m§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Gemeinde
lsenb TRl niis o diesen Bebauungsplan .....2 080 Armbrecht.

.......................................................................................................................................................

bestehend aus der Planzeichenung und den nachstehenden / -rebes -
stehenden /obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
veschlossen :

Der Rat der Gemeinde hat 1n seiner Sitzung am /{Q{OC@ dae g Der Rat der Gemeinde ist den am ............. T A ) ge—
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. geanderten B\f"uff d&ﬁlﬁebaumosplanzs und der nannten Auflagen/Mafgaben in seiner Sitzung/Am ............... beige-
stimmt und die &ffentliche Auslegqung mit der Ex treten.
§ 3 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz BauGB
Ort undDauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .............. Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Xuflagen/Mafgaben vom .........
ortsiblich bekanntgemacht. el

Der Entwurf des Bebauungsp
bis .......... gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Ort und Dauer der dffentlichen Ayélequng wurden am ...............

t die Gemeinde zuvor eine eingeschrénkte
Beteiligung gem. § 3 Abs./3 Satz 2 BauGB durchgeflhrt. Den Beteiligten
........................... . WP VOB . oeonivvrnssce/ DIB BB (...ns..oqasp Gelogenheit zur

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Gemeindedirektor//n : Stellungnahme gegeben

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

trafen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 20:41393). : : ‘ fepnldlitel. il e
qle ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............... em

gedanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrimd
stimmt und die eingeschrankte Beteiligung gem. §
BauGB beschlossen.

..........................

Anlagen gecmetrisch einwandfrei.
i v 3 Satz 2 (mjrdedjrektor/fn

[‘ “

Den Beteiligten im Sinne von § . 1 Satz 2 BauGB wurde vom Die Durchfithrung des igeverfahrens (§ 1 ., 3 BauGB) pst

DR RE - T Al o> Sy e e Gelegenheit zur Stellungnahme § 12 BauGB am &ﬁz‘w im Amtsblatt @rd@\&t&mﬁ@&a@(ﬁ@m

SN %: Jgegeben. : bekanntgemacht worden.

‘;5& & Offentl.best.Verm.-Ing. Der Bebauungsplan ist damit am @‘{AO{(]L in Kraft getreten.

& $” Isenbyttel den :
¢& WOLFS““&@} ------------ s UGl ceeccccccccnes "
\}'?:Q : ‘})}‘ //v,,w
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: /
Dipl.-Ing. Harro Gade Gemeindedi rektor//n
i S - Schillerstrafe 62 s el S0 ad 3 — — : &
3180 Wolfsburg 1 .
Tel.: 05361/25091 . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorge-
brachten Bedenken und Anrequngen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner i
Sitzung am é@%q(‘-{’ Imnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
% e i A E TS beschlossen:™-" die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
; Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
.dsenbyftel, .., nicht geltend gemacht worden.
. lsenbittel.... den A3:2. 2004

e VA I iy =0z
Der £a* der Gemeinde hat 1n seiner Sitzung g‘m%% QSQ?) dem " R : : /l (-j {\} (;) y
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Bebauungsplan 1s . Landkreis Gifhorn am ... /1<) V. 7.y ). = I,
dffentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB bess},l sen. Ort und gem. § 11 BauGB angezeigt worden. . Innerhalb von sieben Jja.hren ngch Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Daver der offentlichen Auslequng wurden am A2 0.3 ortsiblich AT S . sind Mingel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

bekannt ht. ? y

e Isenbittel.., am A3:7:200¢
Der f des u lanes und der Begrindung haben vom 2

A.‘???o.. 53 mf‘?ﬁﬁ?% gem. § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich . 19, 10. % B C130-0DI6D6), o TR 10y e REELE '
& e Der Landkreis Gifhorn hat am ! 2. 1% 9% .. e ) er- 2

klart, c}aﬁ er unter—Auflagen/mit-Mafgaben keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend macht ( § 11 Abs. .3 Satz 2 BauGB) . ..
| MRS R :

g
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Planzeichenerklarung
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"Jurgen Armbrecht ™
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L l Bebauungsplans Strafenverkehrsfldchen

Textliche Festsetzung

Offentliche Parkfldche A . ey
1. Auf den zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern e 2 Anderung -

festgelegten Flachen sind gemaf3 § 9(7) 25a und b BauGB

Ja

Umgrenzung von Flachen L0-50 heimische Baume wund Straucher je 100gm anzu-
£e = zum Anpflanzen von Baumen ¢
R s pflanzen und zu unterhalfen.

Im Falle der Zuwiderhandlung kommen die Regelungen ¥ X
des § 213 Abs. 1 Nr3 und Abs. 2 BauGB (Ordnungswidrig—- Geme lﬂde lsen b U ttel

keiten) zum Tragen. | andkreis Gifhorn
Mafstab 000
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Gemeinde Isenbiittel IS932503.BEG
Landkreis Gifhorn

Begrindung

Bebauungsplan "Jirgen Armbrecht - 2. Anderung"

der Gemeinde Isenbiittel in senblittel

A. Allgemeines:

Der Bebauungsplan "Jlirgen Armbrecht" wurde in den Jahren
1978 - 1983 aufgestellt und am 25.10.1983 vom Landkreis
Gifhorn genehmigt.

Nach erfolgter Bebauung des Bebauungsplanbereiches "Jlr-
gen Armbrecht" und insbesondere nach Erdffnung des "Cafe
Schiferhof” auf dem Grundstiick "An der Rischmiithlenriede
1" hat sich herausgestellt, daB im Einmiindungsbereich der
StraPfe "An der Rischmiihlenriede" auf die "MittelstraBe"
nicht genligend Parkpliétze innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist auf der Siidseite der
Strafe "In der Teichwiese" eine ca 450 gm groBe nicht be-
baubare Fliache ausgew1ﬁ en, die von den benachbarten
Grundstiickseigentiimern zur Erweiterung Ihres Grundstiickes
erworben werden sollten. Da bisher von den Nachbarn kein
Interesse am Erwerb der Fl&chen - Flurstiick 13/30 und
13/29 - gezeigt wurde, hat der Rat der Geminde Isenbiittel
zur Linderung des Parkplatzmagels die Aufstellung dieser
Bebauungsplandnderung Beschlossen.

Die rd. 450 gm grofe FlAche, wurde bisher als Griinfliche
ohne besonderen Bewuchs und ohne besondere Anpflanzungen
genutzt. Kinftig soll die Nutzung wie folgt geschehen:

dffentliche Parkflé&che

ca. 150 gm al
ls Schutzpflanzung

ca. 300 gm a

W

Die Parkplatzfliche grenzt an die StraBe "In der Teich-
wiese", die eine Breite von 3.50 m hat, und mit Verbund-
pflaster befestigt ist. Sie dient =z. Zt. der Erschlies-
sung der Hausgrundstiicke "In der Teichwiese" 3 und 5. Es
besteht noch die Moglichkeit den rilickwirtigen Bereich
der Grundstuc?e Mlttel traBe 7 und 8 an diese Strafe an-
zuschliefBen.
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Die Parkplidtze haben eine Tiefe von 7 m und sind flir eine
Senkrechtaufstellung der Kraftfahrzeuge zur StraBe "In
der Teichwiese" vorgesehen. Bei einer allgemeinen Plw
Lange von 4 - 4,50 m ist genlgend Freiraum zum Ein- 'und
Ausparken gegeben.

Als AusgleichsmaBnahme fiir die weitere Versiegelung der
Landschaft, sowie zunm Schutz der nach Siiden angrenzenden
bebauten Grundstficke ist fi{ir die verbleibende Restfliche
von rd. 300 gm die Anpflanzung einer Schutzpflanzung von
40 - 50 heimischen Biumen und Strauchern auf 100 gm fest-
gelegt. - Bei Zuwiderhandlung gegen diese Festsetzung
kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2
BauGB (Ordnungswidrigkeiten) zum Tragen.

Fiir die Anpflanzung eignen sich die nachstehend aufge-
fihrten heimischen BZume und Straucher.

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus avellana Haselnup
Evonimus europaeus Pfaffenhlitchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Da sich die von dieser Bebauungsplanénderung betroffene
Flédchen im Eigentum der Gemeinde Isenbfittel befindet,
entstehen nur noch EKosten fiir die Befestigung der Park-

platzflichen und die Anpflanzung der Schutzpflanzung.

Die Rosten werden wie folgt geschitzt:
i

ca. 150 gm Verbundpflaste je 80,-- DM/gm

ca. = 10 000,-- DM
ca. 300 gnm Schutzpflanzung je 70,-- DM/qgm

ca. = 20 000,-- DM

Insgesamt: ca. 30 000,--DM

o
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Der Planer:

Welfsburg, den 25.4.1993
1.4.1994

vom 19.10.1993 bis 19.11.1993 Offentlich ausgelegen,

Isenbiittel, den . & .1994
/(NOE ISERS
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Isenbiitte] hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan
"Jirgen Armbrecht - 2. Anderung"

in seiner Sitzung am ﬁggin..11994 beschlossen.

Isenbiittel, den /@fﬁﬁ(. 1994
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. Stellvy. Blirgermeistery Gemeindedirektor




