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GEMEINDE ISENéUTTEL, KREIS GIFHORN

40,00

JEXTLICHE FESTSETZUNGEN
L DIE GEMASS § 4 ABS 3 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN

EINEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN

NUTZUNGEN SIND AUSGESCHLOSSEN. JEDOCH WERDEN NACH

64 ABS. 3 Nr.1 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BETRIEBE DES
BEHERBERGUNGSGEWERBES AUSDRUCKLICH ZUGELASS

2. DIE NACH § 5 ABS.2 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [N EINEM
__DORERFRIFT 7 ASSIGEN BALHVOARHAQEN RCS Mo & W nuReEN .
NICHT ERRICHTET WERDEN.

1DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN PFLANZFLA ﬂEN‘SIND
ALS SCHUTZPFLANZUNGEN MIT DICHT WACHSENDEN STRAUCHARHGEM
GEMOLZ ZU BEPFLANZEN UND DAUERND ZU UNTERHALT:EN. DIE IM

PLAN ANGEGEBENEN BREITEN DER scnurzrmzuucsm m}aseu :

NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN.
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BEBAUUNGSPLAN ""LIST Nr.12"
i | B , M 1:1000
/1|  VORHANDENE BEBAUUNG }
| GEMARKUNG ISENBUTTEL, FLUR 3 thw.
_7’—1 VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
| USGEARBEITET IM AUFTRAGH UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE ISENBUTTEL.
b | f
FESTSETZUNGEN |
| , GIFHORN, DEN 15 \uni é‘m :
| } ARCHITEKTENBURO
GRENZE DES BE BAUUNGSPLANES ; Alfons Lutz
| 317 GIFHORN ;.
| STEJNWEG NR M6
WA, ALLGEMEINES WOHNGEBIET ' TELEFON 052371/ 3319-3010
- e X (ARCHITEKT )
MD, DORFGEBIET |
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE= 1
| | DER RAT DER GEMEINDE ISENBUTTEL HAT IN SEINER SITZUNG AM 19, Marz 1979
11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE=2 ; ; DEM ENTWURF DES BEBAUUNG! ‘PLANE‘? ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG BE- X
| 1 », SCHLOSSEN.
GRZ | o ‘ i
030 |~ GRUNDFLACHENZAHL, z. B. 0,30 ] |
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDE GEMASS § 2A ABS. 6 DES BBAUG
} » : | o] 1 9. Ap ’5 il i D AT AN T
gif) ’) GESCHOSSFLACHENZAHL, z.B. 0,40 : 18.8.1976 AM . 13, Aprt 1979 ORTSUBLICH DURCH SEKAN T
| GEMACHT,
° 4 OFFENE BAUWEISE ! ;‘ b
| » g DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES HAT MIT DER BEGRUNDUNG VOM 30. April 1978
| | BIS | OFFENTLICH AUSGELEGEN.
. BAUGRENZE 28 Mai 1979 | GELEGE
1 | STRASSENVERKEHRSFLACHE | ISENBUTTEL, DEN 12 Juni 1979
|
- SICHTDREIECK, VON BEBAUUNG UND BEWUCHS (
R SOWIE JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG HOHER ALS 80 cm 4 o T
== (JBER STRASSENKRONE FREIZUHALTENDE FLACHE 7 ‘/ ‘‘‘‘‘‘ ¥ - /\
, 5 € % ¢ 1 TOR ™) 3 b LAY T
P | OFFENTLICHE PARKFLACHE }
| GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG DER RAT DER GEMEINDE ISEMBUTTEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN IN SEINER SITZUNG A
l f JURS NA(H PRUFUNG DER FRISTGEMASS VORGEBRACHTE! EGUNGEN UN
. | | DENKEN GEMASS § 1o DES ‘BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSE!
O | «noerspieLpLATz | NKEN GEM To I AUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
— | . DICHT ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER reENBUTTEL . pEn 22, Julk 198
':’Q'f, GEMASS & 9 ABS.1 Nr. 15416 BBAUG \ LIENPT ) PEN
(s: TEXTL." FESTSETZUNGEN, ZIFFER 3) ?
! | 4
MINDESTBAUPLATZGROSSE = 600 qm ; F/{ GEMEIND""*IPEVTOR 1£v. sUREERMETSTER )
. MINDESTBAUPLATZBREITE = 20 m ?
| MINDESTBAUPLATZTIEFE = 30m | ‘, DEK VOM RAT DER GEMEINDE |ISENBUTTEL IN DER SITZUNG VOM
| | ! o, P
| ° BESCHLOSSENE BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT GEMASS § 11 DES BBAUG NACH MASSGABE DER VER-
ALLE ABSCHRAGUNGEN SIND IN 45° ANZULEGEN
“ : ]‘ JGUNG 214 VOM HEUTIGEN TAGE GENEHMIGT.
e T |
: ! | BRAUNSCHWEIG, DEN
| BEZIRKSREGIERUNG BRAUNSCHWELG
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DESLIEGENSCHAFTS— | IM  AUFTRAGE :
KATASTERS UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAQSEN, | 7 : o
WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH DEM STANDE VOM ; |
NACH. SIE IST IN BEZUG AUF DARSTELLUNG DER GRENZEN uqo 'v |
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL. | !
1
DIE UBERL’RAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRUNDSTUCKS;GRENZEN
IN DIE OITTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. 7
WOLFSBqRG, DEN ‘ |
|
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| | |
J 2 E ; NGSPLANES SIND IM AMTS-
7" g | DIE GENEHMIGUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND IM AMTS
[ | BLATT FUR DEN LANDKREIS [GIFHORN NR. A7 AM 34.40. A%22
l ! BEKANNTGEMACHT WORDEN. |
| | |
; j |
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zum Bebauvungsplan " LIST NR. 12 ™

der Gemeinde Isenbittel

Samtgemeinde Isenbittel

LLandkreis Gifhorn

Allgemein

Die Gemeinde Isenbiittel ist lt. § 6 des " Gesetzes zur Neu-
gliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn " vem 27. Nov. 1973
Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbiittel. Sie ist iber
die Bundesstrafle 4 (Hamburg-Braunschweig) und die Landes-
straBe L 292 (Gifhorn-Wolfsburg), sowie die KreisstrafBe

K 66 (Ausbittel-Isenbittel), die KreisstraBe K 67 (Wasbittel-
Isenbiittel) und die KreisstraBe K 114 (Gifhorn-Wolfsburg;

Nordtangente) zu erreichen.

Eine Bohnstation ist nicht vorhanden; die 6ffentliche Ver-
kehrserschliefBung erfolgt mehrmals tdglich durch Busverbindun-

gen der Wolfsburger Verkehrshetriebe GmbH (WVG).

Isenbiittel hat z.Zt. 2.800 Einwohner.

Das regionole Raumordnungsprogramm des Verbandes GroBraum
Braunschweig von 1977 bestimmt Isenbiittel zum Nebenzentrum

und hat die Prioritdt " W " = (Wohnen).

Die besondere Entwicklungsaufgabe " Wohnen " erstreckt sich
auf Schaffung von Wohngebieten und die Einbeziehung des Zu-

wachses von auBen.

Beides trifft hier besonders zu, da eine starke Nachfrage

aus Wolfsburg und Fallersleben besteht.



1.1

Entwicklung des Planes:

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde IsenbiUttel von 1977
entwickelt und aufgrund des Ratsbeschlusses vom 6.9.1977
aufgestellt.

Notwendigkeit der Planaufstellung und Ziel des Bebauungs-
planes:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird notwendig, um den
Bedarf an Wohnbauflidchen fiir die 8rtliche Entwicklung zu
sichern, die Liicke im vorhandenen Siedlungsgebiet "Allerkamp"
und im Dorfkern zu beseitigen und die ErschlieBungsaﬁlagen den

Vorschriften entsprechend ebenfalls zu sichern.
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Bauflédchen:

Dem Charakter des Siedlungsgebietes und dem vorhandenen Orts-
kern entsprechend werden die Boufldchen innerhalb des Plan-
wirkungsbereiches unterteilt in
Wohngebiet  (WA)  Grundfldchenzahl (GRZ) 1o
GeschoBfldchenzahl  (GFZ) o
eingeschossige Bauweise

Dorfgebiet (MD) Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3
GeschoBfldchenzahl  (GFZ) o,4

teilweise eingeschossige Bauweise
" zweigeschossige i’

um sich den bestehenden, angrenzenden Gebduden anzupassen.

Im Stden des Neubaugebietes schlieft der alte Ortskern an. Lt.
Fléchennutzungsplan ist dieser als (MD) Dorfgebiet eingestuft.
Da sich der Bebauungsplan teilweise in dieses Gebiet ausdehnt,
ist auch hier, wie im Fldchennutzungsplan dargestellt, ein MD

vorgesehen,



Im Westen des Neubaugebietes ist ein Bestand von Wohnhdusern
vorhqnden. Dieses Gebiet ist 1t. Flnchennutzunqsplon als (WA),
Allgemeines Wohngebiet dargestellt, ebenso der nordliche Teil

mit der bestehenden Siedlung.

Im Osten des Neubaugebietes befindet sich Ackerland. Dos Neu-
baugebiet ist hier, durch einen im Bebauungsplan vorgesehenen

neu anzulegenden Grinstreifen, abgeschirmt.

Den Anliegern der ListstrafBe im Westen des Baugebietes wird
wegen der Ldrmbeldstigung durch den Stralenverkehr, vor allem
in den Spitzenzeiten des Schichtwechsels im Volkswagenwerk,
empfohlen, geeignete MaBnahmen zu ergreifen.

Dieses konnte: a) durch dichte Bepflanzung,
b) einen Zaun aus Holzpalisaden, ca. 1,60 m
hoch und
¢c) eine Mauerwerkswand, architektonisch ge-
schickt angeordnet, ebenfalls ca. 1,60 m

hoch

erreicht werden.

Verkehrsfldchen:

Die vorgeschlagene Strafienfijhrung stellt die Fortsetzung der
Erschliefungsmufrahmen im vorhandenen Siedlungsgebiet Aller-

kamp zum Neulondgebiet "List" dar.

Die PlanstrafBe A ist insgesamt 8 m breit und als Hauptan-
liegerstrafe vorgesehen. Sie endet an einem 19.00 m x 26.00 m

groBen Wendeplatz.

Von dieser PlanstraBe A zweigen die Planwege 1 und ?, jeweils
5 m breit, als direkte Anliegerwege und die Planwege 3, 4 und

mit einer Breite von je 3,50 m ab.

Der Planweg 5 verbindet die PlunstrafBle mit dem vorhandenen

Wiesenhofweg.



Alle StraBen und Wege kdnnen von Schwerfahrzeugen, z.B. Mill-

fahrzeugen, Feuxwehr, Oellieferfahrzeugen und Krankenwagen be-

fahren werden.

Park- und Stellpldtze:

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung
von Parkpldtzen im 6ffentlichen StraBenraum Rechnung getragen.

Stellpldtze sind durch Garagen und Fldchen auf den privaten

Grundstiicken nachzuweisen,

Beriicksichtigung des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes:

Im geplanten Neubaugebiet ist ein Kinderspielplatz in der
GroBe von 1.561 gm ausgewiesen. Der Spielplatz ist fur Kinder
(von 6 - 12 Jahren) leicht, ohne Gefahr durch Uberqueren von
stark befahrenen StraBfen, zu erreichen. Er ist so angeordnet,
daB auch eine Nutzung durch Kinder aus dem bereits bestehenden
(angrenzenden) Siedlungsgebiet "Allerkamp” mdglich ist. Der
Spielplatz grenzt im Osten, an den im Bebauungsplan kenntlich
gemachten Grinstreifen, an. Durch die gewdhlte Art der Be-
bavung (Einfamilienwohnhduser) kann dovon ousgegangen werden,
daB Kleinkinder (bis 6 Jaohre) auf den privaten Grundstjicken

ausreichende Spielmdoglichkeit finden.

Schulen:

In der Gemeinde Isenbittel ist z.Zt. eine Grund- und eine

Hauptschule vorhanden.

Mit Beginn des Schuljohres 1978/79 wird auch eine Orientierungs-

stufe (Schule) eingerichtet sein.

Der gesamte Schulbaukomplex ist vom Neubaugebiet ca. 1,5 km

entfernt.
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Weiterbildende Schulen:

a) Realschule ab Schuljahr 1978/79 in Meine, ca. 7 km von
. Isenbiittel entfernt.

b) Gymnasium in Gifhorn

c) Berufsfachschulen in Gifhorn

Die Entfernung Isenbiittel-Gifhorn betrigt ebenfalls ca. 7 km.

Fir den Schillertransport von Isenbiittel nach Meine bzw. Gifhorn
ist der Landkreis Gifhorn zustdndig und wird auch von diesem

durchgefihrt.

Ver— und Entsorgung:

Es ist vorgesehen, das Wohnbaugebiet in die Verbundnetze fiir

Ver- und Entsorgung der Gemeinde Isenbittel einzubeziehen.

a) Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation:

Das Baugebiet wird an die bestehende Schmutzwasserkanali-
sation (Trennverfahren) der Samtgemeinde Isenbijttel ange-

schlossen.

Die hduslichen Abwdsser werden Uber einen Kontrollschacht
auf dem Grundstick in die Konalisation geleitet, in einer
vorhandenen, biologischen Kldranlage gereinigt und danach

in die Hehlenriede abgeleitet.

b) Wasserversorcung:

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluf
an die vorhandene, zentrale Anlage des YWosserverbandes

Gifhorn sichergestellt.

d) Stromversorgung:

Das Neubaugebiet wird zustdndigkeitshalber von der Land-

elektrizitdat Wolfsburg-Fallersleben versorgt.

o g
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3

e) Abfallbeseitigung:

Fiir die Abfallbeseitigung ist der Landkreis Gifhorn zu-
stdndig. Der hdusliche MiUll (Abfdlle) wird in Millkijbeln
gesammelt und durch Millfahrzeuge zur zentralen Mull-
deponie transportiert.

Bodenordnende Maflnahmen, die fir den Bebauungsplan die Grund-
lage bilden:

1.4

Vor Durchfithrung der ErschlieBungsmaBnahmen des Baugebietes
werden die StraBenflidchen von den Grundstiickseigentimern

durch die Geme inde Isenbiittel ongekauft. Nach dem Ausbau der
StraBen werden die Kosten entsprechend dem giiltigen Ortsrecht
fir den StraBenbau umgelegt. 90 % der Kosten sind durch den
Erstwerwerber zu zahlen. lo % gehen zu Lasten der Gemeinde.

Bei Weigerung des Grundstickseigentiimers, die StrafBlenfléchen
an die Gemeinde zu verduBern, ist ein Enteignungsverfahren

gem. § 24 - 28 BBauG vorgesehen. Die Kosten der Gemeinde werden

im Vermsgenshaushalt fir 1979 veranschlagt und nach dem Ausbau

der Strafen umgelegt.

Herstellen offentlicher Straflen:

Der Ausbou der im Plangebiet ausgewiesenen StrofBen und Wege ist

durch die Gemeinde Isenbiittel durchzufithren.

Stddtebauliche Werte:

NN NN N

WOy -

Bruttobaugebiet 4,8875 ha

e i

Nettobauvlandfldchen 3.3762 ha
bebaute Fldchen 0,9756 ha
Kinderspielplatz 0,1561 hao
Verkehrsflidchen 0,3796 ha

el Mol SRS L el

4,8875 ha



Verkehrsfldchen gesamt: 0,3796 ha

2.7 davon StraBen und Wohnwege 0,3441 ha
2.8 davon ruhende Verkehrsfldchen

(Parkpldtze) 0,0355 ha
2.9 offentliche Parkpldtze 23  Stick

3.0 Wohneinheiten:

3.1 Zahl der Einfamilienwohnhduser:

I - geschossig = 25 x 1,5 WE = 37,5 WE
IT - geschossig = 13 x 2,0 WE = 26,0 WE
63,5 WE

3.2 Zukiinftige Einwohner voraussichtlich:
63,5 WE x 3 Personen / je Wohneinheit

gesamt Einwohner = 190

3.3 Nettowohndichte 56,3 Einwohner / ha.

Kostenberechnung im einzelnen:

Der Gemeinde Isenbijittel voraussichtlich entstehende Kosten:

Unfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG i.V. mit § 24 BBauG)
fur: '

1. Erwerb und Freilegung der Fldchen fir die ErschlieBungsanlagen.

3.796,- gm x DM 20,-- = DM 75.920,--

2. ErschlieBungsmaBnchmen:

a) Boustelleneinrichtung DM 19.000,~--
b) StraBenbrleuchtung L 18. 000, -~
¢) Hochbordanlage v 38.000,~~
d) Fahrbahnen " 171.000,~-
e) Gehwege und Parkpldtze v 64,000, -~
f) Regenwasserkanal N 40.000, =~
DM 350.000, -~

+ 12 % MwSt i 42.000, -~

Summe 2 = D1 392_ 000, —~
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Exrwerb offentl. Fldchen fiUr den Kinderspielplatz und dessen
Ausbau:

'a) Fléchen Spielplatz:

1.561 gm x DM 20,-- = DM 31.220,--

b) Ausbau = Ly 10.000, ——

Planungskosten = DM 25.000,~--

Zusammenstellung der ErschlieBungskosten:

Summe 1 % DM 75.920,~=
Summe 2 ; = L 392,000, -~
Summe 3 | . " 41,220, -~
Summe 4 - i ?5.000,-~

Gesamtlkosten : M bh3d. Mo, -~

Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber ErschlicBungs-
beitrdge:

a) Gesamtkosten . = DM 534,140, -~
b) Abgaben lt. Satzung = " 480,726,-~
verbleibt Anteil fiir die Gemeinde = DM 53.414, -~

Fir die Errichtung der erforderlichen Schmutzwasserkanali-
sation und der zentralen Trink- uvnd Urauchwasserversorgung

ist die Samtgemeinde Isenbittel zustiindig.




Die Somtgemeinde Isenbittel erhebt entsprechend Ihrer

Satzungen den Beitrag fiir den AnschluB3 an die Trenn-

kanalisation und an die Gffentliche Wasserversorgungs-

anlage.

Ausgearbeitet im Auftrag und im Einvernehmen mit der

Gemeinde Isenbittel.

Architektenbiiro
Alfons Lutz

Steinweg 16
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Der Gemeindedirektor
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