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sum Babauungsplan "Heue Strafe®
der Gemelinde Isenbiittel, ¥reis &ifhorn
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Mit der Planaufstellung beabsichtigt die G nde, die srforderliche

verbindliche Regelung der Zufahrten su den grdftenteils bebauten

Plitzen zu schaffen, Dariiber hinaus soll spiter der geplante Yohne
hot %

weg nach Veeten %g das _dort vorhandens Baupeblet weitercefy EL
éﬁﬁ Heiter soll der n gﬁx&%%» é§%$ m@-%ﬁ%@%% werdendes "ntelgnungs

Bl . . R
variahren die Rechtsgrundlagen bieten.

Besonders Harkmals

Die im geplanten Geltungsbereich als vorhandan eingetragens Rebavuung
ist bereits vor Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes errichtet worden,
Dis Zufahrt warde Ober die Privatwageflursticke 66 bis 72 durch grund=
buchliche Eintrazung sesichert, Disse Regelung ist niaht mehr ausvelw
chend, da der Anschlu? des Wegefiursticks 7
mul, Durch die vorgesshens Verbrelterung des

plitze erschlossen, Dem Bedarf entsprechend sind ledizlich einge~
hossigze HEuser, deren De hgeschof voll zu Wohnzwecken ausgebaut

‘en xann, vorgesehen, Die Grundflichenzahl betrigt 0,3, dle Ge-
sehoffliichenzahl 0,8, Die Errichtung von Staligebluden z0ll ausnahmpe
waise in dem allgemeinen Wohngebiet zuselassen werden. Die vorhandens
Babauung iet ebenfalla eingeschossiy sit ausgebautem Dachgeschob,

ses warden waltere vier

hrliohs Epschliefung

Die unter Ausnutzung der verhandenen Privatwegeflichen vorgesehens
neue Wegeflihrung endet im Westen, voriiberzehend in einem W daplats.
Ble tindestbreits betrdgt 2 m. Die bisher noch fehlenden Parkflichan
sollen am Ostrand der Stradenverbreiterung vorgesehen werden., Die
spiter heabsiehtigta westliche Verlingerung dieses Weves soll dureh
sinen neu aufszustellenden Bebsuungeplan rechtlich gesichert werden,
fas aul dem Plurstiick 83 vorhandene Trafogeblude soll spiter abge~
rigsen werden. Die Sichtverhfltnisse werden nicht se stark beine
trdchtigt, da der Hauptverkehr in Richtung West zup Ortelage hin
auftreten wisd,

Dle Trinkwasservers

usabwlisser
: falls durch eine Gemeindekanalisation beseitigt w n. Die
Planung hi 4 's durehgefihrt, Bls zur Durchflhvung der zen-
tralen Anlage sollen veribergshend die Hausabwlisser durch vorsehviftse
nifige Kisvanlagen geklirt auf den Grundstiicken versickert werders.

orgung soll dureh Anschluf an die rereits vorhande~
#e zéntrale Anlage der Gemeinde gewihrleistet werden. Die Ha




Stidteblualiche VWerte

2.) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von

davon sind O, 0172 ha ausgebaute StraBe,

b.) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach

¢.) ErschlieBungsflichen

a.)

@e)

1. StreBen, Wege, Plitze

Bezelechnung |Querschnitt| Liénge |Bcken | Flichel
B B an gm

WohnstraBe 8,00 218,00 | 27,5 | 1771,5
Wendeplatsz 7,00 10 f 201 = 105,0
Anliegerstr. 4,00 30,00 - 120,0

1996, 5|
2. Parkflichen 99,0
3. Sonstige Erschl.Fléchen (Trafo) 54,0

= 14,98 % des Bruttobaugebietes

insgesant

Das Hettobauland hetrégt mithin

davon sind bereits bebaut

fiir die Bebauung noch zur Verfiigu

Bauland

Besiedlungsdichte

vorhanden sind

1. 452% ha

Te 4351 ha

==2149,5 = 0. 21495 ha

ng stehendes

11 Eingelhiuser mit ca. 17 WE

die gesamten guléssigen GeschoBSzahlen betragen

1« 2201,5 x 0,5

o

SRRk e R

1.
O.

0.

22015 ha
58050 ha

€3965 ha



beil einer Annshme von ca. 120 gm jJje ¥E ergeben sich aus

den zuléssigen GeschoBfléchen des unbebauten Gebietes 27 VWE
zusammen mit den vorhandenen A7 _VE

ergeben sich insgesanmt 44 WE

Pt

44 WVE x 3,5 = 154 Peresconen

= 126 Personen je ha Hettobauland

Hemims

1. Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangebiet sind Erschliefungsflichen mit einer Gesamte

fléche von 2149,5 gm festgesetszt.

Bel einer Annahme von 35,-- DM je gqm fir Erwerb und Frei-

legung der Flidchen und fir erstmalige Herstellung der

Anlagen ergeben sich Uberschligliche Gesamtkosten von 7.52%2,--Di

Entsrechend der ErschlieBungseatzung trigt die CGe-

Auf die Eigentiimer der Baugrundstiicke werden 90 % = 6 7709,--D1

nach dem Verhiltnis der Summen ihrer Grundstlicks-

fliéchen und zuldseigen Geschoffléchen verteilt.

Herangugiehende CGrundsticksfléche = WA = 11388,5% qm

zugehtrige GeschoBfléche =__ 5694,25q:
Summe = 17082,7%qm

zu erheben sind hiernach: = 3,96 DM je

foobodadiotect 34

Die AnschluBgebiihren fiir Vasserleitung und Kanslisation, die

auf Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern

spiter erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten.
2. Wasserleitung und Kanalisation

Diese Leitungen werden im Plangebiet ilberschliéiglich folgende

Betrige erfordern:

Vil. BodenordnungsmaBSnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungse—
anlagen die bentitigten Flidchen in Anspruch zu nehmen., Wenn auf
Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kbne
nen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiB den §§ 45 ff., 80 f£f.,

85 ff., BBauG Grundstiicke mmzulegen, Grenswegelungen vorzuneh-

men oder die erférderliche /ﬁlﬁﬁh@ﬁg%@ﬁé gnen.
Isg [ NP ?
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