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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 (1) ZIFF.
25a + b BauGB.

INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN" GILT FOLGENDES PFLANZGEBOT:

a) JE 1 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOLZ
WIE FELDAHORN, SCHLEHE, RARTRIEGEL, HASEL, WEISSDORN,
SCHWARZER HOLUNDER, PFAFFENHOTCHEN ZU PFLANZEN.

DIE GEHOLZE SIND ARTENWEISE IN GRUPPEN VON MIND: 3 STCK.
JE ART ZU PFLANZEN. FOUOR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSFLACHE SIND
MIND: S VERSCHEEDENE ARBEN ZU PEIANZEN .

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIEEBERESCHE B IRKE;VOGELKIRSCHE , LINDE, HAINBUCHE,
eSLHE, EICHE ZU PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE DES ABSTER-
BENS DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

GEM. § 9 (1) ZIFF. 25 b BauGB ZU ERHALTENE BAUME (NORDLICH
DES SPORTPLATZES VORHANDENER KIEFERNWALD, SUDLICH DES SPORT-
PLATZES VORHANDENER EICHEN-MISCHWALD) SIND ZU UNTERHALTEN UND
IM FALLE DES ABSTERBENS DURCH GLEICHARTIGEN BAUM ZU ERSETZEN.

GEM. § 9 (1) ZIFF. 25 b BauGB ZU ERHALTENDER BAUM. DER BAUM
IST ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE DES ABSTERBENS DURCH GLEICH-
ARTIGEN BAUM ZU ERSETZEN.

AUF DER GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG SPORTPLATZ IN-
NERHALB DER MIT "A" GEKENNZEICHNETEN UBERBAUBAREN FLACHE
[ST DIE ERRICHTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN FOR VEREINSZWECKE
MIT EINER MAX. GRUNDFLACHE VON INSGESAMT 100 gm ZULASSIG.

AUF DER GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG SPORTPLATZ IN-
NERHALB DER MIT "B" GEKENNZEICHNETEN UBERBAUBAREN FLACHE
IST DIE ERRICHTUNG EINES VEREINSHEIMES, EINSCHLIESSLICH DER
FRFORDERLICHEN FUNKTIONSRAUME, MIT EINER MAX. GRUNDFLACHE
VON 200 gm ZULASSIG.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Be-
I S. 2253) und des § 40 der Niedersachsi-
vom 22.06.1982 (Nds.GVB1. S. 229), zuletzt
(Nds.GV1. S. 323), hat der Rat der Ge-

kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
schen Gemeindeordnung (NGQO) i.d.F.

geandert durch Gesetz vom 13.10.1986,

meinde/Stadt el AL ... ... diesen Bebauungsplan als Satzung beschlos-

Ben.

Der Rat der 5;adt/Geme1nde hat in
seiner Sitzung am AR.&.&%... die
Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Der Aufste]lungsbesch]uB wurde
gemaB § Abs. BauGB  am

¢. 3. i— ortsubllch bekanntge-
macht

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt- des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vol]standig
nach (Stand vom 1{5,.03 .87 %

Sie st _hinsieht] ych: dey arste]-
lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ort]]chkewt
ist einwandfrei moglich.

Glfhorn o 27. 0

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biuro fiur Stadtplanung

Bohlweg 1  Ruf 16061
3300 Braunschweig

Braunschweig, ﬁrn 0%;/16}8?

-der offentlichen Au

Der Rat der Stedt/Gemeinde _hat in
seiner Sitzung am AR 8 -0 dem
Entwurf des Bebauungsplanes wund
der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offe?§11 en Auslegung
wurden am . qX., éﬁl ortsiublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und _der Begrindung

T S ey

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

.............

Der Rat der Stadt/Gemeinde- kat
seiner Sitzung am ........::.. em
geanderten Entwurf des Bebauyhgs-
planes wund der Begrundung/zuge-
stimmt und die offentliche/ Ausle-
gung mit der Einschranklng gem.
AR R SR e / Halbsatz
BauGB beschlossen. Orf und Dauer
equng wurden
(1 HRBAERA ARRE ort ub11ch bekannt-
gemacht. ; s :

Der- Entwurf s Bebauungsplanes
und der ' Begrindung haben vom
............ T e e IS R T -1

Stadt/Gemeindedirektor

LCANDKREIS.

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat
Sertnen  STEZungaam. wui L dem
geanderten Entwurf des Bebatungs-
planes und der Begrindu
stimmt und die eingeschrankte Be-
teiligung gem. § 3 ApS. 3 Satz 2
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten m Sinne von § 13
S, 1 Satz BauGB wurde vom
........... D8 sl [ e ot
¥ zur Stellungnahme gege-

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der S&adt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Priufung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB_in seiner
STEZ2UNRG amys ;M S als . Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Der Bebauun?sp an ist der/dem
IEHHORN am gem. § 11

BauGB angezeigt worden.
9'1'6/ der LANDKRE!" GiFHORN

............ (Az

63/.6.7?0. 00/6g/é<y. ) erklart, daB

ste/er unter—Auflagen/mit MaBgaben-

- keine Verletzung von Rechtsyor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.
3 Satz 2 BauGB).

Cf,/épfm
15 (“gl :5RN

ber.(reusd’trekxor

Aufla-
gen/MaBgabe seiner Sitzung am
.......... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor we
der Auflagen/MaBgaben
............ DS
fentlich ausgelegen.

legung wurden am ....../. .... orts-
ublich bekanntgemacht

Wegen der Auflagefi/MaBgaben hat
die Stadt/Gemein ZUvor eine ein-

geschrankte Begeiligung gem. § 3
Abs. 3. S5atz BauGB durchgefiihrt.
Den Betejligten wurde vom

............ BES o nniaa o s RO~
genheit Zur Stellungnahme gegeben.

Stadt/Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am .28.2.1982. im Amts-
blatt Eran2/89 ...... bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
28.2.1989.. in Kraft getreten.

Isenblittel 28.2.1989

eines Jahres nach In-

des  Bebauungsplanes
1st die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem.: § 214
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB bejm Zu-
standekommen des Bebauungsplanes
nicht 1tend gemacht worden

Dby

............

nnerhalb von sieben Jahren nach
nkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
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BEGROUNDUNG Stand: November 1987
zum Bebauungsplan SPORTANLAGE ISENBUTTEL, Gemeinde Isenbiittel,
Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES
Die Gemeinde Isenbiitte]l ist Mitgliedsgemeinde und zentraler
Ort der Samtgemeinde Isenbiittel. 1
Nach landesplanerischen Zielvorgaben ~) kommt der Samtge-
meinde die Funktion eines Grundzentrums zu (Bereitstellung
der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen,
taglichen Grundbedarfs).
Die Gemeinde ist Uber die Landesstrafe L 292 und die Kreis-
strafen K 66, K 67 und K 114 in das regionale und Uberregio-
nale Verkehrsnetz eingebunden. 5

£ Nach den Festlegungen des Landesraumordnungsprogramms =)

’ gehdrt die Gemeinde zum Ordnungsraum Braunschweig.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE
Der vorliegende Bebauungsp1an wird aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbilittel so
aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, die am {
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt wurde, ent-
wickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BE-
BAUUNGSPLANS
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt, um eine in
Isenbiittel bestehende Sport- und Freizeitanlage planungs-
rechtlich zu sichern und zu erweitern. Dabei sollen vor al-
Tem die Moglichkeiten des Tennissports ausgebaut werden, da
in Isenbiittel weiter groBes Interesse an dieser Sportart be-
steht. Da auf dem vorhandenen Sportgelande keine Moglichkeit
zur Anlage weiterer Tennispldtze besteht, wird das Areal
nach Siiden erweitert. Diese Erweiterung ist durch die geneh-
migte 3. Anderung des F-Plans der Samtgemeinde vorbereitet.
Durch geeignete Planfestsetzungen sollen die Eingriffe in
die vorhandene Landschaft hierbei auf ein MindestmaR redu-
ziert werden.

1) Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1986
2) Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1982



PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Verkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Das Sportgelande befindet sich am sidlichen Ortsrand von
Isenbuttel. Es wird liber das vorhandene Strafennetz von
der SchulstraBe aus erschlossen.

b} Park- und Stellplatzflachen
Nachweis der erforderlichen Einstellplatze:
Sportplatzflachen (1 Einst.Platz/250 gm)

rd. 20.000 gm Sportplatzfl. = 80 Einstellplatze
dazu

Besucherstellpldtze (1 Einst.Platz/10 Bes.)

ca. 200 Besucher = 20 Einstellplatze
Tennisplatzanlage (4 Einst.P1./Spielfeld)

bei 5 Spielfeldern = 20 Einstellplatze
insgesamt sind erforderl. = 120 Einstellplatze

Grundlage der Berechnung ist eine Vollausnutzung der
Sportanlage, die in der Regel jedoch nicht erreicht wird.
Fiur Benutzer und Besucher der Sportanlage stehen entlang
der SchulstraBe Parkmoglichkeiten fiir ca. 100 Kfz in
Senkrechtaufstellung zur Verfiigung. Diese Anzahl von
Parkplatzen reicht flr den Normalbetrieb aus. Fiir GrofB3-
veranstaltungen stehen in unmitteibarer N&dhe auf dem
Schitzenplatz und an der Schule weitere Stelliplatze zur
Verflgung.

- Grinfldchen, 6ffentlich

Die Sportanlagen der Gemeinde Isenbiittel werden als offent-
liche Grinflache festgesetzt. Dabei handelt es sich im We-
sentlichen um die Erfassung eines vorhandenen Geldndes mit 2
GroBspielfeldern, verschiedene Einrichtungen fir die Leicht-
athletik (Sprunggrube, 100 m Bahn), einem Bolzplatz, einem
Kinderspielplatz und 2 Tennispldtzen. Diese Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen werden gleichzeitig nach Siiden erweitert,
wo zusatzliche Tennisplatze entstehen sollen.

Zur Errichtung von baulichen Anlagen fiir Vereinszwecke sind
mittels Baugrenzen Uberbaubare Flachen festgelegt. Dariiber
hinaus werden im Plan weitere Festsetzungen vor allem im
Hinblick auf die Landespflege getroffen. Die auf dem Gelidnde
vorhandenen Waldsticke und Einzelbdume werden mit einem Er-
haltungsgebot belegt. Zur besseren Einbindung in die Umge-
bung sind Pflanzbindungen vorgesehen. Mit diesen Festsetzun-
gen ist beabsichtigt, den aufgelockerten Charakter dieser
Sport- und Freizeitanlage zu erhalten und den Ubergang in
die freie Landschaft zu verbessern.



- Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten zwischen der Sport-
anlage und dem im Norden angrenzenden Allgemeine Wohngebiete
ist Tangfristig eine Umorganisation der vorhandenen Spiel-
fldchen vorgesehen. Hierbei wird das vom Nds. Minister fir
Unmwelt verdffentlichte 'Gutachten zum Larm bei Sport- und
Freizeitanlagen' (dng 8/9 1987) zugrundegelegt.

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fijr Wasser und elektrische
Energie vorhanden. Die Entwdsserung wird an das vorhandene
Kanalnetz angeschlossen. Die Versorgung mit Erdgas ist mog-

Tich.

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorge -

nommen,

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisie-
rung einvernehmlich mit den zustandigen Tragern gffentli-

cher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr Isen-
blittel) geregelt. Die Sportanlage kann iliber 2 Zufahrten von

Feuerwehr-

und Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Alle

Sporteinrichtungen sind direkt erreichbar.

1.4 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

1.5 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG
Zum PTanverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
von Tragern Gffentlicher Belange eingegangen, die fir die
Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung

mit § 1

(5) und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Isenbiittel hat diese Stellungnahmen ge-

prift und

im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis

der Abwdgung ist wie folgt in die Begrindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

LK Gifhorn
14.10.87

Folgende Stellungnahme:

I. Als untere Landesplanungsbehdrde stelle ich
fest, daB der Bebauungsplan-Entwurf gem. § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Lan-

desplanung angepaft ist.

II. Gem. § 3 Abs. 2 BauGB mache ich als Trdger §f-
fentlicher Belange folgende Bedenken geltend:

1. Aus den vorgesehenen Planfestsetzungen und der
Entwurfsbegrindung ist nicht zu ersehen, wie
der Grundsatzanforderung des § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB (mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden) entsprochen wird.




Es sollte eine Ergdnzung der Entwurfsbegriindung
vorgenommen werden.

Beschluf3:

Die Bedenken des Landkreises werden zur
Kenntnis genommen, die Begriindung wird
erganzt.

Begriindung:

Die Gemeinde ist bestrebt, den Grundsatz-
anforderungen des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB
bei ihren Planungen zu beriicksichtigen
und sparsam mit Grund und Boden umzuge-
hen. Die vorliegende Planung zur Erweite-
rung der Sportanlage ist mit der 3. Ande-
rung des F-Plans der Samtgemeinde Isen-
blittel vorbereitet, die am <. .27 &% von
der Bez1rksreg1erung Braunschweig geneh-
migt wurde. Auf dem vorhandenen Gelidnde
besteht keine Moglichkeit, weitere Ten-
nisplatze zu errichten. Daher sieht die
Gemeinde keine andere Moglichkeit, den
Bedarf an Spielmoglichkeiten zu decken,
als die im Rahmen der Flachennutzungs-
planung dafilir vorgesehenen Flachen in An-
spruch zu nehmen. Die Planfestsetzungen
sind Uber dies darauf ausgerichtet, die
vorhandene Landschaft und ihren Bewuchs
soweit als moglich zu erhalten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen
dariber, an welcher Stelle die notwendigen Ein-
ste11p1atze gem. § 47 NBauO untergebracht wer-
den sollen.

ErforderTich sind folgende Einstellplatze:

Sportplatzfldchen
(1 Einst.Platz/250 gm)

rd.

20.000 gm Sportplatzfl.

i

80 Einstellplatze

dazu Besucherstellplatze
(1 Einst.Platz/10 Bes.)

ca.

20 Besucher

"

20 Einstellplatze

Tennisplatzanlage
(4 Einst.P1./Spielfeld)

bei

5 Spielfeldern

20 Ejnste]]platze

insgesamt sind erforderl. 120 Einstellplatze

120 Einstellpldtze erfordern eine Fldache von

mind.

3.000 gm. Diese Flache steht auf dem

Sportplatzgeldnde nicht zur Verfiigung.

Es bedarf daher eines besonderen Nachweises,
wie die erforderlichen Einstellplitze fur d1e
Sportanlage geschaffen werden sollen.



Beschluf3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Die vorhandenen Stellplatze werden im Be-
bauungsentwurf dargestellt und der Nach-
weis Uber die Stellpldtze in der Begrin-
dung erganzt.

Begriindung:

An der SchulstraBe sind entlang des
Sportplatzgeldndes Parkmoglichkeiten fir
ca. 100 Kraftfahrzeuge in Senkrechtlauf-
stellung vorhanden. Die Gemeinde sieht
diese Anzahl von Parkpldtzen fiir ausrei-
chend an, da eine volle Ausnutzung des
Sportgeldndes nur sehr selten erfolgt.
Fir besondere Veranstaltungen stehen da-
riber hinaus auf dem Schulgeldande und am
Schiitzenplatz weitere Parkmdglichkeiten
zur Verfiigung.

Aus dem Bebauungsplan ist nicht zu erkennen,
wie der Einsatz von Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeugen gewdhrleistet werden kann. Zufahr-
ten, Wege und Entwicklungsfldachen sind im Plan-
entwurf nicht dargestellt.

Wenn diese Anforderungen auch erst Gegenstand
eines Baugenehmigungsverfahrens sein konnen, so
sollten sie doch im Bebauungs-Entwurf, der die-
sem Plan beiliegt, dargestellt werden. Dabei
ist zu beriicksichtigen, daB die einzelnen
Sporteinrichtungen direkt von Rettungsfahrzeu-
gen angefahren werden missen. Es bedarf hierbei
einer Uberarbeitung des Bebauungs-Entwurfes und
einer Aussage in der Begriindung.

Beschluf:

Die Plandarstellungen werden beibehalten,
der Planentwurf und die Begriindung werden
um die Angaben iiber Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeugzufahrten ergdnzt.

Begriindung:

Das vorhandene Sportgeldande verfiigt iiber
2 Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge, von
denen aus samtliche Sporteinrichtungen
angefahren werden konnen. Die Erweiterung
im Sliden der Sportanlage wird an das vor-
handene Wegenetz angeschlossen. Diese An-
gaben werden im Bebauungsentwurf und in
der Begrindung erganzend dargestellt.

Die bereits mit Baugenehmigung errichtete
Grillhitte befindet sich in einem Bereich, in
dem der Bebauungsplan die Erhaltung von Baumen
(Kiefernwald) festsetzen soll. Aus der Sicht
des Brandschutzes ist es sehr bedenklich, wenn



eine Feuerstatte mitten in einem Nadelwald be-
trieben werden soll. Aus brandschutztechnischer
Sicht ist es daher erforderlich, daB im Umkreis
von mind. 5 m um die Grillhiitte kein Baumbe-
stand und kein trockener Bewuchs vorhanden sein
darf.

Die Festsetzung zur Erhaltung des Baumbestandes
ist dementsprechend zu berichtigen und um die
Uberbaubare Grundstiicksfldche A zuriickzunehmen.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Der Kiefernwald wird regelmaBig unter Be-
achtung forstpflegerischer und brand-
schutztechnischer Gesichtspunkte durchge-
forstet und gelichtet. Die Feuerstelle
der mit Baugenehmigung errichteten Grill-
hiitte ist allseits umbaut. Sie ist nicht
frei zugdnglich und wird nur unter Auf-
sicht bei Sportveranstaltungen benutzt.
Weitere Regelungen werden unter Abwdagung
der Belange des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Brandschutzes als
zuweitgehend abgelehnt (§ 2 (1) i.V.m.
§§ 1 (5) und 1 (6) BauGB).

ITT. Ferner bitte ich um Berlicksichtigung folgen-

der Anregungen:

Immissionsschutz:

Im Hinblick auf die jiingste Rechtsprechung beziig-
Tich des Immissionsschutzes bei Tennisplatzen em-
pfehle ich zu priifen, inwieweit LarmschutzmaBnah-
men erforderlich werden kdnnten. Da der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes direkt an die bebauten
Grundstiicke nordlich dieser Fliache angrenzt, soll-
te insgesamt gepriift werden, ob ggf. Einrichtungen
zum Schutz gegen schadigende Einwirkungen aus dem
Betrieb der gesamten Sportanlage auf die Wohnbau-
grundstiicke erforderlich werden. Ich empfehle da-
her in diesem Zusammenhang die Erstellung eines
Larmschutzgutachtens.

BeschluB:

Die Plandarstellungen werden beibehalten.
Immissionsschutzkonflikte werden ggf.
durch die Umorganisation der Spielflachen
geldst. Die Begrindung wird zu diesem
Punkt erganzt.

Begriindung:

Ein kirzlich vom Nds. Minister fiir Umwelt
verogffentlichtes Gutachten zum Lirm bei
Sport- und Freizeitanlagen (dng 8/9/1987)
nennt Anhaltswerte fiir den Mindestabstand




Nds. Landesamt

f. Bodenforsch.

23.09.87

Fernmeldeamt
Uelzen
05.10.87

zwischen dem Rand einer Sportanlage und
benachbarten Wohnhdusern. Dieser soll bei
einem (FuBball-) Spielfeld 60 m, bei Ten-
nisplatzen 50 m betragen. Diese Anhalts-
werte werden in der Sportanlage Isenbiit-
tel eingehalten. Lediglich das im Nord-
osten gelegene Spielfeld hat keinen aus-
reichenden Abstand zu der angrenzenden
Wohnbebauung. Die Gemeinde hilt jedoch
eine Immissionsschutzwa]1an]age, die die
Studlage der Wohnhaduser und auch das Land-
schaftsbild beeintrachtigen wirde, fir
nicht angemessen. Die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes sind viel-
mehr darauf ausgerichtet, die vorhandene
Landschaft so weit als moglich zu erhal-
ten. Aus diesem Grund verfolgt die Ge-
meinde langfristig das Ziel, die Sport-
fldchen soweit umzuorganisieren, daB von
ihnen keine schadigenden Umwelteinwirkun-
gen mehr ausgehen. Hierbei werden die
Ergebnisse des o0.g. Gutachtens zugrunde
gelegt. Auf ein spezielles Larmschutzqut-
achten kann daher verzichtet werden.

Naturschutz und Landschaftspfliege

Die "Hainbuche" sollte aus der textlichen Festset-
zung l.a) in die textliche Festsetzung 1.b) ver-
legt werden, da es sich hierbei um ein baumartiges
Geholz handelt.

Ich empfehle, in die textliche Festsetzung 1.a)
den WeiBdorn und den schwarzen Holunder zusatzlich
aufzunehmen.

BeschluB:

Die Anregungen des Landkreises werden be-
achtet.

Begriindung:

Im Interesse einer standortgerechten Be-
pflanzung wird die Pflanzenliste um die
vom Landkreis vorgeschlagenen Arten er-
ganzt.

keine Bedenken
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrundunter-
suchungen nach DIN 1054,

Baugrunduntersuchungen werden ggf. vor
Realisierung von BaumaBnahmen durchge-
fihrt.
In dem Bereich des o.g. Bebauungsplanes sind Fern-
meldekabel an Gffentlichen Wegen vorhanden. Eine
umfassende Stellungnahme, die auch die Belange des
Fernmeldeamtes Uelzen beinhaltet, wird die Ober-
postdirektion Hannover/Braunschweig abgeben.



2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
fir Grundsticke, die als Verkehrsf]achen festgesetzt sind,
ist vorgesehen. Im lbrigen wird das allgemeine Vorkaufs-
recht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im P]angeb1et ausgewiesenen Strafen- und
Wegefldachen ist durch die Gemeinde Isenbiittel vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Um]egung *)
- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

) Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN
Der vorliegende Bebauungsplan ist bereits weitgehend ver-
wirklicht. Der Gemeinde entstehen lediglich geringfiligige Ko-
sten fir GrinordnungsmaBnahmen aus der Erweiterung der Anla-
ge. Die Fldchen befinden sich bereits im Besitz der Gemein-
de.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. n. S.)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Der vorliegende Bebauungsplan ist bereits weitgehend ver-
wirklicht. Zur weiteren Realisierung ist die Durchfihrung
der Erweiterung erforderlich.
Die Sportanlage soll u. a. unter Einsatz von Fordermitteln
des Sports ausgebaut werden. Vorrangig sind MaBnahmen zur
Grinordnung (Bepflanzung) durchzufiihren.

5.0

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die Finanzierung der im Plan vorgesehenen MaBnahmen zur
Grinordnung ist durch die Gemeinde Isenbiittel vorgesehen.
Fiur den Ausbau der Sportanlage sollen u. a. Fordermitte] des
Sports eingesetzt werden.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: SPORTANLAGE ISENBUTTEL

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Gegeniber der bisher giltigen Fassung:

A) Umfang des ErschiieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flichen
flir die Erschliefungsantagen .......... . rd. DM ./

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fiir
ihre Entwdsserung und Beleuchtung ....... rd. DM ./

Gesamtkosten ............... ... .. ... . ... . rd. DM ./

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrige

Gesamtkosten ............ .. ... . ... . . rd. DM ./
Abgaben 1t. Satzung ................ . . . . rd. DM ./
Anteil der Gemeinde .................. ... rd. DM ./

4. Weiter ErschlieBungskosten iber Gebiihren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwdsser .............. ... ... .. .. rd. DM ./

B) Ausbau der Sportanlage (Erweiterung):

1. MaBnahmen zur Grinordnung (Bepf]anzung).. rd. DM 12.000,--

2. Bau der Tennispldatze (u.a. mit Forder-
mitteln des Sports)




Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 (2)
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BauGB vom
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offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleit-

............

planverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung

A4 o

durch den Rat der Gemeinde Isenbiitte]l als Begrindung zum B-Plan
"SPORTANLAGE ISENBUTTEL" beschlossen.

Isenbiittel, den Q2. 04 1927

.................

L T g_.iy- éﬂ;’.{.

i

(Gemei&dedirektor)




