21.0

,10.0

0.2

: \i0l : N » o5 _\\ SR
BN s \\ a\ g N
FLUR 8 .

UBERSICHTSKARTE
M.= 1:25000

Bebauungsplan
. “-\WASBUTTLER STRASSE "

ZEICHENERKLARUNG:

7] vorhandene Bebauung

] vorhandene Parzellengrenze

DIE PLANUNGSUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
" BAULICHEN ANLAGEN, SOWIE STRASSEN UND WEGE
VOLLSTANDIG AUS, NACH DEM STAND vom 2. 7777

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEUZUBILDENDEN

| sid 1)%
{ e

GRUNDSTUCKSGRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT ST

[ ( GENEHMIGUNG SVERMERK )

Genehmigt
: s
gem. § d. Bundesbaugesetzes t
5 |

Liineburg, den Lq i /7‘ 19 LY

Der Regierungsprasident 5

T |
gﬁi’éﬁﬁl“‘ - B b8 //(& |

4 1
2\m Auftrage: ‘

OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT GEMASS § 12 BUNDES-
BAUGESETZ IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS
GIEHORNEINR ol s yighes - eae i aie s,/ -

1

FESTSETZUNGEN

. {
" |
JRGERMEISTER Der Burgermeister
/4 ‘
|
{
)
|

E Geltungsbereich des Bebauungsplanes

g |m Bereich des Grinstrei-|
% fens sind ca. 25- 30 Baume,

<169 Abs. 15BBauG) dicht-
[ Hochstzahl der Vollgeschosse anzupflanzen.

@ allgemeines Wohngebiet

0.

1
|
|
of fene Bebauung -4 KV - Leitung ;
Grundflachenzahl I

vorhandene offent |
liche Vehrkehrsflaghe

08 eschoBfldchenzahl

Grenze der uberbaubaren Grundstucksfldche

0
03
04
E StraBenbegrenzungslinie Z

geplante offentliche Verkehrsfldche

Parkplatz

Sichtdreieck,-von Bebauung und Bewuchs sowie
jeglicher Sichtbehinderung hoher als 80cm uber
Straflenkronen freizuhaltende Fldche.

" BESCHLOSSEN AM_6.6.77

ISENBUTTEL Kreis Gifhorn

Bebauungsplan
ZWASBUTTLER HEIDE " v

Gemarkung Isenbuttel Flur 8 tlw.

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER
GEMEINDE ISENBUTTEL.

GIFHORN, DEN 15.1.1876 LANDKREIS GIFHORN

PLA)N}JN

"Bau.-Ing.

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS §2 (6) DES BUNDESBAUGESETZES
IN DER ZEIT YOM_ 111372 . BIS zOM. . 22 2 731
AUFGRUND DER BEKANNTMACHUNG VOM 291276

i Sy o -
AUFGESTELLT GEMASS 6 2 (NPT BUNDESBAUGESETZES UND ALS

SATZUNG GEMASS § 10 DES BUNDESBAUGESETZES UND § 6
DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG VOM RAT DER GEMEINDE

ISENBUTTEL, DEN S d AL

< Wy trmusschot:
%T B‘{MGAEARM' X%T1er  Der Blirgermeister
o

e (‘,"\(\‘?‘/&

'DER LANDKREIS GIFHORN HAT KEINE BEDENKEN.

GIFHORN, den W/U_(L”EJ/

DER  OBERKREISDIREKTOR
| IMj AUFTRAGE

; ‘: \“ |
i QAHR Ry

3%\, g Y SANFR Y

URSCHRIFT

NAIYN O a\2>' S




/ Landkreis Gifhorn!
-qaG 1977 |
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| % Bauordnungsamt |
Begrindung

zum Bebauungsplan "Wasblittler Heide"
der Gemeinde Isenblittel, Landkreis Gifhorn

1. Allgemeine Begriindung: In der Gemeinde Isenbiittel besteht ein er-
heblicher Bedarf an Baugrundstiicken fiir Ein-
familienheime im Sinne des II. Wohnungsbau-
gesetzes. Mit den Festsetzungen des Planes soll
in seinem Geltungsbereich die stddtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden. Der Plan ist
auf die Errichtung von 36 Wohnungen ausge-
richtet. Das vorgesehene Baugebiet ist im
Samtgemeindefl&chennutzungsplanentwurf als
Wohngebiet vorgesehen.

- Besendere Merkmale: Das vorgesehene allgemeine Wohngebiet? grenzt .
im Norden und Osten an die vorhandene Bebauung.
Bis auf die neu vorgesehene WohnstraBe mit Wendg
dehammer werden lediglich die bereits vorhande=
nen Wohnwege der Gemeinde flir die ErschlieBung
bendtigt. Die bauliche Ausnutzung der Fl&che
bietet sich zur Ausfiihrung und Ergdnzung des
sidlichen neuen Ortsteiles an.

Die Wohngebdude sollen bis zu 1 VollgeschoS8

. L in offener Bauweise zugelassen werden. Die __
GRZ betrdgt 0,2 und die GFZ ist bis 0,3 zu-
gelassen. B =

Auf einen Kinderspielplatz wird verzichtet, da
sich im slidlichen Bereich des Plangebietes die’
Sportanlage der Gemeinde Isenbiittel befindet
und hier ausreichende Spielmdglichkeiten fir
Kinder vorhanden sind. Die Entfernung zwischen
dem Baugebiet und der Sportanlage betridgt

ca. 250 m.

3. Wasserversorgung und
Wasserbeseitigung: Die Wasserversorgung des Plangebietes wird
durch AnschluB an die vorhandene zentrale An-

ke lage des Wasserverbandes Gifhorn sicHergestellt
Die anfallenden Hausabwdsser werden der im Bau
befindlichen Abwasserbeseitigungsanlage der
Samtgemeinde Isenblittel zugefihrt.
Eine Regenwasserkanalisation ist bereits vor-
handen.
4. Stromversorgung: Die Stromversorgung wird durch die Land-

elektrizitdts GmbH Fallersleben gesichert.

‘ 5. Millbeseitigung: Erfolgt Jﬁntral durch den Landkreis Gifhorn.
6
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VI.

a)

b)

d)

e)

Stddtebauliche Werte '

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 2,3922 ha
davon sind

Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 2,3922 ha

ErschlieBungsflédchen
1. StraBen, Wege, Pldtze

Bezeichnung Querschnitt Lé&nge Ecken Fldche
m m gm qm
PlanstraBe 8 73 584,00
+ Wendepl. 8 + 13 52,00
2
L 17 14 238,00 =
11 157 1727 ,00
515 26,5 /]45175
8 51 408,00
8 167 1336,00
L 4496,75 .
2. Parkfldchen 3 x 237 711,00

3. Sonstige Erschl.Fl&dchen -=

insgesamt: 5501,75 = 3,5201 ha

Das Nettobauland betr&gt mithin 1,8610 ha
davon sind bereits bebaut 00,0800 ha
Flir die Bebauung noch zur Verfg. stehendes 3
Bauland: 1,7810 ha
Besiedlungsdichte:
vorhanden sind: Einzelhaus mit ca. 1,5 WE

MehMfamfamilienhduser mit ca. -— WE

155 WE

Die gesamten zuldssigen Geschofifldchen betragen

17810 x 0,3 = 5343 gm



VII.

Bei einer Annahme von ca. 1,5 WE je Bauplatz erge-

ben sich 23 Bauplédtze + 1,5 . 34,5 WE
zusammen mit den vorhandenen 1,5 WE
ergeben sich insgesamt . 36,0 WE

3

36 WE x 3,5 = 126 Personen

68 Personen je ha Nettobauland

Kosten der Durchfilhrung der ErschlieBung

1. Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangebiet sind StraBen- und ParkfliAchen als ErschlieBungs-
fldchen mit einer Gesamtfldche von 5201 gm festgesetzt.

Bei einer Annahme von 45,00 DM je gm fir Erwerb und Frei-
legung der Fl&dc hen und fiir erstmalige Herstellung der Anlagen
ergeben sich lberschldgliche Gesamtkosten von 234u046,0?lDM

Entspr. der Erschl. Satzg. trégt die Gemeinde 10 & = 23.404,00

Auf die Eigentlimer der Baugrundstilicke werden
demaeath 90

DM

% = 210.641,00 M
nach dem Verh&ltnis der Summen ihrer Grund- ' .
stiicksfldchen und zuldssigen GeschoBfl&dchen ///
verteilt.
HeranzugiehendesGrﬁndstﬁcksfléche = WA ........ d.. = 18610 gm
zugehOrige GeschoBflache ...vitiiinerieeneeenaeennn = 5584 gm
‘ Sa = 24194 gm

Die AnschluBgebiihren flir Wasserleitung und Kanalisation, die
aufgrund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern
spdter erhoben werden, sind in diesSen Kosten nicht enthalten.

2. Wasserleitung und Kanalisation r

Diese Leitungen werden im Plangebiet {iberschldglich folgende
Betrdge erfordern:




VIII. Bodenordnungsmafnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der Erschlie-
Bungsanlagen die bendtigten Fldchen in Anspruch zu nehmen.
Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigen-
den Abmachungen filir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
erzielt werden ko&nnen, beabsichtigt die Gemeinde, gem. den
§§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG Grundstiicke umzulegen,

Grenzregelungen vorzunehmen oder die erforderlichen
Fldchen zu enteignen.
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