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Gemeinde Isenbiittel

Begrindung

zum Bebauungsplan "Wiesenhofsweg"

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Isenbiittel stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wiesenhofsweg" Dorf-
gebiet (MD) mit einer mittleren GeschoBfldchenzahl von 0,5
und Griinfldchen dar. Ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan be-
steht fiir das Plangebiet bisher nicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Ge-
meinde Isenbilittel am 6.9.1977 beschlossen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem Bedarf an
Baulandflichen zur Eigentumsbildung der BevOlkerung in

der Gemeinde Rechnung getragen werden. Die natiirlichen
landschaftlichen Gegebenheiten sollen durch die Sicherung
einer 8ffentlichen Griinzone entlang der Hehlenriede als
Naherholungsraum fiir die Allgemeinheit erschlossen und
entwickelt werden. Dabei soll die Erhaltung wertvollen
Baumbestandes durch entsprechende Festsetzung sicherge-
stellt werden.

-

Inhalt des Bebauungsplanes

Entsprechend der Darstellung im Fl&dchennutzungsplan werden
die fiir eine Bebauung vorgesehenen Fldchen als "Dorfgebiet™
(MD) festgesetzt, um deutlich zu machen, daB land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben gegeniiber der Wohnnutzung
der Vorrang gegeben wird und damit eventuelle Stdrungen,
die von diesen Betrieben ausgehen k&nnen, auf Grundstiicken
mit reiner Wohnnutzung hingenommen werden miissen. Um Jje-
doch gegenseitige Beeintridchtigungen mdglichst zu vermei-
den, wird das Baugebiet gemdB § 1 Abs.4 BauNVO nach der
Art der Nutzung in verschiedene Bereiche gegliedert

(siehe textliche Festsetzungen).

Mit der Festsetzung der MindestgrdBe und -breite der Grund-
stiicke bei einem MaB der Nutzung von Z = 1, GRZ = 0,3 und
GFZ = 0,4 soll eine verh#ltnismdBig lockere Siedlungsstruk-
tur erreicht werden. Die vorgeschriebene Stellung der bau-
lichen Anlagen soll zu einem geordneten Erscheinungsbild
beitragen.

Die 8ffentliche Griinzone entlang der Hehlenriede ist als
Naherholungsraum fiir die Bewohner gedacht und enthdlt den
erforderlichen 6ffentlichen Spielplatz fiir Kinder. Sie
stellt durch das vorgesehene kombinierte FuB-Radweg-System
die Verbindung des Baugebietes zu den zentralen Einrich-
tungen des Dorfes her. Voraussetzung hierflir ist aller-
dings die planungsrechtlich nicht festgesetzte Errichtung
einer FuBgdngerbriicke iiber die Hehlenriede zur RingstrafBe
und eventuell auch einer weiteren Brilicke am Maschweg.



MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroffen werden sollen

MaBnahmen

zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist es erfor-
derlich, die ErschlieBungsstichstraBen im Neubaugebiet
alsbald herzustellen und den Wiesenhofsweg entsprechend
der hbheren Verkehrsbelastung auszubauen. Die Offentli-
chen Grinflidchen entlang der Hehlenriede sind zu erwer-
ben und zu bepflanzen. Der geplante Kinderspielplatz ist
als Offentliche Anlage herzurichten.

tiberschlédgige Kosten
Grunderwerb = secssssssssasas
StraBen und Wegebau 00000 seeecssseescaas

Herstellung des Spielplatzes . . . P S

Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand .....ccceuc0n e

Gemeindeanteil 10 % G R R e

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Sofern die notwendige Inanspruchnahme privater Grund-
stiicksflichen zur Herstellung &ffentlicher Verkehrs— und
Griinflidchen durch vertragliche Regelung nicht erreicht
werden kann und eine Umlegung nicht erfolgt, wird eine
Enteignung dieser Fldchen erforderlich.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Zu-
sammenhang mit dem Planverfahren eine Ortliche Bauvor-
schrift lber Gestaltung erlassen.



Gemeinde Isenblittel Bebauungsplan "Wiesenhofsweg"

Begriindung

fiir die ®rtliche Bauvorschrift {iber Gestaltung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Wiesenhofsweg"

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum alten Dorf-
kern. Daher ist es wichtig, daB sich die geplante Neubebauung mog-

lichst harmonisch in das gewachsene Ortsbild und in den natlrlichen
Landschaftsraum der Hehlenriede einfiigt.

Bei der Vielzahl der geplanten Einzelgrundstilicke ist zu erxrwarten,
daB sich bei uneingeschrédnkter Verwirklichung unterschiedlichster
individueller Wiinsche und Vorstellungen eine Bebauung ergibt, die
eine Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gemd8 § 1 BBauG
nicht geniigend berilicksichtigt. Um hier ordnend einzugreifen und
einen baugestalterischen Rahmen zu setzen, wird diese O6rtliche Bau-
vorschrift erlassen.

Das bestehende Ortsbild ist geprdgt durch das verhdltnismdBig stei-
le Satteldach, das deshalb auch fiir das Plangebiet vorgeschrieben
wird, um ein willkiirliches Gemisch unterschiedlichster Dachformen
unmittelbar neben dem alten geschlossenen Dorfkern zu vermeiden.
Durch die bereichsweise Festlegung der Hauptfirstrichtung sollen
die Einzelhduser zu stddtebaulich geordneten Gruppen zusammengefaft
werden.

Dachgauben kdnnen in der sichtbaren Dachlandschaft erheblich stdren,
wenn sie unpreportional und liberdimensioniert angeordnet das Bild
der Geschlossenheit groBer Dachfldchen zerstdren. Deshalb soll durch
entsprechende mafliche Begrenzungen sichergestellt werden, daB ge-
schlossene Dachflichen gegeniiber Dachaufbauten dominieren.

Mit der Festlegung der maximalen Trauf- und Firsthohe soll verhin-
dert werden, daB bei groBfldchigen Grundrissen oder iberhShten Aus-
senwidnden unangemessen hohe BaukOrper entstehen, die sich stdrend
aus-der umgebenden Bebauung herausheben wiirden.

Der rote Ziegelstein ist dag herkémmliche Baumaterial der bestehenden
d6rflichen Bebauung und soll daher im Plangebiet einheitlich verwen-
det werden. Damit die Dachflichen in einem ausgewogenen Kontrast zu
den Wandflidchen stehen, werden filir sie dunkle Braun- oder Grautdne
vorgeschrieben.

Einfriedungen tragen wesentlich zum Erscheinungsbild des 6ffentli-
chen StraBenraumes bei und sollen daher in HShe und Material ange-
messen beschrinkt werden, sofern nicht ganz auf sie verzichtet wer-
den kann. Hecken und Holzzdune entsprechen hier am besten dem Orts-
und Landschaftsbild und ergeben mit der vorgeschriebenen HShenbe-
grenzung von 70 cm eine unaufdringliche, nicht sichtbehindernde
StraBenraumbedgrenzung.



