Brtliche Bauvorschrift (BBV) der Gemeinde Isenbiitt
- Uber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Gelt
bereich des Bebauungsplanes "Grundstiick Jiirgen Arm

Aufgrund der §§ 56, 51 Abs. 3, 97 der Nieders. Bauordnt 5

- 23.07.1973, des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 sowie
der §§ 6, 40 der Nieders. Gemeindeordnung - jeweils in der z. 2.
giiltigen Fassung - hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel in seiner
Sitzung am 19. Juli 1984 folgende Ortliche Bauvorschrift iiber
Gestaltung baulicher Anlagen als Satzung beschlossen:

el §1

-R&umlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung gilt fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Grundstiick Jiirgen Armbrecht" 'in Isen-
biittel. Der Geltungsbereich ist in der nachstehenden Karte im
MaBstab 1 : 5000 durch eine dick schwarz gestrichelte Umrandung

kenntlich gemacht.




€ 2

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung regelt: .

a)
b)

die Gestaltung von Geb&uden,

die Art, Gestaltung und H8he von Einfriedungen.

§ 3

Anforderungen an die Gestaltung von AuBenw&nden

Die AuBenwandfl&dchen der Geb&ude sind in Ziegelmauerwerk, Putzbau-
weise oder als Holzfachwerk mit ausgemauerten Feldern auszufiihren.
Als Materialien und Farbttne sind im einzelen zuldssig:

1.

2.

3

Vormauer - Ziegel in roten Farbt®nen. Zuldssig sind folgende
Farbttne der Farbkarte RAL 840 HR:

3000 iiber 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016.

Fiir die Putzbauweise sind helle Farbt&ne zu verwenden.
Zuldssig sind folgende Farbt®ne der Farbkarte RAL 840 HR:

1013 tber 1015, 9001, 9002 und 9010.

Holz und holzverschalte Teile sind nur 1n den Farben braun

. bis schwarz der Farbkarte RAL 840 HR!

8007,

1.

 Za.

8011 iiber 8012, 8014 bis 8017, 8019, B022, 9005 und 9011,
zuldssig.

§ 4

Anforderungen an die Gestaltung von Dachformen

Fir Gebdude mit Aufenthaltsriumen sind nur Sattel- oder
Walmdacher mit Dachneigungen von 28 bis zu 45 Grad zulissig.

Fiir Garagen und sonstige untergeordnete Nebengeb&dude ohne
Aufenthaltsrdume sind nur zul&ssig:

" Flachdicher mit zuldssiger Dachfl&chenneigung von hdchstens

3 % oder Sattelddcher in der Neigung des Hauptgeb&dudes. .
Bei freistehenden Garagen und untergeordneten Anbauten, die
jeweils als Grenzbebauung vorgesehen werden, wird das Flach-

dach vorgeschrieben.



Anforderungen an die Gestaltung von Dachdeckungen

1) i
*Fliir Sattel- und Walmdicher sind nur Pfannendachdeckungen aus ge-

branntem Ton und Beton zul&ssig.
Fir die Eindeckung ist nur Material in den Farben rot und braun zu
verwenden. Zuldssig sind folgende Farbt®ne der Farbkarte RAL 840 HR:

3000 uber 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016 sowie 8007 tber
8008, 8011 bis 8012, 8014 bis 8017, 8019 und 8022.

§ 6

Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur als
lebende Hecken oder Holzlattenz&une bis zu einer H&he von maximal
0,80 m" zul&dssig.

Einfriedungen an den Nachbargrenzen der Grundstiicke sind nur als
lebende Hecken, Holzlattenziune oder Maschendraht bis zu einer
H6he von maximal 1,20 m-zuldssig.

Im Bereich von Einfahrten und Zugdngen sind Tore aus Holz und
Metall und Torpfeiler aus Ziegelmauerwerk zuldssig.

§ 7

Ordnﬁngswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfiihren 13Bt, die nicht den §§ 3 bis 6_dieser
o6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe bis 50.000,-- DM
geahndet werden.

§ 8
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung im Amts—
blatt fiir den Landkreis Gifhorn rechtsw1rksam.

Isenbiittel, den 13. August 1984

Gemeindedirektor ' 1.stellv.Blirgermeister
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Der Entwurf der &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung
wurde ausgearbeitet von: .

Dipl. Ing. Harro Gade
SchillerstraBe 62
Wolfsburg
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am..
dem Entwurf der Srtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung mit
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemiR

§ 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort ung Dauer .der &ffentlichen
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mit Begriindung vom.i@éf?%;;:....... bis zum, 7. 08, A94%. ..
gemadB § 2a Abs. 6 BBauG 6ffentlich ausgelegen.
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gemaB § 2a Abs. 7 BBauG beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 2a Abs.7? BBauG wurde

BLE BONle winis 2o 5 55 miain ln o Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.
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er Rat der Gemeinde hat die ortliche Bauvorschrift iiber
estaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB
2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am /9 07, 4954

als Satzung (§ 10BBauG und § 97 NBauO)sow1e d1e Begriindung
beschlossen.
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stellv. Bilirgermeister

Die ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung ist mlt
Verfiigung der Genehmigungsbehdrde A7, é;ilﬁ” %g, jg:u/l/z L

' vom heutigen Tage uﬁ%;eeﬂAuil}ageﬁ/-mi-c——MaJ%gaben gemdl § 11 ia
' Verbindung—mit—S—6-Abs+2-bis—4-BBsut—genchmigh/beilweise
genehmigt.
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Gemeinde Isenbiittel JL/
Landkreis Gifhorn /Z

Begrindung

zur 6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung fir das
Gebiet des Bebauungsplanes

"Grundstiick Jiirgen Armbrecht™
in Isenbiittel

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Grundstick Jurgen Armbrecnt"
liegt im Zentrum der Ortslage und umfaBt das Hofgrundstiick
des landwirtschaftlichen Betriebes Jirgen Armbrecht.

Der landwirtschaftliche Betrieb soll ausgesiedelt werden.
Flir eine weitere bauliche Nutzung als Dorfgebiet bezw.
Dorfgebiet mit eingeschrankter baulicher Nutzung wurde

ein Bebauungsplan aufgestellt.

Auf Anregung des Landkreises Gifhorn wahrend der Offenlegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes Jirgen Armbrecht hat der-

Rat der Gemeinde Isenbiittel die Aufstellung dieser"drtlichen
Bauvorschrift iber Gestaltung"beschlossen um im Zentrum der

Ortslage eine ansehnliche Siedlung zu schaffen, die sich der
umgebenden Bebauung anpalBt.

Im einzelnen:

Zu § 2 Gestaltung der AuBenwinde.

Entsprechend dem dorflichen Charakter von Isenbiittel sind
die AuRenwande als Ziegelmauerwerk in Putzbauweise oder aber
als Holzfachwerk mit ausgemauerten Feldern auszufilhren,

wobei das Ziegelmauerwerk in roter Farbe und die Putzbauweise
in hellen Farben erfolgen soll.

Holz und holzverschalte Teile sind nur in den Farben braun
bis schwarz zuldssig.

Zu § 3 u.4 Gestaltung der Dachformen und Dachdeckungen

Zur Schaffung eines einheitlichen Ortsbildes sind filr die
Wohngebaude nur Sattel- und Walmd&cher mit Dachneigungen
von 28° bis45° zuldssig. Als Dachdeckungen sind nur Pfannen-

- deckungen aus gebrannten Ton und Beton zul&ssig wobei die

Farben rot, braun wnd—emthrezit zu verwenden sind.
Fir Garagen und untergeordneten Nebengebduden sind zuldssig

Flachddcher mit einer Dachneigung von max. 3% die ausschlieBlich

der Dachentwasserung dienen oder aber Satteld&cher in Neigung
des Wohnhauses.
Das Flachdach ist festgesetzt flir freistehende Garagen bzw.

untergeordneten Anbauten, die als Grenzbebauung vorgesehen sind.



Zu § 5 Gestaltung von Einfriedigungen

Binfriedigungen sind bauliche Anlagen, die das Ortsbild
wesentlich mitbestimmen, Damit sie gegeniiber der ibrigen
Bebauung untergeordnet bleiben, ist die Hohe an der
StraBenseite mit max. 0,80 m und an der Nachbargrenze mit
max. 1,20 m festgelegt. , '

Un zu vermeiden, daf sie als PremdkSrper innerhalb der
Ortslage wirken ist festgesetzt, daB sie an der Straflenseite
nur als lebende Hecke oder aber als Holzlattenzaun,zur
Nachbargrenze aber als lebende Hecke, Holzlattenzaun oder
aber als Maschendrahtzaun zuldssig sind.

Damit im Bereich von Einfahrten und Zugangen haltbare
Tore geschaffen werden kOnnen, k&nnen diese aus Holz oder
aber auch aus Metall gebaut werden. Notwendige Torpfeiler
nissen aus Ziegelmauerwerk gebaut werden.

Weitere Pestsetzungen werden nicht getroffen um eine Uni-
formierung des neuen Baugebietes zu vermeiden und um den
Bauherren noch eine gewisse Freiheit hinsichtlich der
Gestaltung ihres Bauvorhabens zu geben.
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Diese Begriindung hat mit der zugehSrigen Srtlichen
Bauvorschrli‘t Uber Gestaltung gemdB § 2 a Abs. 6 BRauG

vom.....fg/ VAL A bls..‘py :?

eSS ERSESESD - " * e

1954

- oun.oc.

offentliich ausgelegen.
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Der Rat d_.er'Gemeinde Isenbiittel hat diese Begriindung
zur ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung fir das Gebiet

des Bebauungsplanes "Grundstiick Jirgen Armbrecht®

in seiner Sitzung am...{".y..‘g? 738y, . ..... beschlossen.
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