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BegrUundung
zum Bebauungsplan Nre. 1 der Geneinde
Ausbiittel, Krsis Gifhorn

I.
Allgemeine Begriindung

Der Bebauungeplan Hr. 1 wird gur Sicherung der stidtebaulichen
Ordnung fur das Gelinde westlich der B 4 zwischen der L. I. O.
Nr. 320 nach Peine und der Eicenbshn aufgestellt, um den Bedarf

an Baugrundstiicken fiir Familienheime in der Gemeinde entsprechen
zu kBnnen,

Der Plan ist auf die Errichtung von ca. 16 Wohnungen asbgestellt
und deckt den Wohnbedsrf fir vorasussichtlieh 1 Jahr.

Im Flichennutzungsplan, der sich in Ausarbeitung befindet, ist
das Gelédnde als Wohngebiet ausgewiesen.

I,
Art und ¥ef der baulichen Nutsung

Der Bebsuungsplan schreibt allgemeines Wohngebiet, und zwer in
hchstens 2-geschossiger offener Bauweise vor,

III.
Be= und Entwilsserung

Die Wasserversorgung wird durch Anscilufl an die vorhandene zen-
trale Anlsge gesichert. Die Schmutzwisser sollen nach Klirung in
Einzelanlagen (Hausklirasnlsgen) durch die geplante Regenwasser-

kanalisation dem VorfluSer zugefilirt oder im Untergrund verrie-
selt werden. .

Stiid tebauliche Werte

a) das Plengebiet hat eine Gesamtfliche von 1.4667 ha
= Bruttbauland .

b) Verkerhsflichen

vorhandene Straten 0.0163 ha
geplante » 1
. = 9,0 # des Brutto-
baulandes 0«1538 ha
Graben 00221 ha

¢) das Nettobauland betrigt mithin 1.3129 ha
davon bereits bebaut 0.2185 ha

d) fur die Bebauung noch gzur Verfigung stehend 1.0944 ha



e) in den geplanten 11 Einzelhiusern

lascen sich 11 x 1,5 = ga., 16 WE
unterbringen

vorhanden sind 2 x 1,5 = 3 WE
die Gesamtzahl der Wohnungen betrigt mithin 19 VE

e 1 iehte:

19 ¥E x 3,5 = 67 Personen
= 51 Personen je ha Nettobauland

ve.
Bauordnungsmassnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan feste
gelegten Strassen die fir den Gemeinbediarf bendtigten Plichem in
Anspruch zu nehmen, Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine
befriedigenden Abmaschungen fiir dle Verwirklichung des Bebauungs=—
glaaia ergielt werden kinnen, beabsichtigt die Gemeinde, geniise der
§ 45 £f,, 80 ff, und 85 £f, des BBauG Grenzregelungen vorgunehmen,
Grundsticke umsulegen oder die erforderlichen Flichen zu enteignen.

vi.
Kosten der Durchfilhrung des Planes

Im Plangeblet sind vorhandene, nicht ausgebaute sowie geplante
Straceen mit einer Gecamtfliche won 1317 qm enthalten. Bei einer
Annabhme von 25,-- DM je gm ergeben sich liberschliglich errechnete
Gesantkosten von ”o Be== D,

Enteprechend der Satzung der Gemeinde trigt diese hiervon

10 $ = 3,292,500 DM

90 % = 29,632,50 DM werden auf die Rigentimer der Baugrundstiicke
nach dem Verhiiltnis der Summen ihrer Grundetiickefliichen und der su=-
lissigen Geschossfliichen verteilt.

Gesantgrundetiickefliche = Nettobauland = 13,129 qm
Gesamte gul, Geschoifliiche= 13J29 x 0,2 = 2,626

Summe 15,755 qm

Zu erheben sind hiernachs

3’t§3$§§9" 1.88 Dl Je qm Summe,

Ausbilttel, den /¢ /. /Q§é27

Blirggrmeister Ratshery



Satzung

zum Bebauungsplan Nr. 1 "Am Goenkamp"
der Gemeinde Ausblittel, Kreis Gifhorn

Aufgrund des § 6 der Niederszchsischen Gemeindeordnung vom 4.3.1955
(N@s+GVBl. S. 55) und der §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes vom

23.6 1960448 1. I 1960 S. 3%41) hat der Rat der Gemeinde Ausbiittel
a jﬂ.:.du ffB .+ beschlossen:

§ 1

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Am Goenkamp" mit dem Datum vom 12.2.1962
wird zur Satzung der Gemeinde Ausbiittel erklart. Er trifft durch die
in ihm erliuterten Signaturen die verbindlichen Festsetzungen Ifur
die stéddtebauliche Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches,

der durch strichpunktierte Linie dargestellt ist.

Die Vorschriften der §§ 4, 12 bis 20, 22 und 23 der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26. Juni 1962 (BGBl. I Nr. 23 S. 429) sind massgebend.

Bine Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefligt.

§ 2

Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Geschoscflachenzahlen und
zuldssigen Geschosszanten diirfen nicht iliberschritten werden.

§ 3
Die Mindestgrosse der Grundstiicke wird auf 800 gqm festgesetzt.

§ 4

Die in § 4 der Baunutzungsverordnung zugelassenen Ausnahmen sind
gemiss § 1 (5) der Baunutzungsverordnung allgemein zulédssig.

§ 5

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG.

§ 6

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausbiittel, den /4, 4. /4¢3

Blirgermeister Ratsherr




