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PRAAMBEL - AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - alle genannten Rechtsvorschriften in
der z.Zt. der Bekanntmachung geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Ribbesbuittel diesen
Bebauungsplan ,Ausbdittel-Siedlung/B4“ bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen und
den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Ribbesbduttel, den 04.10.2022 Buske
Blrgermeister
L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ribbesbdittel hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am
07.02.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Ribbesbduttel, den 04.10.2022 Buske
Blrgermeister

Planunterlage
Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte sowie eigene ortliche Vermessungen, M 1:1000; Auf-

trag: 2021-8027 - angefertigt im Oktober 2021, herausgegeben vom Katasteramt Gifhorn, bereit-
gestellt durch Erdmann Vermessung.

Landkreis: Gifhorn, Gemeinde: Ribbesbuttel, Gemarkung: Ausbduttel, Flur 1.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 § 9 Abs.1 Nr.2
Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze mit Stand vom August 2016
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 04.10.2022 Erdmann
Erdmann Vermessungen (ObVI)
L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo Schiitz Braunschweig

Am Hohen Felde 11, 38104 Braunschweig

Braunschweig, den 03.10.2022 Schutz
Planverfasser

Schiitz Planungsbiiro Braunschweig November 2022
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ribbesbuttel hat in seiner Sitzung am 09.06.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.06.2022 bis einschlieRlich
zum 22.07.2022 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Ribbesbduttel, den 04.10.2022 Buske
Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) wurden am 26.09.2022 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 04.10.2022 bis 18.10.2022
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ribbesbduttel, den 04.10.2022 Buske
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ribbesbdttel hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im Aufstellungs-
verfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemaR § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 03.11.2022 als Satzung (§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Ribbesbduttel, den 04.10.2022 Buske
Blrgermeister

L.S.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB am 15.11.2022 im
Elektronischen Verkindungsblatt der Samtgemeinde Isenbuttel Nr. 9 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am 15.11.2022 rechtsverbindlich ge-
worden.

Ribbesbduttel, den 15.11.2022 Buske
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemal § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Ribbesbduttel, den

Blrgermeister

Schiitz Planungsbiiro Braunschweig November 2022
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Gemeinde Ribbesblittel Bebauungsplan “Ausblittel-Siedlung/B4’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-9 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8 BauNVO
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Vergnigungsstatten gem.

§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdéhe GH betragt 10,0 m.

Untere Bezugsebene ist die mittlere Endausbauhdhe der angrenzenden Verkehrsfla-
che, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite, die der erschlieRenden Stralte
zugewandt ist. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralensei-
tigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal} der natirlichen Steigung oder
des Gefalles zu verandern.

Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes (Firstpunkt oder oberstes
Bauteil aus Bauprodukten). Ein Uberschreiten der Hoéhenfestsetzungen durch unterge-
ordnete Aufbauten wie Schornsteine oder Antennenanlagen ist zulassig.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Mischgebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Nicht liberbaute Flachen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.6 BauGB, § 9 Abs.2 NBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht fur andere
zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs.2 NBauO
als Grunflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griunflachen im
Sinne dieser Festsetzungen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Gebaude von sonstige Gewerbebetrieben gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 sind abweichend von
der offenen Bauweise sind bis zu einer Lange von 60 m zuldssig.

MaBnahmen zur Versickerung, Riickhaltung und geregelten Ableitung des Ober-
flaichenwassers (§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist als zentraler Rickhalteraum auf den Grund-
stlicken ein Volumen von mindestens 25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen.
Das Rickhaltevolumen ist durch Rasen-, Erd- oder Folienbecken, unterirdische
Speicherblocke, Speicherschachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanale, Grin-
dacher mit Retention oder einer technisch sinnvollen Kombination der vorgenannten
Anlagen herzustellen. Die Bewirtschaftung erfolgt durch Ruckhaltung, Vernassung,
Versickerung und Verdunstung des Regenwassers.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen fiir
schutzbedurftige Rdume - wie Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer, Blros - das
Erfordernis von passiven Schallschutzmallinahmen zu prtfen.

Die Ermittlung von Schienen- und Stra3enverkehrslarmimmissionen hat regelrecht rein
rechnerisch nach den in der Schall 03 vi und der RLS-90 vii (vgl. auch Anlage 1 und 2
zur 16. BImSchV) beschriebenen Verfahren zu erfolgen. Zur Ermittlung von passiven
Schallschutzmalinahmen sind die Berechnungsregeln und sonstigen Ausfliihrungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ anzuwenden.

Schitz Planungsbiro Braunschweig September 2022
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Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann abgewichen werden, soweit
dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

8.  Ein- bzw. Ausfahrt zur BundesstraRe 4 (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzte Ein- bzw. Ausfahrt zur Bundesstralle 4 auf der sidlichen
Grundstucksseite kann gem. § 9 Abs. 2 bis zur Festsetzung der kuinftigen Ortsdurch-
fahrt vorab hergestellt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Bauliche Anlagen an BundesfernstraBen § 9 Abs. 6 BauGB
Ausserhalb der OD-Grenze entlang der freien Strecke der Bundesstral3e 4 gilt die
20,00 m Bauverbotszone. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art
in einer Entfernung von bis zu 20 Meter langs der Bundesstrallen, jeweils gemessen
vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Bauverbotstrei-
fen). Innerhalb dieses Bauverbotsstreifens sind des Weiteren Nebenanlagen i.S.v. § 14
Abs. 1 BauNVO oder Werbeanlagen ebenfalls unzulassig.

Hinweis: Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde dieser Sachverhalt berlcksichtigt.

Schitz Planungsbiro Braunschweig September 2022
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1.

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Ausblttel-Siedlung/B4 ist ein Bauvorhaben
eines oOrtlichen Handwerks- und Einzelhandelbetriebes aus Ausbuttel. An dem Stamm-
sitz des Unternehmens sind die Expansionsmaoglichkeiten ausgeschopft, so dass flir den
Bedarf an neuen Lagerkapazitaten die Suche nach einem geeigneten Grundstiick in der
raumlichen Nahe zum Stammsitz notwendig wurde. Mit einem inneroértlichen Grundstiick
in Ausbuttel-Siedlung wurde eine geeignete Flache gefunden. Das von vorhandenen Sied-
lungsteilen umgebene Plangebiet liegt westlich der Bundesstralie 4, 6stlich der Regional-
bahnlinie Braunschweig - Uelzen.

Eine Bauvoranfrage beim Landkreis Gifhorn hat ergeben, dass fir die Zulassigkeit des
Bauvorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist, um die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung sicher zu stellen. Um diesem Erfordernis zu entsprechen,
hat der Rat der Gemeinde Ribbesbttel am 17.06.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Ausbdttel-Siedlung/B4" gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Mischgebietes, um die die Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung zu berlcksichtigen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines sonstigen Gewer-
bebetriebes und erganzender Wohnbebauung geschaffen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und § 1a BauGB
bertcksichtigt sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungs-
chancen fir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen. Ohne
gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten in den Gemeinden ist der Erhalt und Fortbestand
von dorflichen Strukturen, die einen wichtigen Teil unserer Siedlungskultur darstellen und
die das Orts- und Landschaftsbild pragen, nicht gewahrleistet.

Kommunale Struktur
Samtgemeinde Isenbiittel

Ribbesbuttel gehort als politisch selbstandige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde
Isenbittel zum Landkreis Gifhorn.

Die Samtgemeinde liegt im Schwerpunkt des raumlichen Dreiecks, das aus den
Oberzentren Braunschweig im Stden und Wolfsburg im Osten sowie dem Mittelzentrum
Gifhorn im Norden gebildet wird. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbuttel hat eine
Flache von rund 77 km2. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah,
Isenbuttel, Ribbesbuttel und Wasbuttel. Sitz der Verwaltung ist Isenbuttel. Insgesamt
leben rund 15.500 Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Ausstattung in der Samtgemeinde mit Laden und Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das weitere Bildungsange-
bot mit Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a. eine Seniorenwohnanlage
erfullen die Anforderungen einer grundzentralen Versorgung und sind fast alle in Isenbuit-
tel angesiedelt.

Die Lage im Landschaftsraum Stdheide mit gro3- und kleinrdumigen Wald-, Heide- und
Wiesenflachen bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Naherholung und I&adt zum Wandern,
Radfahren und Reiten ein. Ein besonderer Anziehungspunkt ist der bekannte, 62 ha
grol’e Tankumsee.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Oktober 2022 Seite 3
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Gemeinde Ribbesbiittel

Die Gemeinde Ribbesbttel liegt im Nordwesten des Samtgemeindegebietes. In der
Gemeinde Ribbesbiittel mit den Ortsteilen Ribbesbittel, Ausblittel, Druffelbeck, Vollbuttel
mit den Wohnplatzen Klein Vollbuttel und VoRheide und Warmbdittel leben zurzeit ca.
2.200 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von knapp 25 km?.

Ribbesbuttel ist mit 700 Einwohnern der "Hauptort” der Gemeinde mit Sitz der Gemein-
deverwaltung und den offentlichen Bildungseinrichtungen Grundschule und Kindertages-
statte. Fur die Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Vereine und Einrichtungen wie
Sportverein, Schitzenverein, Freiwillige Feuerwehr, Gesangsverein, Landfrauenverein mit
Feuerwehrkapelle, evangelische Kirchengemeinde mit der Frauenhilfe an.

In Ribbesblttel sind private Versorgungseinrichtungen fir den taglichen Bedarf wie auch
in anderen Ortschaften dieser GroRenordnung nur im begrenzten Umfang vorhanden.

Ortsteil Ausbiittel

Ausbuttel wurde erstmals 1330 urkundlich als Asesbuetle erwahnt. Die urspringliche
Siedlung bestand aus wenigen landwirtschaftlichen Hofstellen. Bis zum Jahr 1945 lebten
rd. 100 Einwohner in Ausbittel. Nach 1945 entstand ndérdlich, in fast 1.000 m Distanz zur
alten Ortslage "Ausbuttel-Siedlung” Baugebiete mit iberwiegend Wohn- und Mischnut-
zungen. Die Einwohnerzahl von Ausbuttel verdreifachte sich auf rd. 300 im Jahr 2018.

In Ausbuttel sind neben den landwirtschaftlichen Hofstellen zwei Gaststatten, ein Auto-
handel mit einer Reparaturwerkstatt und ein Fachhandel und Handwerksbetrieb flir Ka-
mine vorhanden. Im Norden der Gemarkung Ausbuttel wird der bestehende Wertstoffhof
zum Abfallwirtschaftszentrum umgebaut. Angegliedert ist die Jugendwerkstatt Gifhorn,
die Jugendliche und Erwachsene betreut und in die unterschiedlichen Arbeitsablaufe der
Abfallwirtschaft einweist. Weiterhin befinden sich in Nachbarschaft zum Abfallwirtschafts-
zentrum das Umspannwerk Ausblittel der LSW Netz und eine Gartnerei.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Oktober 2022 Seite 4
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Réumliche Lage

Durch Ausbuttel und "Ausblttel-Siedlung” verlauft die Bundesstralie 4. Die B 4 folgt im
Abschnitt von Braunschweig bis in die Nahe von Hamburg einer jahrhundertealten mittel-
europaischen Post- und Verkehrsverbindung, die wahrend der Hansezeit als ,Salzstralke”
— wegen des Salzhandels bei Lineburg — bekannt war. Heute ist die Bundesstralle eine
wichtige, mit rd. 18.000 KFZ stark mit Uberortlichen Verkehr belastete Hauptverkehrs-
achse verursacht u.a. durch einen hohen Pendleranteil aus dem ndrdlichen Umland zum
Oberzentrum Braunschweig. Diesem Verkehrsaufkommen werden insbesondere die Orts-
durchfahrten nicht mehr gerecht. Larm, Abgase und lange Staus belasten die Einwohner
und die Umwelt.

Um die Ortschaften vom Durchgangsverkehr zu entlasten, wurde fiir die B 4 zwischen Gif-
horn und sudlich Meine der Neubau der Bundesstralde in den Bedarfsplan fir die Bundes-
fernstraflden als vordringliche MaRnahme eingestellt. Das Planfeststellungsverfahren steht
kurz vor dem Abschluss, mit einem kurzfristigen Baubeginn wird gerechnet.

Ausbittel und Ausbuttel-Siedlung werden von der Regionalbahnstrecke Braunschweig -
Uelzen tangiert. Die nachsten Haltestellen sind in Rottgesbuttel und Gifhorn. Uber Busli-
nien ist Ausbuttel mit den benachbarten zentralen Orten verbunden.

Die selbststandige Gemeinde Ausblittel wurde 1970 im Zuge der Gebietsreform in die
Gemeinde Ribbesbluttel eingegliedert.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Oktober 2022 Seite 5
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3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des innerértlichen Siedlungsgefliges von Ausbuttel-
Siedlung. Im Nordwesten, Osten und Stiden ist das Plangebiet von vorhandenen
Siedlungsteilen umschlossen, die Uberwiegend Wohn- und Mischnutzungen aufweisen.

\ R == -

Luftbild: Google earth

Plangebiet und mgebun

Ostlich des Plangebietes verlauft die Gifhorner StraRe (B4) und im Westen die Regional-
bahnstrecke Braunschweig-Uelzen. Diese quert die Gifhorner Stral’e nérdlich vom Plan-
gebiet. Die bisher unbebaute "Dreiecksflache” zwischen Bahnstrecke und Bundesstralte
wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Oktober 2022 Seite 6
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der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

—
Bebauungskonzept

Die konkret geplante Bebauung mit einem Lagergebdude mit und einem spater in Aus-
sicht genommenen Wohngebaude entspricht einer typischen Mischnutzung an einer
Uberortlichen Durchgangsstrae. Gewerbliche Nutzungen, Handelseinrichtungen, Be-
herbergungsbetriebe und Wohnnutzungen bilden mit ihnrem Nebeneinander von grof3-
flachigen bis kleinteiligen Gebdudestrukturen das heterogene Erscheinungsbild der

Bebauung der Ortschaften an der Bundesstral3e.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt von der Gifhorner Stral3e, so dass die Auswei-
sung von neuen StralRenverkehrsflachen nicht erforderlich ist.

Der Bereich der Githorner Stralde liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Bei einem Erorte-

rungstermin mit der Nds. Landesbehorde flr Strallenbau und Verkehr und dem LK Gif-
horn wurde die Festlegung einer Ortsdurchfahrt fur diesen Bereich in Aussicht gestellt.

Bis zur Festlegung der Ortsdurchfahrt kann das Grundstuck bereits Uber die festgesetzte
Ein- bzw. Ausfahrt an der sudlichen Grundsticksseite erschlossen werden. Ein Linksab-
biegestreifen ist aufgrund der geringen Anzahl der zu erwartenden Zufahrten nicht erfor-

derlich.

Im Zusammenhang mit dem Neubau der Bushaltestellen in Ausbuttel-Siedlung ist fur den
Haltepunkt 4 auf der Westseite der Gifhorner Stralle zusatzlich eine ca. 100 m? grof3e
Flache des Flurstiicks 636/80 erforderlich. Der Bebauungsplan bertcksichtigt diesen
Flachenanspruch und setzt entsprechend der einen Einfahrtbereich fest an der stdlichen

Grundstuicksseite fest.

Seite 7
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die bestehenden Verbundnetze Wasser, Schmutz-
wasser, elektrische Energie, Telekommunikation usw. In Ergénzung zu den vorhandenen
Leitungsnetzen werden die erforderlichen Anschllisse hergestellt.

Strom und Gas

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas wird von der LSW Netz GmbH & Co.
KG, Wolfsburg ibernommen.

Wasser und Schmutzwasser

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch den Wasser-
verband Gifhorn. Die Ver- und Entsorgung der Neubebauung kann im Anschluss an die
vorhandenen Leitungen geschehen.

Das Schmutzwasser wird in der Klaranlage in Isenbittel gereinigt.
Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf dem Grundstuck
vorzusehen. Die Beseitigung kann durch Rickhaltung, Vernassung, Versickerung, Ver-
dunstung und Nutzung des Regenwassers erfolgen.

Das Niederschlagswasser kann nicht durch die 6ffentliche Kanalisation aufgenommen
werden und darf nicht auf 6ffentliche Flachen gelangen.

Nach den vorliegenden Ergebnissen des Bodengutachtens' liegen fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes durchlassige, sandige Béden mit geringem Schluffanteil vor,
die eine normale Sickerfahigkeit aufweisen. Der Grundwasserstand ist mit 2 m MHGW
ermittelt worden. Somit liegen die Voraussetzungen fir eine regelkonforme Versickerung
des Niederschlagswasser vor.

Das Rulckhaltevolumen ist auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes-A 138 "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” durch

Rasen-, Erd- oder Folienbecken, unterirdische Speicherblécke, Speicherschachte,
Brauchwasserzisternen, Stauraumkanale, Griindacher mit Retention oder einer technisch
sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen herzustellen.

Die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen der Baugenehmigung
bauordnungsrechtlich unter Beachtung der technischen Regeln nachzuweisen. Die Funk-
tionsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dauerhaft zu erhalten.

Alternativ sind RetensionsmafRhahmen zur Niederschlagsbeseitigung mdglich.
Eine Regenwasserrickhaltung kann mit temporaren Speichersystemen wie
Retentionszisternen oder mit Rigolensystemen mit gedrosselter Ableitung realisiert
werden. Zisternen kdnnen auch zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden.

Millentsorgung

Im Landkreis Gifhorn erfolgt die Mdllentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunterneh-
men.

Die Vorgaben der RASt 06 zur Mullentsorgung mit 3-achsigen Miillfahrzeugen kénnen
bericksichtigt werden.

1

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, bsp ingenieure GmbH, Braunschweig, 17.10.2022
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6.2

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenbuttel in der Metropol-
region Hannover-Braunschweig-Gaéttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, tUberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den 6kologischen, wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermalien fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flir andere gemeindeu-
bergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte flir eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen o6ffentlichen Anspriiche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungspléane) berthrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbdttel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevoélkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fur eine Star-
kung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Regionalverband Grof3raum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufuhren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP flir den Grofsraum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Kon-
zentration auszurichten. Es wird erganzt durch die Festlegung von Standorten mit be-
sonderen Funktionszuweisungen. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in
den zentralen Orten stattfinden. Die Ausweisung neuer Bauflachen hat der Funktion des
Zentralen Ortes zu entsprechen.
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Die Standorte ohne besondere Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung.
Diese orientiert sich am drtlichen Entwicklungsstand. Im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fur inre Eigenentwicklung unter
Bertcksichtigung der Rahmen setzenden, Uberértlichen und sonstigen fachlichen
Belange.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grof3raum
Braunschweig weist in der Samtgemeinde Isenbittel dem Ortsteil Isenbdttel die
zentralortliche Funktion eines Grundzentrums zu. In den Ubrigen Ortsteilen soll gleichwohl
eine auf

Eigenentwicklung ausgerichtete ortspezifische, den jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten
angepasste Siedlungsentwicklung méglich sein.

Das geplante Mischgebiet entspricht in seiner GroRe und der Nutzung durch einen bereits
am Standort Ausbuttel vorhandenen Fachhandel und Handwerksbetrieb fur Kamine einer
ortsangemessenen Siedlungsentwicklung im Sinne der Eigenentwicklung.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans werden die raumplanerischen Ziele und

=
|

Grundsatze beachtet.
i i N

usbiittel R =
RROP 2008 Zeichnerische Darstellung
In den zeichnerischen Darstellungen des RROP liegen fir das Plangebiet keine Festle-
gungen als Vorrang-, bzw. Vorbehaltsgebiete vor. Westlich an das Plangebiet angrenzend

ist die vorhandene Bahnstrecke als Vorranggebiet "Sonstige Eisenbahnstrecke (mit Regi-
onalverkehr)” festgelegt.

Das Gebot der Anpassung von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB wird durch den vorliegenden Bebauungsplan berticksichtigt.
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6.3

6.4

Flachennutzungsplan

Plnge'i'et
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Auszug Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbdittel stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ausbuttel-Siedlung/B4" Flachen flr die Landwirt-
schaft dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Danach kann ein Bebauungsplan, der von Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2
Nummer 2 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt
ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan "Ausbttel-Siedlung/B4" mit Festsetzungen auf der Grundlage des
§ 9 BauGB uber die Art und das Malf} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Siedlungsgefu-
ges von Ausblittel-Siedlung. Er schlie3t im Osten, im Stden und Nordwesten an die vor-
handene Bebauung an und stellt eine planerische Entwicklung nach Innen dar und erfullt
somit die Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gem.

§ 13a BauGB.
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6.5

Des Weiteren darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
da in ihm eine zulassige Grundflache von 20.000 m? deutlich unterschritten wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Bei Bebauungsplanen gem. § 13a BauGB wird:

* von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,

» von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

* von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflugbar sind,

» von dem Monitoring nach § 4c BauGB

» sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.

§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
geordnete Entwicklung des Gebietes. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ist gem.
§ 30 BauGB ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und
die Erschlieldung gesichert ist.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Mdglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fir die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfiihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB) und die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von land-
wirtschaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bertick-
sichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.
Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung

zu ,menschenwirdiger Umwelt*, ,natirlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und
Klimaanpassung“ und ,Baukultur®.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Satzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der Bau-
leitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um eine
Okonomisch, 6kologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Flachen-
neuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensqualitat in
den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst eine Flache innerhalb des vorhandenen
Siedlungsgefliges. Diese Flache wird zwar noch landwirtschaftlich genutzt, ist aber auf-
grund der isolierten Lage mit der umgebenen Bebauung und ihrer Grol3e ohne Bedeutung
fur die heutigen Anspriche der Landwirtschaft.

Alternative geeignete brachliegende, infrastrukturell gut angebundene Flachen sind in der
Gemeinde Ribbesblttel nicht vorhanden. Eine Flacheninanspruchnahme verbunden mit
der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen Iasst sich nicht vermeiden.
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Die vorliegende, flachensparende Inanspruchnahme einer bereits erschlossenen, inner-
ortlichen Flache entspricht den Entwicklungsziele der Gemeinde und stellt in Abwagung
gegenlber einer Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlich nutzbaren Flachen in Otrts-
randlage die bessere Losung dar.

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Anforderungen der “Vorrangigen In-
nenentwicklung’.

7. Umweltbelange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht
anzuwenden.

Der Bereich des geplanten Baugebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also FFH- oder EU-Vogel-
schutzgebiete, sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das Plangebiet unterliegt derzeit
auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.
Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebietes zwischen der Bundesstral3e und der
Regionalbahnlinie und der umgebenden Bebauung sind Beeintrachtigung von Tier- und
Pflanzenarten und deren Lebensraumen im Sinne des Artenschutzes nicht erkennbar.
Kenntnisse von Vorkommen besonders bzw. streng geschutzter Tierarten im Gebiet liegen
nicht vor.

Pflanzen- und Tierwelt sind aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und des
relativ hohen menschlichen Einflusses in der Umgebung stark Gberformt, die Vorkommen
der Situation angepasst. Die faunistische Bedeutung ist als gering einzustufen.

Grundsatzlich findet bei Durchfuhrung des Planverfahrens eine moderate Erweiterung des
bebauten Siedlungsbereiches statt. Es ergeben sich grundlegende Nutzungsanderungen
fur die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache, die teilweise tUberbaut, versiegelt
und in Grunflachen umgewandelt wird.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Alternative, geeignete Flachen, insbesondere freie Baugrundstiicke im Innenbereich
stehen in rdumlicher Nahe nicht zur Verfligung. Unter Berucksichtigung der Belange einer
sinnvollen Fortentwicklung vorhandener Ortsteile Iasst sich die Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen nicht vermeiden.

Auswirkungen der Bebauungsplanung
Gesetzliche Grundlage

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der Realisierung des
Bebauungsplanes ist von einer Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen
auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5
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NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschlieRend zu beurteilen.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild bringt Beeintrachtigungen fiir einzelne Schutzgiter mit sich. Betroffen
sind insbesondere die Schutzglter Boden, Pflanzen / Tierwelt und damit unmittelbar
zusammenhangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzgtiter Orts-/
Landschaftsbild und Mensch. Im Folgenden werden die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die einzelnen Schutzgiter dargestellt:

Boden

Nach Realisierung des Bebauungskonzeptes kénnen innerhalb der Flache, die als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen wird, bis zu 75% der Bodenoberflache versiegelt

werden. Die Versiegelung der Bodenflache durch Gebdude und sonstige bauliche
Anlagen verursacht eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, da die
Erdoberflache verandert wird und verloren geht. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden
stark beeintrachtigt.

Wasser

Bei Durchfuhrung der Planung ist das anfallende Regenwasser von den Dachflachen und
den Zuwegungen vor Ort zu versickern und oder zurtickzuhalten.

Da das anfallende Regenwasser im Baugebiet versickert bzw. verbleibt und die
grundwasserbelastende landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wird, kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser als nicht erheblich eingestuft werden.

Klima/Luft

Die geplante Bebauung geht mit einer Zunahme an warmluftproduzierenden Flachen
(Dach-, Wand- und befestigte Flachen) einher, was sich lokal auf das Kleinklima

im Baugebiet auswirken kann. Die offene Bebauung wird mit den umgebenden,
ausgleichenden Grunflachen die Durchgangigkeit der Windzirkulation nicht erheblich
gefahrden, wodurch der Verlust an kaltluftproduzierenden Flachen ausgeglichen werden
kann.

Pflanzen/Tiere

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes zwischen der Bundesstral’e und
der Regionalbahnlinie und der umgebenden Bebauung sowie der landwirtschaftlichen
Nutzung sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.

Die geplante Bebauung fihrt zu einem Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen der
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache, was auch den Verlust potentieller Habitate
fur die Fauna mit sich bringt.

Die Bauphase flihrt temporar zu verstarkten Larmbelastungen im Raum. Die Folgen der
Baumalinahme sind fir Fauna und Flora erheblich. In dem Baugebiet werden jedoch auch
Grunflachen entstehen, die mit einer entsprechenden Planung auch strukturreich gestaltet
werden konnen, so dass mit der Baumalnahme der Aufbau des Verbundnetzes nicht
erheblich gefahrdet wird. In der Umgebung sind mogliche Ausweichraume fir die Fauna
zusatzlich gegeben. Die Anlage neuer Gehdlzstrukturen kann die Beeintrachtigungen flr
Flora und Fauna zu einem Teil ausgleichen.

Landschaftsbild/ Erholung

Der Planungsraum besitzt fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nur eine
geringe Bedeutung. Mit den als Grinflachen hergestellten Freiflachen kénnen das Land-
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schaftsbild und der Erholungswert aufgewertet werden.
Mensch - Larmimmissionen

Wahrend der Bauphase wird es temporar verstarkt zu Larmbelastungen fur die benach-
barten Anwohner kommen.

Fur Schutzwirdige Nutzungen der geplanten Bebauung ist das Erfordernis von passiven
Schutzmallnahmen zu prifen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern.

Fazit

Mit der Baumalinahme werden die Schutzglter Boden, Wasser, Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt. Fur die 0.g. Schutzguter
wurde zum Teil Schutzbedarf angezeigt. Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
werden bei der Realisierung des Bauvorhabens berlicksichtigt.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der Nutzung werden die zuladssigen
Bodenversiegelungen auf den notwendigen Umfang beschrankt und der schonende
Umgang mit Boden bericksichtigt.

Das festgesetzte Pflanzgebot in Nachbarschaft zu den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen schafft einen angemessenen Ubergang zwischen besiedelten Flachen
und der freien Landschaft.

8.  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch auRerhalb der
besonderen Schutzgebiete zu erhalten. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorrangig zu vermeiden und zu minimieren.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
ausgeglichen werden.

Als grunordnerische Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen sind im Bebauungsplans die Begrenzung der Versiegelung (GRZ) und
Baumanpflanzungen festgesetzt.

Die Uberschlagige Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt hat ein
Ausgleichsbedarf von 6.500 Werteinheiten ergeben. Eine Festsetzung entsprechender
Ausgleichsmaflnahmen ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal § 13b BauGB erfolgt. Danach gilt mit Verweis auf den § 13a BauGB, dass die zu
erwartenden Eingriffe als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind.

9. Larmimmissionen

An den Geltungsbereich grenzen zwei Verkehrswege an. Im Osten die Bundesstrealie 4
und im Nordwesten die Bahnstrecke Braunschweig Uelzen RB 47.

Zur Beurteilung der Larmbelastung der Bahnstrecke wurde ein Bauleitplan der Gemein-
de Réttgesbiittel (Sandkamp 2. Anderung) zum Vergleich herangezogen.,da das sidlich
gelegene Baugebiet auch direkt an dieser Bahnstrecke liegt. Hier wurden folgende Larm-
pegelbereiche gutachterlich ermittelt. Der Bereich bis zu einem Abstand 15 m zur Schiene
liegt der Larmpegelbereich Il vor. Die Flachen mit einem Abstand von Uber 15 m werde
dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. Die Baugrenze zur Bahnstrecke wurde mit 15 m
festgesetzt, sodass die die Uberbaubaren Flachen durch Larmbelastung der Bahnstrecke
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insgesamt im Larmpegelbereich Il liegen. Flur schutzwurdige Nutzungen werden in diesem
Larmpegelbereich die Anforderungen an passiven Schallschutz meistens durch die heu-

tigen Anforderungen zur Warmedammung erfullt.
Zur Beurteilung der Larmimmissionen von der Bundesstralie ist bei der heutigen Ver-
kehrsbelastung mit hohen Anforderungen an den Schallschutz zu rechnen. Eine Wohn-
bebauung wird erst dann in Aussicht genommen, wenn die geplante Ortsumgehung fertig
gestellt worden ist. Die dadurch zu erwartende Reduzierung der Verkehrsbelastung ist
nicht eischatzbar. Daher setzt der Bebauungsplan zum Schutz gegen schadliche Umwel-
teinwirkungen flr schutzbedirftige Raume - wie Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer,
Buros - fest, das Erfordernis von passiven SchallschutzmalRnahmen zu prifen.

10. Festsetzungen des Bebauungsplanes

197/22

‘

Gifhorner Strafle

|
‘ [
|
| ©
N
Erdmann Vermessungen Gifhorn | E
Auftragsnummer:  2021-8027 - angefertigt im Okt. 2021 !
T |
©2021 Q LGLN
Quelle der Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
1 : <
Zeichnerische Festsetzungen

10.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache in der Mitte der Ortslage von Ausbuttel-Siedlung mit einer Flache von rd. 0,3 ha.

10.2 Art der baulichen Nutzung
Fir das Baugebiet wird als besondere Art der baulichen Nutzung “Mischgebiet” (MI) gem.

§ 6 BauNVO festgesetzt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich storen.

Seite 16
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10.3

10.4

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, Geschéfts- und Burogebaude,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8 BauNVO
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Vergnliigungsstatten, um den
Gebietscharakter der benachbarten Bebauung zu wahren und vekehrsintensive Nut-
zungen zu vermeiden.

MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung nehmen Riicksicht auf die Anforde-
rungen der geplanten Mischnutzung und die benachbarten Baugebiete.

Sie beachten die Grundsatze des flachensparenden Bauens in Abwagung mit einer mog-
lichen, sinnvollen Durchgrinung unter 6kologischen und siedlungsklimatischen Aspekten.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 ermdglicht eine dem Nutzungszweck und der
Ortlichkeit entsprechende, angemessene Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahl liegt im Rahmen zulassigen Orientierungswerte nach

§ 17 BauNVO. Die zulassige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften
des § 19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen bis zu 50 vom Hundert Giberschrit-
ten werden.

Um fur das Plangebiet eine angemessene Durchgrinung zu gewahrleisten, wird festge-
setzt, dass die nicht Gberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht flr
andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

§ 9 Abs.2 NBauO als Grunflachen auszubilden sind. Kies- /Schotterflachen gelten nicht
als Grunflachen im Sinne dieser Festsetzungen. Ziel dieser Festsetzung ist der Aus-
schluss u.a. von Schotterflachen und nicht erforderlichen Versiegelungen der privaten
Grundstucksflachen.

Gebaudehohe

Auf eine Festsetzung der Anzahl der héchstzulassigen Vollgeschosse wird verzichtet,
da bei gewerblichen Nutzungen aus funktionalen Griinden sehr unterschiedliche
Geschosshdhen zu erwarten sind.

Die erfolgte Einschrankung der zuldssigen Gebaudehdhe auf 10 m als Héchstmall genigt
in der Regel den unterschiedlichen Anspriichen der Gewerbebauten. Sie entspricht der
dorflichen Ortslage. Bezugspunkte fur die Hdhenangaben sind die mittlere Hohe der vor-
handenen Stral’e und der hdchste Gebaudepunkt.

Uberbaubare Flichen - Baugrenzen

Durch die Festlegung von Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstickflachen
bestimmt, in denen die Errichtung der baulichen Anlagen zulassig ist. Die festgesetzten,
Uberbaubaren Flachen bieten genigend Freiraum zur Anordnung der Gebaude auf den
Grundstlicken. Die Baugrenzen berlicksichtigen die bauordnungsrechtlich, erforderlichen
Grenzabstande und die Bauverbotszone an der Bundesstralie..

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Oktober 2022 Seite 17



Gemeinde Ribbesbiittel . Bebauungsplan Ausbittel Siedlung/B4 Begriindung

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Bauweise

Um den Anforderungen der Mischnutzungen zu berticksichtigen sollen abweichend von
der offenen Bauweise auch Gebaude Uber 50 m Lange ermdglicht werden. Bei der of-
fenen Bauweise sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande zu den Grund-
stlicksgrenzen einzuhalten.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um der ortlichen Situation zu entsprechen, wird die Anzahl der Wohnungen begrenzt. Je
Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen bzw. je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung
zulassig.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Gifhorner StralRe” (B4). In Héhe des Plan-
gebietes befindet sich auf der Westseite der Gifhorner Strale eine Bushaltestelle. Fir die
Bushaltestelle ist der barrierefreie Ausbau als Férdermalinahme vorgesehen. Fur die Bu-
shaltestelle werden im geringen Umfang zusatzliche Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs beansprucht. Diese zusatzlichen Flachen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt direkt von der "Gifhorner Stralie’
Uber die festgesetzte Ein- bzw. Ausfahrt. Die Lage der Ein- bzw. Ausfahrt an der stdlichen
Grundstlcksseite erfolgte in Abstimmung mit den zustandigen Stralenverkehrsbehoérden
und wird mit der groReren Entfernung zum nérdlich gelegenen Bahnibergang begriindet.
Mit Ausnahme der Ein- bzw. Ausfahrt wird an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache
ein Bereich ohne Zu- und Ausfahrt festgesetzt.

Der Ortsteil Ausbuttel-Siedlung liegt zur Zeit noch an der freien Strecke der Bundesstral3e.
Die Gemeinde Ribbesbttel und die zustandigen Stralienverkehrsbehérden beabsichtigen
einvernehmlich die Einrichtung einer Ortsdurchfahrt. Der Bebauungsplan setz gem. § 9
Abs. 2 BauGB fest, dass die Ein- bzw. Ausfahrt zur Bundesstralie 4 bis zur Festsetzung
der kiinftigen Ortsdurchfahrt vorab zulassig ist.

Stellplatze

Fir bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten
lassen, missen gem. § 47 NBauO Einstellplatze in solcher Anzahl und Gré3e zur
Verfligung stehen, dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der Anlagen
aufnehmen kénnen.

Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze wird bauordnungsrechtlich festgelegt.

Versickerung des Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser kann nicht durch die 6ffentliche Kanalisation aufgenommen werden.
Daher ist bei der Durchfuhrung des Vorhabens das anfallende Regenwasser von den
Dachflachen und den Zuwegungen vor Ort zu versickern oder zurlickzuhalten.
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10.10

11.

12.

Nach den vorliegenden Ergebnissen des Bodengutachtens? liegen fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes durchlassige, sandige Béden mit geringem Schluffanteil vor,
die eine normale Sickerfahigkeit aufweisen. Der Grundwasserstand ist mit 2 m MHGW
ermittelt worden. Somit liegen die Voraussetzungen fir eine regelkonforme Versickerung
des Niederschlagswasser vor.

Als Versickerungsanlagen geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen-

und Erdmulden. Die Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVGW-A 138: ,Planung, Bau

und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie die

des Merkblattes ATV-DVGW-M 153: ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser® sind zu berilcksichtigen. Die Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen
ist dauerhaft zu erhalten.

Durch die direkte Versickerung oder Uiber Zwischenspeicherung wird das anfallende
Niederschlagswasser wieder dem Grundwasser zugefiihrt. Dadurch werden die nattrliche
Bodenfunktion und die Grundwasseranreicherung unterstitzt und somit die Belastung der
Gewasser verringert.

Alternativ sind Retensionsmafinahmen zur Niederschlagsbeseitigung maglich.
Eine Regenwasserruckhaltung kann mit temporaren Speichersystemen wie
Retentionszisternen oder mit Rigolensystemen mit gedrosselter Ableitung realisiert
werden. Zisternen kdnnen auch zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden.

Passiver Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen fiir
schutzbedurftige Raume - wie Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer, Blros - das Er-
fordernis von passiven Schallschutzmalinahmen zu prifen.

Die Ermittlung von Schienen- und Stral3enverkehrslarmimmissionen hat regelrecht rech-
nerisch nach den in der Schall 03 vi und der RLS-90 vii (vgl. auch Anlage 1 und 2 zur 16.
BImSchV) beschriebenen Verfahren zu erfolgen. Zur Ermittlung von passiven Schalls-
chutzmalinahmen sind die Berechnungsregeln und sonstigen Ausfihrungen der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ anzuwenden.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann abgewichen werden, soweit
dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Bauflachen sind bereits erschlossen. Kosten fur die Anschlisse der Ver- und Ent-
sorgungsmedien werden von dem Vorhabentrager ibernommen. Die Gemeinde wird
erganzend zum Bebauungsplan mit den Grundstlckseigentimern einen stadtebaulichen
Vertrag abschliel3en, der u.a. Regelungen der Kostenlibernahme vorsieht.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

2

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, bsp ingenieure GmbH, Braunschweig, 17.10.2022
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13.

Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Landkreis Gifhorn
Brandschutz
Allgemein:

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehért neben der abhan-
gigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige
Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversorgungsunter-
nehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich dazu Uber die
vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu versehen, um
die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten
werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die gerin-
gen Rohrdurchmesser fihren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche
Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfugung gestellt werden kann.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Prufung der vorliegenden Unterlagen aus brandschutz-
technischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Keine ausreichenden Angaben zur Gebietstypik, daher kann keine Aussage zum Ldsch-
wasserbedarf getroffen werden.

Bemessung:

Gegen den B—Plan bestehen gemal der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und Beschrei-
bungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Bedin-
gungen erfullt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der Planerstellung und Ausflihrung
der Erschlieung beachtet werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loéschwasserbereitstellung fiir die geplanten Gebietstypen fir
zwei Stunden als Loschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann
der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder uner-
schopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf
Uber unabhangige Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwas-
serteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300
m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht
weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsach-
liche Loschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem
Gemeinde-/Samtgemeindebrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung
,Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Ver-kehrsflachen“ der AGBF, des
DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen grofiere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pfle-
geheime, Sonderbauten u. 8.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser
fir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge fir den Objekt-
schutz richtet sich nach der Art und der GréRe des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt
die oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und
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entsprechende Wendemaglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1
DVO-NBauO

4.

Zu allen Grundstlcken und Gebauden sollte eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§4 NBauO in Ver-
bindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr)

Kreisarchaologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in dem ge-
planten Bereich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten,
die dann unverzulglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde / der Kreis- und Stadtarcha-
ologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden
mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Méglicherwei-
se auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belas-
sen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

LGLN - Kampfmittelbeseitigung

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor:

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbela-
stung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Empfehlung: Luftbildauswertung

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht ein-
geflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kbnnen naturlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der
RD Hameln-Hannover des LGLN.

Landwirtschaftskammer NDS, Bezirksstelle Braunschweig
Hinweise zu landwirtschaftlichen Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Immissionen ent-
stehen, die in den Geltungsbereich hineinwirken kénnen und als ortslblich zu tolerieren
sind.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Randbereich des Plangebietes befindet sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefligtem Plan (Strallenparzelle B4) ersichtlich sind. Der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Verkehrswege sind so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder ver-
legt werden mussen.

Deutsche Bahn
Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Abstande

Die Abstande gemal § 5 NBauO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind zwingend einzuhalten.

Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaf-
ten jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss. Die genaue Lage ist durch Suchschlitze zu ermitteln.

Neuanpflanzungen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Die Anpflan-
zungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uber-
hang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Abstande der Pflanzorte sind so wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshéhe der Baume und der Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. durch
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlos-
sen werden.

Beleuchtung

Es muss ausgeschlossen werden, dass durch angebrachte Beleuchtung bzw. Leuchtkor-
per jeglicher Art, der Eisenbahnbetrieb beeintrachtigt wird. Insbesondere bei Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuch-
tung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustel-
len, dass Blendungen der Triebfahrzeugflihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zugangs- und Zufahrtrechte

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fur die Instandhaltungs-
und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, durfen auch wahrend der Bauzeit
nicht eingeschrankt werden.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege mussen standig frei und befahrbar
sein und durfen durch die geplante MalRnahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.)
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14.

nicht beeintrachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fur Flucht- und
Rettungswege sind einzuhalten.

Hinweise zum Immissionsschutz

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstau-
be, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanla-
gen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalinah-
men zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten werden, d.h. je starker
der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fir die Wohnbaupla-
nung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die
baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um
diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der Emissionen
aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und flihren zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Im Nahbereich zur Bahnstrecke sind Erschitterungsimmissionen bedingt durch den
Schienenverkehr nicht auszuschliefen. Diese verursachen im Regelfall zwar keine Ge-
baudeschaden, sind jedoch moglicherweise von Menschen in den Gebauden zu spuren.
Es sind daher notwendige MalRnahmen in den bahnnahen Gebauden zur Vermeidung von
Erschitterungen durchzufihren.

Eventuell erforderliche Schutzmaflinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Vodafon Kabel

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Die genaue Ausgestaltung der geplanten sudlichen Zufahrt zum Mischgebiet ist vor der
Bauausflihrung mit den aktuellen Planungen der Stralenbauverwaltung zu der Busbucht
abzustimmen.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1), § 4 (2) und § 4a (3) BauGB sind
Stellungnahmen von Dritten, Behdrden und Tragern offentlicher Belange eingegangen,
die eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten. Private Stellungnahmen
ausden Verfahren nach § (1), § 3 (2) und § 4a (3) liegen nicht vor.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigeftigt.
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15. Verfahrensvermerk
Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 22.06.2022 bis 22.07.2022 &ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf der Begrindung hat mit dem zugehdérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vom 04.10.2022 bis 18.10.2022 erneut
offentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung am 03.11.2022 durch den Rat der Gemeinde
Ribbesbuttel unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Ribbesbuttel, den 04.11.2022 Buske
BlUrgermeister
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ANLAGE 1

Gemeinde Ribbesbittel
Bebauungsplan ,Ausbuttel-Siedlung/B4"
Abwagungstabelle

Seite 1

Stand: 18.10.2022

Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 04.10. bis zum 18.10.2022
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB, Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 22.06.2022 bis 22.07.2022
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 15.02.2022 bis 02.03.2022 und frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Lfd. Nr.
Datum

Behdrden, sonstige TOB

Stellungnahme
Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

Abwagung

1.
30.09.22

21.07.22

Landkreis Gifhorn

Stellungnahme erneute Behdrdenbeteiligung § 4a (3) BauGB

Hinweise zur Ortsdurchfahrt

Im Hinblick auf die Festsetzung einer Ortsdurchfahrt im Zuge der B 4 bestehen
gegen die geanderte Planung keine Bedenken.

Bei entsprechendem Ausbau der Seitenraume der B 4 kann eine OD-
Festsetzung bis zum ndrdlichen Ende des Plangebietes in Aussicht gestellt
werden.

Stellungnahme Behordenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Untere Bauaufsichtsbehérde
Keine Bemerkungen oder Anregungen.

Hinweise zum Brandschutz

Allgemein:

Zur Sicherstellung der Ldschwasserbereitstellung wurden durch den Planauf-
steller keine oder geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der
abhéngigen Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhangige Léschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu tber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fuhren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Loschwas-
sermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden kann.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wurde bereits erganzt.
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Keine ausreichenden Angaben zur Gebietstypik, daher kann keine Aussage
zum Léschwasserbedarf getroffen werden.

Bemessung:

Gegen den B - Plan bestehen gemaR der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und
Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der
Planerstellung und Ausfithrung der ErschlieBung beachtet werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebiets-
typen fiir zwei Stunden als Ldschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu
erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hyd-
rantennetz) oder unerschépfliche Wasserquellen zur Verfugung gestellt werden,
ist der Loschwasserbedarf iber unabhéngige Ldschwasserentnahmestellen
(z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Was-
serentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt
sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie
von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwas-
serbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der
Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in ffentlichen Ver-
kehrsflachen” der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Ldschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
GroRe des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m iiber der Gelédndeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wen-
dehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO
Hinweis:

Zu allen Grundstlicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(84 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)
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Hinweis der Kreisarchdologie Der Hinweis wird beachtet.
Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in Die Begriindung wird ergénzt.
dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorha-
ben bestehen daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der
Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; in-
go.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde
und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor
Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehorde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht
errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Bau-
denkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-
richten, andern oder beseitigen will. Diese Genehmigung ist gemaf § 10 Abs. 3
NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstofien
wirde.

In der Umgebung des geplanten Gebietes sind keine Baudenkmale nach § 4
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vorzufinden.

Somit sind Auflagen seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde nicht erforder-
lich.

Hinweise des KreisstraRenwesen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kreisstrafen und Ortsdurchfahrten sind nicht betroffen.
Eine OD-Verlegung wurde vom Fachbereich 8.2 in Aussicht gestellt.

Bedenken der Unteren Wasserbehorde Die Bedenken werden beachtet

Die ErschlieBung ist solange als nicht gesichert anzusehen, bis durch ein Bau- | Nach den vorliegenden Ergebnissen des Bodengutachtens liegen fir den Gel-
grundgutachten dargelegt werden kann, ob die geplante Versickerung des tungsbereich des Bebauungsplanes durchlassige, sandige Boden mit geringem
Niederschlagswassers tatsachlich technisch méglich ist. Schluffanteil vor, die eine normale Sickerfahigkeit aufweisen. Der Grundwasser-

stand ist mit 2 m MHGW ermittelt worden. Somit liegen die Voraussetzungen fiir
eine regelkonforme Versickerung des Niederschlagswassers vor.
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Hinweise der Unteren Abfallbehorde

Seitens des Landkreises Gifhorn ist die ordnungsgeméaRe Durchfiihrung der
Millabfuhr ausschlieRlich auf éffentlichen Verkehrswegen gesichert. Hierzu sind
die Vorgaben der RASt 06 unter Berticksichtigung eines 3-achsigen Miillfahr-
zeuges (Fahrkurve 3) zu beachten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu beriicksichtigen:

- Mindestradius fiir Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Frei-
haltezone von mindestens 1,0 m;

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 m x 4,0 m

Anwohner von Stral8en, die die 0.g. Anforderungen nicht erfillen, haben ihre
Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der Millabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr)
im Bereich der 6ffentlichen Strale dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahr-
zeuge der Miillabfuhr ungehindert an- und abfahren konnen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundsttick zurlickzuholen. Ggf. sind entsprechend
geeignete Standplatze fiir die Mllbehalter oder- sécke einzurichten.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Hinweise zur Larmvertraglichkeit

Angaben zu méglichen, von der Planflache ausgehenden Emissionen lassen
sich in den vorgelegten Planunterlagen nicht finden.

Eine fachtechnische Stellungnahme zu mdglichen, von der Flache ausgehenden
Emissionen und deren Einwirkungen an der nachsten Wohnbebauung, ist daher
nicht moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass gewerblicher Larm nicht ohne weiteres mit
Verkehrslarm verglichen werden kann; erhebliche Larmbeeintréchtigungen
kénnen z.B. von einem Lagerbetrieb insb. bei nachtlichen Anlieferungen oder
technischen Gebaudeausstattungen ausgehen. Hierzu kénnen auch Hand-
werks- und Einzelhandelsbetriebe z&hlen.

Auf den Hinweis der Immissionsschutzbehérde aus der vorangegangenen Ver-
fahrensbeteiligung wird verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die ordnungsgeméaRe Durchfiihrung der Millabfuhr ist gesichert. Das Grundstiick
liegt direkt an einem 6ffentlichen Verkehrsweg.

Die Hinweise werden beachtet.

Die geplante Lagerhalle des in Ausbiittel ansassigen Handels- und Handwerksbe-
triebs dient nur der Lagerung von Kaminen und den erganzenden Baustoffen. La-
devorgange finden weitestgehend innerhalb des Gebaudes statt. Mit erheblichen
und deshalb unzumutbaren Immissionen durch die Nutzung der Lagerhalle ist nicht
zu rechnen. Lagerplatze auf den Freiflachen sind nicht vorgesehen. Der zu erwar-
tende Zufahrts- und Abfahrtsverkehr zu der geplanten Halle ist mit max. 10 Fahrten
am Tag als gering und mischgebietstypisch einzustufen. Lieferverkehre wahrend
der Nachtstunden finden nicht statt.

Fir das Betriebsgrundstiick legt der Bebauungsplan ein Mischgebiet fest. Mischge-
biete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Insoweit ist davon auszugehen, dass von gesun-
den Wohnverhaltnissen innerhalb des Mischgebietes auszugehen ist.

Der Beurteilungspegel der vom Lagerbetrieb auf dem Grundstiick ausgehenden
Geréausche einschlieflich der Gerausche vom Fahrverkehr darf die in der TA Larm
Ziff. 6.1 festgesetzten Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A)
nachts an den néchsten stidlich gelegenen Wohnhausern in der Nachbarschaft
nicht dberschreiten. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am maRgeblichen Immissionsort
die Immissionsrichtwerte nicht tiberschreitet. Unzumutbare Gerauscheinwirkungen
durch die geplanten Nutzungen auf das sudlich angrenzende geplante allgemeine
Wohngebiet nicht zu erwarten.
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09.03.22

Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

Untere Bauaufsichtsbehorde

Hinweis zur Art der Nutzung

Das vorgesehene Mischgebiet soll der Unterbringung eines Gewerbebetriebes
dienen. Ein Mischgebiet ist jedoch gekennzeichnet davon, dass sowohl Woh-
nungen als auch Gewerbebetriebe angesiedelt sind.

Die Nutzungsarten Wohnen und Gewerbebetriebe stehen dabei gleichberechtigt
nebeneinander — das heilt aber auch, dass sie in einem ausgewogenen Ver-
haltnis nebeneinanderstehen sollten. Hier wird angeregt, eine andere Gebiets-
typik zu wahlen.

Brandschutz

Allgemein:

Zur Sicherstellung der Ldschwasserbereitstellung wurden durch den Planauf-
steller keine oder geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der
abhangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhangige Loschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu tber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fihren dazu, dass (iber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Loschwas-

Die Festsetzung eines Mischgebiets auf dem Betriebsgrundstiick nicht bedeutet,
dass die Nachbarn Immissionen, wie sie in einem Mischgebiet zuldssig sind, hin-
nehmen mussten. Vielmehr begriindet die Grenzlage zu einem allgemeinen Wohn-
gebiet eine besondere gegenseitige Ricksichtnahmeverpflichtung, die ggf. die
Ansiedlung von Betrieben verhindert, welche zwar typischerweise in einem Misch-
gebiet als das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig, aber
im Einzelfall dem Nachbarn im allgemeinen Wohngebiet doch nicht zuzumuten sind.
Die Zulassung einer Mischgebietsnutzung neben einem allgemeinen Wohngebiet ist
im allgemeinen schon deshalb nicht abwagungsfehlerhaft, weil Mischgebiete ge-
mafk § 6 Abs. 1 BauNVO ebenfalls dem Wohnen dienen. Die Gemeinde Ribbesb(it-
tel geht im Ubrigen davon aus, dass im Einzelfall die Vertraglichkeit von im Misch-
gebiet zulassiger gewerblicher Nutzung und von Wohnnutzung im angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet bei der Erteilung der Baugenehmigung gemaf §15 Abs. 1
BauNVO hergestellt werden kann (BVerwG, Urt. v. 18.09.2003).

Der Hinweis wird beachtet.

Zusétzlich zum Bauvorhaben einer Lagerhalle als nicht strenden Gewerbebetrieb
besteht die Absicht zu einem spateren Zeitpunkt (nach Fertigstellung der geplanten
Verlagerung der B4) ein Wohngebaude zu errichten.

Der Gebietscharakter eines Mischgebietes ist somit gewéhrleistet.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird ergéanzt.
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sermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden kann.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Keine ausreichenden Angaben zur Gebietstypik, daher kann keine Aussage
zum Léschwasserbedarf getroffen werden.

Bemessung:

Gegen den B - Plan bestehen gemaR der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und
Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der
Planerstellung und Ausfithrung der Erschliefung beachtet werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebiets-
typen fiir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu
erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hyd-
rantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfiigung gestellt werden,
ist der Loschwasserbedarf (iber unabhéngige Ldschwasserentnahmestellen
(z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Was-
serentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt
sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie
von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwas-
serbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der
Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen” der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Ldschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
GroRe des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m iiber der Gelédndeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wen-
dehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO
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Hinweis:

Zu allen Grundstiicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(84 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)

Kreisarchéologie Der Hinweis wird beachtet.
Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in Die Begriindung wird ergénzt.
dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorha-
ben bestehen daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der
Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; in-
go.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde
und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor
Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Untere Denkmalschutzbehorde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht
errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Bau-
denkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-
richten, andern oder beseitigen will. Diese Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3
NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstofien
wirde.

In der Umgebung des geplanten Gebietes sind keine Baudenkmale nach § 4
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vorzufinden.

Somit sind Auflagen seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde nicht erforder-
lich.

KreisstraBenwesen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kreisstrafien und Ortsdurchfahrten sind nicht betroffen.
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Untere Verkehrsbehoérde

Hinweise zur verkehrlichen ErschlieBung

Im Bebauungsplan wird bspw. unter Punkt 9.6 ausgefiihrt, die verkehrliche
ErschlieBung erfolge innerértlich. Dies ist nicht korrekt.

Die Gifhorner Stralle (B4) in diesem Bereich befindet sich verkehrsrechtlich
auBerhalb geschlossener Ortschaft.

Vor der LSA ist eine durchgezogene Mittellinie markiert. Das Abbie-
gen/Einbiegen ist aktuell nur an den unterbrochenen Stellen erlaubt.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sollte ein Linksabbiegestreifen angelegt
werden, auch wenn der abbiegende Verkehr nicht stark ist.

Untere Wasserbehorde

Bedenken

Fir die geplante Versickerung des Niederschlagswassers sind die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens und der ausreichende Grundwasserflurabstand
anhand eines Bodengutachtens nachzuweisen. Bis zu einem positiven Nach-
weis dieser Eigenschaften wird die ErschlieBung als nicht gesichert angesehen.

Untere Abfallbehorde
Keine Bedenken

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Hinweis zur Beteiligung Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Auf Grund der bekannten Tétigkeiten zur Férderung von Erdol/Erdgas in der
Region wird empfohlen, das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(kurz: LBEG) am Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Hinweise zur Larmvertraglichkeit.

(Larm-) Emittierende Betriebe kdnnen zu erheblichen Beeintrachtigungen in der
angrenzenden Nachbarschaft fiihren. Es sollte gepriift werden, inwieweit die
beabsichtigte Nutzung mit der angrenzenden Wohnbebauung vertréglich ist und
die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Bereich der Gifhorner StraBe liegt aufierhalb der Ortsdurchfahrt.

Bei einem Erdrterungstermin mit der Nds. Landesbehérde fir Straenbau und
Verkehr und dem LK Gifhorn wurde Einvernehmen zur Genehmigung der Erschlie-
Rung des Mischgebietsgrundstticks erzielt. Ein Linksabbiegestreifen ist aufgrund
der geringen Anzahl der zu erwartenden Zufahrten nicht erforderlich.

Ein Antrag der Gemeinde auf Festlegung einer Ortsdurchfahrt fiir diesen Bereich
wurde erortert. Diese Beantragung liegt im Ermessen der Gemeinde und hat zu-
nachst keinen Einfluss auf den Bebauungsplan.

Die Bedenken werden beriicksichtigt.

Aufgrund des hohen Kosten eines Bodengutachten fiir das “kleine” Baugebiet wur-
de in Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehdrde und dem Wasserverband auf
Erfahrungswerte zuriickgegriffen.

Die Begriindung wird erganzt.

Der Hinweis wurde beachtet.
Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie wurde - wie aus dem Verteiler
ersichtlich - beteiligt.

Die Hinweise werden beachtet.

Gem. § 6 BauNVO sind im Mischgebiet nur Gewerbebetriebe zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Die zu erwartenden Emissionen der gewerblichen Nutzung mit der geplanten La-
gerhalle sind als gering und vertraglich einzustufen. Eine Nutzung zu Nachtzeiten
ist nicht beabsichtigt und tags ist lediglich mit max. zehn Fahrzeugbewegungen zu
rechnen.

Die benachbarte Bebauung ist im wirksamen Flachennutzungsplan zwar als Wohn-
bauflache ausgewiesen, tatsachlich ist auch in diesem Bereich eine Gemengelage
vorhanden.

Schitz Planungsbiro Braunschweig
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2.
11.02.22

Amt fiir regionale Landes-
entwicklung

Keine Bedenken aus flurbereinigungstechnischer Sicht.

Hinweis

Der Bebauungsplan liegt auerhalb des anhéngigen Verfahrensgebietes B 4 -
Rotgesbuttel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.
14.07.22

07.03.22

Regionalverband GroR-
raum Braunschweig

Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

Keine weiteren Hinweise zum groRflachigen Einzelhandel

Im Plangebiet werden neben Schank- und Speisewirtschaften, Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Vergniigungsstatten auch Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen, Die Ziele der Raumordnung zu Abschnitt 2,3
des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen 2017 sowie
Abschnitt Il Ziffer 2 1 GroRflachiger Einzelhandel des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) fiir den GroRraum Braunschweig 2008 sind nicht
anzuwenden,

Stellungnahme friihzeitige Behérdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

Hinweise zur Einschrankung des Einzelhandels

Anlass der Planung ist ein Bauvorhaben eines 6rtlichen Handwerks- und Einzel-
handelsbetriebes im Ortsteil Ausbiittel. Das Unternehmen méchte sich aufgrund
von nicht vorhandenen Expansionsmaglichkeiten am derzeitigen Standort im
oben genannten Geltungsbereich vergroRern. Dementsprechend soll ein Misch-
gebiet festgesetzt werden, in dem Einzelhandel nicht ausgeschlossen wird und
somit bis zu einer Verkaufsflache von maximal 800 m2 (Schwelle zur GroRfla-
chigkeit) zulassig ist.

Als untere Landesplanungsbehdrde mdchte ich Ihnen unter Bezug auf Ihr
Schreiben vom 07.02.2022 den Hinweis geben, dass sich die Textliche Festset-
zung und die Begriindung des Bebauungsplanes mit einer moglichen Verkaufs-
flachenangabe sowie des anvisierten Sortimentes auseinandersetzen sollten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.
Es werden Festsetzungen zum Ausschluss bzw. Einschrénkungen von Einzelhan-
delsnutzungen getroffen.

4
14.10.22

NLSTBV Nds. Landesbeh.
fiir StraRenbau und Ver-
kehr

Stellungnahme erneute Behdrdenbeteiligung § 4a (3) BauGB

Hinweis auf die bisherigen Stellungnahmen

Unter der Voraussetzung, dass die gemaR §§ 4 (1) und 4(2) BauGB vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken vom 03.03.2022 und 18.07.2022 beachtet wer-
den, stimme ich dem o. a. Bebauungsplan in stralenbau- und verkehrlicher

Der Hinweis wird beriicksichtigt
Die Abwagungen der Anregungen der Stellungnahmen vom 03.03.2022 und
18.07.2022 sind nachfolgend aufgefiihrt.
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Bebauungsplan ,Ausbuttel-Siedlung/B4"

Seite 10

20.07.22

Hinsicht nun zu.

Hinweise zur Grundstiickszufahrt

Durch die Verlegung der Zufahrt an die sudliche Grundstiicksgrenze und die
geplante Beantragung einer Ortsdurchfahrt bestehen die gegen den o.a. Be-
bauungsplanentwurf vorgebrachten grundsatzlichen Bedenken, nicht mehr.
Die genaue Ausgestaltung der geplanten stdlichen Zufahrt zum Mischgebiet
bitte ich mit den aktuellen Planungen der Straenbauverwaltung zu der Bus-
bucht abzustimmen.

Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

Es bestehen noch grundsitzlichen Bedenken.

Die Anmerkungen und Bedenken aus der Stellungnahme vom 03.03.2022 sind
in den Unterlagen (siehe auch Pkt. 13 der Begriindung) nicht wiedergegeben
und nur zum Teil bericksichtigt.

Bedenken zur ErschlieBung auBerhalb der Ortsdurchfahrt

Der Bebauungsplanentwurf hat sich dahingehend geéndert, dass durch die
Verlegung der Baugrenze die Bauverbotszone auerhalb der Ortsdurchfahrt nun
eingehalten wird. Jedoch ist mit meinem bisherigen Kenntnisstand die Beantra-
gung einer Festsetzung der Ortsdurchfahrt von der Gemeinde beim Landkreis
Gifhorn nicht geplant. Es ergibt sich somit eine Zuwegung an freier Strecke, der
nicht zugestimmt werden kann. GemaR Bundesfernstraengesetz (FStrG) § 9
besteht ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Die bisherige Zuwegung erfolgte von alters her fiir die Nutzung als Ackerflache.
Eine andere Sondernutzungserlaubnis wurde nicht erteilt. Eine Ausweisung als
Mischgebiet stellt nun eine Nutzungsanderung dar. Die Zuwegung kann recht-
lich nur Giber die Festsetzung einer Ortsdurchfahrt (Vergleich o.a. Stellungnah-
me vom 03.03.2022) oder die Neuanlage einer Gemeindestralle ermdglicht
werden.

Die Aussagen in der Begriindung zur Innerértlichkeit (u.a. S. 3, 6, 7, 18) sind
stralenrechtlich wie bereits in der 0.a. Stellungnahme geschrieben-, nicht kor-
rekt. Dem Hinweis auf S. 7, dass die Beantragung einer Festsetzung der Orts-
durchfahrt zunachst keinen Einfluss auf den Bebauungsplan hat, kann nicht
zugestimmt werden. Die Festsetzung einer Ortsdurchfahrt hat grundlegende
Auswirkungen auf die Form der ErschlieBung und auf die Baugrenzen.

Hinweise zur Verlegung der Zufahrt zum Grundstiick
Mit einer Festlegung der Ortsdurchfahrt ist die erforderliche Zufahrt des Flursti-
ckes 436/80, Flur 1, Gemarkung Ausbiittel aufgrund der Sicherheit und Leichtig-

Diese Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Die Bedenken werden beachtet.

Bei einem Erdrterungstermin mit der Nds. Landesbehérde fir Straenbau und
Verkehr und der Gemeinde wurde Einvernehmen zur Genehmigung der Erschlie-
Rung des Mischgebietsgrundstlicks unabhangig von der Einrichtung einer Orts-
durchfahrt erzielt.

Ein Linksabbiegestreifen ist aufgrund der geringen Anzahl der zu erwartenden
Zufahrten nicht erforderlich.

Ein Antrag der Gemeinde auf Festlegung einer Ortsdurchfahrt fir diesen Bereich
und der damit verbundenen Herstellung eines Ortscharakters mit Geh- und Radwe-
gen an Hochborden wurde erértert. Diese Beantragung liegt im Ermessen der Ge-
meinde und hat zunachst keinen Einfluss auf den Bebauungsplan.

Dabei werden die geplante Verlagerung der B4 und die damit einhergehende Ent-
lastung der "alten B4" berlcksichtigt.

Die Hinweise werden beachtet
Die Zufahrt wird an die Siidseite des Grundstiicks verlegt. Es erfolgt eine erneute
Beteiligung nach § 4a (3) BauGB.
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03.03.22

keit des Verkehrs im Zusammenhang mit dem in der Nahe liegenden Bahniber-
gang an das Siidende des Flurstiickes zu verlegen.

Hinweise zum Pflanzgebot

Auf Seite 15 der Begriindung wird auf ein festgesetztes Pflanzgebot hingewie-
sen, dies ist im Bebauungsplan nicht dargestellt.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass fir die Bereiche der Bun-
desstrale der Grundsatz nach Nr. 3.1 der Richtlinien fiir passiven Schutz an
Straflen (RPS 2009) zu beachten ist. Danach ist auf neue Hindernisse zu ver-
zichten. Dies ist bei der Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen
zu berticksichtigen.

GemaR der Richtlinien fiir die Anlage von Landstraflen (RAL 2012) Pkt. 7.12
gelten Strauchpflanzungen im Sinne der RPS nicht als gefahrdende Hindernis-
se, sofern sie ausgeschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser von 0,08 m
Uberschritten wird. Sie sollen mindestens 3,00m vom Rand der befestigten
Flache entfernt stehen und diirfen freizuhaltende Sichtfelder nicht beeintrachti-
gen.

Beim Pflanzen neuer Baume und Straucher in Fahrbahnnéhe ist zu berticksich-
tigen, dass diese zu gefahrlichen Hindernissen im Sinne der RPS heranwach-
sen.

Verweis auf die Stellungnahme vom 03.03.2022.

Da sich der 0.a. Bebauungsplan in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht ge-
geniiber der Stellungnahme gem. § 4(1) BauGB nur teilweise geandert hat,
bleiben die Anregungen und Bedenken aus der Stellungnahme gemant § 4 (1)
BauGB vom 03.03.2022 bestehen.

Eine Zustimmung kann in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht zum
vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht erteilt werden.

Stellungnahme friihzeitige Behérdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

Grundsétzliche Bedenken

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen grundsétzlichen Bedenken, die nur
durch die Festsetzung einer Ortsdurchfahrt ausgeraumt werden kénnen.

Unter der Voraussetzung, dass die nachstehenden Anregungen und Bedenken
im weiteren Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden, stimme ich dem o. a.
Bebauungsplanentwurf in strallenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Bedenken und Anregungen behalte ich mir im Rahmen der Stellungnahme nach
§ 4 (2) BauGB vor.

Die Hinweise werden beachtet.
Ein Pflanzgebot wird nicht festgesetzt. Die Begriindung wird entsprechend berich-
tigt.

Die Abwéagung der Anregungen der Stellungnahme vom 03.03.2022 ist nach-
folgend aufgefiihrt.

Die Bedenken werden beachtet.

Bei einem Erdrterungstermin mit der Nds. Landesbehérde fir Straenbau und
Verkehr und dem LK Gifhorn wurde Einvernehmen zur Genehmigung der Erschlie-
Rung des Mischgebietsgrundstticks erzielt. Ein Linksabbiegestreifen ist aufgrund
der geringen Anzahl der zu erwartenden Zufahrten nicht erforderlich.

Ein Antrag der Gemeinde auf Festlegung einer Ortsdurchfahrt fir diesen Bereich
und der damit verbundenen Herstellung eines Ortscharakters mit Geh- und Radwe-
gen an Hochborden wurde erértert. Diese Beantragung liegt im Ermessen der Ge-
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Der Bebauungsplanentwurf weist ein Baugebiet westlich an die Bundesstralle 4
angrenzend, auBerhalb der fiir Ausbttel festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen
aus.

Die verkehrliche Erschliefung soll direkt tber die B4 erfolgen. Im Punkt 9.6 der
Begriindung heilt es ,,Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt innerértlich direkt
von der Gifhorner Strafle". Das ist straBenrechtlich nicht korrekt, da in diesem
Bereich bisher keine Ortdurchfahrt festgesetzt wurde.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs auf der
Bundesstrale gilt auf der freien Strecke der BundesstraRe ein Zu- und Aus-
fahrtsverbot. Da durch die vorhandene Bahnlinie eine riickwértige ErschlieBung
nicht méglich ist und bereits weitere baulichen Anlagen Uber die Bundesstralie
erschlossen werden, sollte in diesen Abschnitt (B 4, Abschnitt 370 ca. Stat. 955
bis 1080) ein Ortscharakter mit Geh- und Radwegen an Hochborden hergestellt
werden. In Abstimmung mit der Verkehrsbehérde des Landkreises Gifhorn sollte
eine Ortsdurchfahrt festgesetzt werden.

Die Bauverbotszonen sind in Abhangigkeit von der Festsetzung einer Ortsdurch-
fahrt sowie eines ggf. entstehenden Verknupfungsbereiches anzupassen.

Die Erforderlichkeit eines Aufstellbereiches/Linksabbiegestreifens ist anhand der
zu erwartenden Ein- und Ausfahrten zu priifen. Sollten bauliche Mainahmen
notwendig werden, erfolgen diese auf einseitige Veranlassung. Die Kosten sind
dann von der Gemeinde zu tragen und die Mehrkosten der Unterhaltung dem
Bund nach der Abldsebetrage-Berechnungsverordnung (ABBV) abzuldsen.
Uber den Bau eines ggf. erforderlichen Aufstellbereiches/Linksabbiegestreifens
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung abzuschlieRen. Hierzu sind von
der Gemeinde Planunterlagen zu erarbeiten und nach Abstimmung 4-fach zu
Ubersenden. Auf das als Anlage beigefiigte Merkblatt weise ich hin.

Fir die geplante Zufahrt sind auf der Grundlage einer Vermessung mit Darstel-
lung der Fahrbahnrander Schleppkurvennachweise vorzulegen. Eine Mitbenut-
zung der Gegenfahrbahn beim Ein- und Ausbiegen ist auszuschlieen.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Laut Begriindung zum Bebauungsplan (Punkt 5, Niederschlagswasser) ist das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern oder zurlickzuhalten. Die
Entwasserung der Bundesstrale muss in jedem Fall gewéhrleistet sein. Bei
baulichen Veranderungen im StraBenseitenbereich bedarf es eines Nachweises
der Entwasserung.

Hinweise zu LarmschutzmaBnahmen
Ich weise darauf hin, dass seitens des Strallenbaulasttragers der Bundesstralle

meinde und hat zunachst keinen Einfluss auf den Bebauungsplan.
Dabei werden die geplante Verlagerung der B4 und die damit einhergehende Ent-
lastung der "alten B4" bertcksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die BundesstralRe 4 soll im Landkreis Gifhorn im Bereich Meine - Rotgesbittel
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keine LarmschutzmalRnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kos-
ten hierfiir ibernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie
Larm, Staub, Gasen oder Erschutterungen kénnen gegentiber dem Bund nicht
geltend gemacht werden.

Hinweise zur Umweltpriifung

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Anmer-
kungen vorzubringen. Ich bitte Sie jedoch die Flachen, die fiir Kompensations-
mafnahmen ggf. erforderlich sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung,
Flur, Flurstiick) zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum Geltungsbereich mit
darzustellen. Eine Betroffenheit mit eigenen Kompensationsmalnahmen muss
gepriift werden kénnen.

verlegt werden, um die Ortschaften vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Das
Planfeststellungsverfahren zur geplanten Verlagerung der B4 wird voraussichtlich
kurzfristig abgeschlossen. Mit der Umsetzung soll 2024 begonnen werden. und die
damit einhergehende Entlastung der “alten B4" berlcksichtigt.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Danach
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

5. NLWKN Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz

6. Landesamt fur Bergbau-, | Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

22.06.22 | Energie und Geologie Hinweise zur Abgabe der Stellungnahme Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ihr Anliegen wird derzeit bearbeitet. Unsere Antwort erhalten Sie per E-Mail,
spatestens zum Ende der angegebenen oder der fiir das Verfahren geltenden
Frist.

17.02.22 Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-
sen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten ge-
maR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsin-
haber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten Sie
bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen iber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten
finden Sie unter

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

7 LGLN
Regionaldirektion BS
8. LGLN -
Katasteramt Gifhorn
9. LGLN - Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
04.07.22 | Kampfmittelbeseitigung Hinweise der Kampfmittelbeseitigung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die | Die Begriindung wird erganzt.
folgenden Erkenntnisse vor:
Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstéandig ausge-
wertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampf-
mittelbelastung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Empfehlung: Luftbildauswertung
In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfiihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi
entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlcksichtigt werden.
10. Landwirtschaftskammer Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
30.06.22 | NDS, Bezirksstelle Braun- | Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schweig Mit Stellungnahme vom 14.03.2022 hatten wir uns bereits geduRRert. Diesem ist
derzeit nichts hinzuzufiigen. Auf diese Stellungnahme sei verwiesen.
14.03.22

Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Im Grundsatz keine Bedenken

Hinweise zu landwirtschaftlichen Immissionen
Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Immis-
sionen entstehen, die in den Geltungsbereich hineinwirken kénnen und als

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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ortsliblich zu tolerieren sind.

Hinweise zu den nicht erforderlichen KompensationsmaRnahmen
Durch das Planvorhaben entstehen keine Kompensationsforderungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Forstamt Siidostheide der
LWK
12. Nds. Landesforsten,
Forstamt Wolfenbuttel
13. Forstamt Unterlii
14. Wasserverband Gifhorn Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB D
27.07.22 Hinweise zur ErschlieBung von Trinkwasser und Schmutzwasser ie Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBung Schmutzwasser und Trinkwasser kann aus den Bestandsnet-
zen in der Gifhorner Strale gewahrleistet werden.
Hinweise zur Ableitung des Niederschlagswassers Die Hinweise werden beachtet.
Da keine Mdglichkeit der Ableitung von Niederschlagswasser vorhanden ist, ist | Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundsttick zurlickgehalten und
anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zuriickzuhalten und schadfrei versickert.
schadfrei zu versickern.
07.03.22 Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Die zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht durch die LSW Netz sondern durch | Die Begriindung wird geéndert.
den Wasserverband Gifhorn.
15. Aller-Ohre-Verband Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
21.06.22 Keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinweise zur Beseitigung des Niederschlagswassers

Die vorgesehene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird
seitens des Unterhaltungsverbandes begriiit. Die Hinweise, die unter Punkt
10.9. gegeben werden, sind auch aus Sicht des Unterhaltungsverbandes zu
beachten. Die Umsetzung und die Funktionsfahigkeit und -erhaltung sind zu
dokumentieren.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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10.02.22

Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Keine grundsitzlichen Bedenken.

Hinweise zur Beseitigung des Niederschlagswassers

Die vorgesehene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird
seitens des Unterhaltungsverbandes begriiit. Allerdings wird unter 6. Ver- und
Entsorgung/Niederschlagswasser als Alternative die ,zuriickhalten” genannt.
Dieses setzt jedoch eine Vorflut voraus, die offensichtlich nicht gegeben ist.
Daher bleibt die Versickerung, die ggfs. in einem Sickerbecken, das als Riick-
halteraum anzulegen ist, erfolgen kann.

16.
08.02.22

Tennet

Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Nicht beriihrt

17.
22.06.22

Avacon AG

Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

Hinweise zu Versorgungsanlagen

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ PurenaGmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18.

Deutsche Telekom Netz-

Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

28.07.22 | produktion GmbH Hinweise zur Stellungnahme vom 02.03.2022 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Da sich gegentiber unserer Stellungnahme vom 02.03.2022 keine wesentlichen
Verénderungen ergeben haben, gilt diese weiterhin.
02.03.22 Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Im Randbereich des Plangebietes befindet sich Telekommunikationslinien der | Die Begriindung wird erganzt.
Telekom, die aus beigefiigtem Plan (StraRenparzelle B4) ersichtlich sind.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben.
Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationsli-
nien nicht verandert oder verlegt werden missen.
19. DFMG - Deutsche Funk-

turm
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20.
10.03.22

Deutsche Bahn

Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Keine Bedenken bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweise.

Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort
werden.

Abstéande

Die Abstande gemaR § 5 NBauO sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen sind zwingend einzuhalten.

Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Die genaue Lage ist
durch Suchschlitze zu ermitteln.

Neuanpflanzungen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu
gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorga-
ben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Abstande der Pflanzorte sind so
wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshéhe der Baume und
der Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tiber Bahngrund
bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengra-
ben muss ausgeschlossen werden.

Beleuchtung

Es muss ausgeschlossen werden, dass durch angebrachte Beleuchtung bzw.
Leuchtkorper jeglicher Art, der Eisenbahnbetrieb beeintrachtigt wird. Insbeson-
dere bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellen-
beleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
filhrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortau-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zugangs- und Zufahrtrechte

Die Bedingungen / Auflagen und Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellméglichkeit fiir die In-
standhaltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, dirfen
auch wahrend der Bauzeit nicht eingeschrankt werden.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege mussen standig frei und
befahrbar sein und diirfen durch die geplante Mainahme (auch Baubehelfe,
Baufahrzeuge etc.) nicht beeintrachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Auflagen fur Flucht- und Rettungswege sind einzuhalten.

Hinweise zum Immissionsschutz

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B.
Riegelbebauung) Larmschutzmanahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d.h. je
starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fir
die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszu-
schopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.
Abwagungsfehler bei der Abwégung der Belange des Immissionsschutzes und
insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Anse-
hung der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB
und flihren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom
29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Im Nahbereich zur Bahnstrecke sind Erschiitterungsimmissionen bedingt durch
den Schienenverkehr nicht auszuschlieRen. Diese verursachen im Regelfall
zwar keine Gebaudeschaden, sind jedoch mdglicherweise von Menschen in den
Gebauden zu spiiren. Es sind daher notwendige Manahmen in den bahnnahen
Gebauden zur Vermeidung von Erschitterungen durchzufihren.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Hinweise werden beachtet.
Es werden fir schutzwiirdige Nutzungen passive Schallschutzmafnahmen festge-
setzt.

21
30.06.22

LEA Eisenbahnaufsicht

Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Keine Einwénde
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22. LNVG Landesnahver-
kehrsgesellschaft NDS
23. Verkehrsgesellschaft Land-
kreis Gifhorn
24, LSW Netz Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
18.07.22 Keine Bedenken
17.02.22 Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Keine Bedenken
Hinweise zu redaktionellen Korrekturen der Begriindung Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird geandert.
25. Vodafon Kabel Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
08.07.22 Keine Einwénde
Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh- Die Begriindung wird erganzt.
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben.
26. WOBCOM
27. Staatl. Baumanagement
28. Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben
29. Bundeswehr Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
07.02.22 Nicht beriihrt
30. Staatl. Gewerbeaufsichts- [ Stellungnahme friihzeitige Behérdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
09.02.22 | amt BS Keine Bedenken
31. Industrie- und Handels-

kammer
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32. Handwerkskammer Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

09.02.22 Keine Bedenken

33. Bischdfliches Generalvika-

riat Hl

34. Kirchenamt in Gifhorn

35. Agentur fir Arbeit

36. Finanzamt Gifhorn

37. Polizeiinspektion Gifhorn Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

07.02.22 Keine Einwénde

38. Feuerwehr, Gemeinde- Stellungnahme friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

15.02.22 | brandmeister, Zivilschutz Keine Bedenken

39. Samtgemeinde Isenbiittel | Keine Bedenken

16.02.22
Hinweise zu redaktionellen Korrekturen Die Hinweise werden beachtet.
Die Stellungnahme bezieht sich auf redaktionelle Korrekturhinweise der Planun- | Die Planunterlagen werden geéndert.
terlagen, der textlichen Festsetzungen und der Begriindung.
Hinweise zur Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Interessenverbande

V1. Nds. Landvolk

V2. KONU Natur- und Umwelt- | Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB

21.07.22 | schutzverbande Die grundsatzlichen Bedenken bezliglich des zusatzlichen Verbrauchsoffener | Die grundsatzlichen Bedenken werden beriicksichtigt.

Landschaft, wie wir sie in der Friihzeitigen Beteiligung erlautert haben, bleiben
bestehen.

Weiter mdchten wir festhalten, dass die Folgen der Versiegelung etwas gemin-
dert werden kdénnen, indem eine Fassaden- oder Dachbegriinung und mindes-
tens eine naturnahe Gestaltung der AuBenanlagen umgesetzt wiirden.

Die Gemeinde priift grundsétzlich die Mdglichkeiten einer Reduzierung der Versie-
gelung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges
von Ausbiittel-Siedlung. Er schlieRt im Osten, im Stiden und Nordwesten an die
vorhandene Bebauung an und stellt eine planerische Entwicklung nach Innen dar
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und erfiillt somit die Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB. Ein weiterer Verbrauch offener Landschaft liegt nicht vor.

Der Bebauungsplan setzt bereits die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen von
Baugrundstlicken als Griinflachen fest.

10.03.22 Stellungnahme friihzeitige Behérdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
Hinweise zur Neuversiegelung Die grundsétzlichen Bedenken werden beriicksichtigt.
Wir haben aus vielerlei Hinsicht grundsétzliche Bedenken bei Planungen, die | Die Gemeinde priift grundsétzlich die Mdglichkeiten einer Reduzierung der Versie-
einen weiteren Verbrauch offener Landschaft bedeuten. gelung.
Bereits das "30-Hektar-Ziel' der letzten Bundesregierungen sowie der Punkt 14 | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Siedlungsgefliges
des "Niedersachsischen Wegs", aber vor allem § 1a des NAGBNatSchG: von Ausbiittel-Siedlung. Er schliet im Osten, im Siiden und Nordwesten an die
sErgénzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist die Neuversiegelung von Bdden | vorhandene Bebauung an und stellt eine planerische Entwicklung nach Innen dar
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzie- | und erfiillt somit die Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
ren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Anzurechnen sind FI&- gem. § 13a BauGB. Ein weiterer Verbrauch offener Landschaft liegt nicht vor.
chen, die entsiegelt und dann denaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht | Der Bebauungsplan setzt bereits die Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen von
méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung (iberlassen worden | Baugrundstiicken als Griinflachen fest.
sind." bestatigen unsere Einschatzung. Klar ist, dass diese Ziele nur zu errei-
chen sind, wenn die Kommunen ihre diesbeziigliche Verantwortung tragen.
Wir pladieren daher eindringlich, sorgfaltig zu prifen, ob jeder Flachenverbrauch
tatsachlich notwendig ist oder alternative Flachen oder aber auch Bauausfiih-
rungen (in die Hohe und Tiefe denken) bestehen.
Um die Folgen der Versiegelung etwas abzufedern, empfehlen wir ein Fassa-
den- oder Dachbegriinung und mindestens eine naturnahe Gestaltung der
AuRenanlagen.
Bitte informieren Sie uns (iber den Fortgang des Verfahrens.

V3. Landesverband Erneuerba-

re Energien

Nachbargemeinden

N1. Stadt Gifhorn
N 2. Gemeinde Isenbiittel Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
22.06.22 Keine Bedenken
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N 3. Gemeinde Wasbdttel Stellungnahme Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
29.06.22 Keine Bedenken

N4. Gemeinde Réttgesbiittel

N 5. Gemeinde Adenbittel

N 6. Gemeinde Hillerse

N7. Gemeinde Leiferte

Private Stellungnahmen gem. § 3 (1), § 3 (2) und § 4a (3) BauGB

liegen nicht vor.
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