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<) mndﬂéiwm, d) GeschoRflidchen zahl

Bangrenzen
uberbaubare Grundstickstiache

Winkel von 90"/?651’96.5612?’

Begrenzung unterschiedlicher Nutzung
8090 (hicrnur zwischen Griinflachen)

T ] Grinflachen : (siehe auch Texdfests. Nn1)
(o T | K.spplatr || Parkanlage

I—_J StraBenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflache : ‘
mit Stralben-~-Grinanl. und offent=
licher Parkfldache

Sichtdreiedsy;, ficizuhalten von jeder Sicht= pi
chis ——hbher-als80 un Uber Fahr= ./ "
bahnoberkarte beider Strafien AR
mit Fahr- und Gehrechten u belastende 4
Flache(FG) w&ms‘rcn des [andw. Verkehrs,
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verbandes Gifhorn
Eltfreileitung
und Schutzzonengrenze (nur bei der
110-kV-Leitung)

ol

Wassarle.imng

TEXTFESTSETZUNGEN

TR iy

1) Die Griinflachen auBer dem Spielplatz
sind gemal §9(1) Nr.15u.16 BBauG als Wind-=
schu (ﬁﬂanwng anwulegen , Pflanzdidhte
1 Busdh oder Baum je ?m, mit potentiell
natirlichen Arten (= standortgerecht) -
mit einem Anteil Nadelhodlzer. I

2.) Die westliche Planbe= 84 2
reichsgrenzeauf d. Flurst. 106 ist
parallel zu dessen Westgrenze zu
vermessen , Ausgangsptinkt ist-der
Schnittp. zw. Nofdgrenze 106 und
verlangerter Westgrenze 8%/5. G

3.) Die Ostscite des Wendeplatzes der
Langen Stralde und der Weg A sind

parallel zur Wasserleitung tu ver=

1 1) Bodenfunde von kultur=
- HTSTOFT

messen , die dazu ortich ]
festfzustellenist. Die im Planeinge-

zeidhnele Lage der Leitung beruht
auf |den vom Wasserverband

HINWEISE

t‘ﬁ‘erﬁ‘Ea‘quTﬁn mussen
dem Landkreis Gifhorn ge -
meldeHwerden.

2% Badantrage in einer
60-m- Zone entlang der
Eisenbahnstrecke mussen
der Bundesbahn zur Priitung
Vorgeleqt werden .

" 3,) Bananhrdge auf Grand=
stiicken \die von der 20~-kV-
Freileifyng bertihrt oder
tiberquent werden, miissen
der Landel. GmbH. Fallersl.
zur Priifg. vorgel. werden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die sr'a'dfebaul.b&deufs.baul.Anlageh
sowlie StraBen, Wege und Plitze vollstiéndi nach dem

Stande vom 28.9. 1972 nach. Sie ist in zug auf
Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.AIll 10/72

SF - ; 4
Die Ubert, barkeit der neu zu bildenden Grundstiicks-
grenzen fie t1] keit ist einwandfrei méglich.
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zum Bebauungsplan AUSBUTTEL Nr.3 ,Lange StraBe"
der Gemeinde R i bbesbittel,
Mitglied der Samtgemeinde Isenbilittel, Kreis Gifhorn

Begrindung

I.Allgemeine Begriindung

Nachdem der Bebauungsplan der damaligen Einzelgemeinde Ausbiittel
seinerzeit wegen zu umfangreicher Erweiterung der ,Siedlung"
nach Sliden nicht die Genehmigung erhalten hat, inzwischen nach
der Gemeindereform Ausbilittel zu Ribbesbilittel gehdrt, soll auf
BeschluB des Gemeinderates die vorliegende Neufassung den Orts-
teil abschlieBend baulich ordnen. Der rédumliche Geltungsbereich
erstreckt sich nur noch auf den Sidteil mit etwa 5 bis 6 neuen
Baugrundstiicken um einen Wendeplatz der bestehenden Langen Str.
sowie auf die westliche Griinfldche als Windschutz und Spielplatz.

Im Entwurf des neuen Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde ist
die Nutzung entsprechend dargestellt.

II. Besondere Merkmale des Planes

Fir rd. 0,9 ha Fldche im Sliden des Ortsteils wird allgemeines

wWohngebiet festgesetzt, rd. 1/4 davon ist bereits bebaut und wird
nur zur Aufhebung friherer Wegefldchen und Anpassung lUbcrbaubarer
Grundstiicksfldchen einbezogen. Als Mafl der baulichen Nutzung

werden I (ein VollgeschoB), 0,2 (Grundfldchenzahl) und 0,3 (Ge-
schoBflidchenzahl) ausgewiesen. Als Bauweiss ist A (offene Bau-
weise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) festgesetzt.

Die Grinfldche als Windschutz der Siedlung gegen die von Westen
ungehindert wehenden Winde und fiir einen Kinderspielplatz wird
das gemeindeeigene Flurstick 83/5 und die Verldngerung nach Sliden
ausgewiesen. Dabei nimmt die Westgrenze Riicksicht auf ein spdter
parallel zugeschnittenes Reststick aus Fl.st. 106 fiir landwirt-
schaftliche Nutzung. Die Griinfldche fiir Windschutz erhdlt Text-
festsetzungen iliber Pflanzart und -dichte. Der Spielplatz hat bei
630 gm GrdBe eine nutzbare Fldche von rd. 540 gm und reicht da-
mit fir die ganze Siedlung aus.

Von den bestehenden Eltfreileitungen werden die erforderlichen
Abstdnde nach Angaben der Trdgergesellschaften eingehalten.

Eine {iberdrtliche Wasserleitung durchschneidet das Plangebiet,
sie erhdlt einen Streifen mit Leitungsrecht, soweit sie nicht
in 6ffentlichen Verkehrsfldchen liegt. Ihre.Darstellung im Plan
beruht auf StichmaB-Angaben des Wasserverbandes, bei Tief- und

Hochbauten und Vermessungsarbeiten ist ihre genaue Lage &rtlich
festzustellen.

ITII. Verkehrliche Erschlieflung

Die vorhandene Lange StraBe wird um rd. 35 m verldngert, erhdlt
einen ausreichenden Wendeplatz mit Wendekreis von 9 m Radius plus
Seitenplatz von 1,5 m. Zwei Wege verbinden den Platz mit dem ver-
kiirzten Bahnseitenweg (Rad-/FuBwegverbindung und landwirtschaft-
licher Verkehr) und mit den landwirtschaftlichen Fl&dchen im Weste
Der Weg A ist dabei auf die Trasse der Wasserleitung gelegt, mit
1 m Abstand zur Slidostseite. Finf Offentliche Parkpldtze am
Wendeplatz reichen fiir den Bedarf der Anlieger und zur Freihal-
tung des Wendekreises aus.

Der Weg Fl.st. 85/20 erhdlt durch die Griinfldche einen 6 m
breiten Streifen mit Wegerecht zugunsten des landwirtschaft-
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lichen Verkehrs als Fortsetzung.

Ein Sichtdreieck von 16/16 m setzt die Freihaltung der Uber-
sicht an der Ecke des Bahnseitenweges fest. Durch Ortssatzung
wird auBerdem in Kilirze geregelt, wie Ecken von Wegen und Strafen
von Sichtbehinderung freizuhalten sind.

IV. Wasser- und Eltversorgung, Abwasser- und Millbeseitigung

Trinkwasser wird durch das Netz des Wasserverbandes geliefert.
Eltversorgung ist ebenfalls gesichert.

Abwasser wird in Einzelkl&dranlagen gekldrt und 6rtlich versickert.
Der Ortsteil wird spdter an die neue Anlage Isenblittel angeschlos=
sen, die z.Zt. im Bau ist. Mill f&dhrt ein Spezialunternehmen im
Auftrag des Landkreises ab, Ubergangsdeponie ist Leiferde, spdtere
Zentraldeponie Dalldorf.

Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 1,6795 ha
davon ist Griinfldche Windschutz 7.064 gm
und Kindersp.pl. 630 wm, zus. 0,7694 ha
b) Das Bruttobaugebiet betrdgt danach 0,9101 ha
c) Verkehrsfldchen 1. StraBen und Wege
Bezeichnung Querschnitt Lidnge Ecken Fldche
m m gm gm
Lange Str. 1,5/5,0/0,5 78,5 - 550
Wendeplatz 279
Weg A 6,0 A 4 268
Weg B 5,0 42 - 210
Weg B 6,0 1:9515 8 125
1.436
2. Parkflé&dchen 85
zusammen 16,7 % vom Bruttobaugebiet 1.521 = 0,1521 ha
d) Das Nettobauland betrdgt mithin 0,7580 ha
davon ist bereits bebaut 0,2352 ha
und damit noch zur Bebauung zur Verfligung 0,5228 ha

e) Besiedlungsdichte
Vorhanden sind 2 Einzelhduser mit etwa 3 WE

geplant sind 6 Grundstiicke mit etwa 9 WE
zusammen 12 WE
Bei 3 Personen je WE ergeben sich 12 x 3 = 36 Einwohner im

Plangebiet, das sind 47 Einw. je ha Nettobauland.

Die gesamten zuldssigen GeschoBfldchen betragen 7.676 x 0,3
= 2.303 gm. Bei Ansatz von 180 gm GeschoBfldche je Einzel-
haus erm&glichen diese 13 WE.

VI. Kosten der Durchfihrung des Planes

1. Verkehrliche Erschliefung
. Im Plangebiet sind Verkehrsfldchen von insgesamt 1.521 gm GréBe

festgesetzt. Bei rd. 60,-- DM/gm fiir Erwerb, Freilegung und erst-
malige Herstellung ergeben sich Gesamtkosten von 91.260,-- DM.
Davon trédgt die Gemeinde satzungsgemdfB 10 % = 9.126,-- DM,
die restlichen 90 % in HOhe von 82.134,-- DM

werden auf die Anlieger verteilt.

2. Wasserleitung und Kanalisation
Wasserleitung wird fir Verlingerung etwa 50 x 35,- = 1.750,-- DM
erfordern, Kanalisation wird zundchst nicht gebaut.

3. Grunfldchen
Die Anlage der Windschutzpflanzung wird etwa 20,-- DM/gm erfor-
dern, das sind insgesamt 141.280,-- DM. - 3 -



VII. Bodenordnungsmafnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau die erforderlichen
Fldchen zu erwerben. Wenn auf Grund privater Vereinbarungen
keine befriedigenden Abmachungen getroffen werden konnen, sollen
die §§ 45 ff., 80 ff. und 85 ff. des Bundesbaugesetzes (Umlegung,
Grenzregelung, Enteignung) angewendet werden.

Der im Planbereich liegende Teil des Bahnseitenweges soll von
der Bundesbahn ilibernommen werden.

VIII. Bebauungs-Entwurf

Als Seite 4 dieser Begriindung ist der Bebauungs-Entwurf beige-
fiigt, der die Planungselemente darstellt, die nicht nach § 9
BBauG festsetzbar sind. Das sind hier die vorgeschlagene Ein-
teilung in Baugrundstiicke, die Aufteilung der Verkehrsfldchen
(einschlieBlich Querprofil Lange StraBe 1:200) und die mogli-
che Stellung neuer H&user.

Der Nordteil der Griinfldche ist fortgelassen worden, weil in
diesem Teil des Plangebietes keine Erlduterungen zeichnerischer
Art erforderlich sind.

Ribbesbittel,h den 1976
— s (/_,.r—
’/." B, 2 o) " ‘,,/>’_
i / 3 \ {/ I/ﬂ}/ /ﬁ{//z,
Bﬁrgermeis§§§§ \ Ratsherr
|
i\ -f:‘:{-‘;{"
Die Begriindung hat gemdB § 2(6) Nors Yo

BBauG zusammen mit dem Bebauungs-
plan in der Zeit vom 14.6. bis
zum 16.7.1976 Offentlich ausge-
legen.

>
Ribbesbiittel , demn <© /2 1976
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Seite 4

“zur Begriindung des
Bebauungsplanes Nr.3
,Lange Strafe" im
Ortsteil Ausbiittel
Gemeindé RIBBESBUTTEL

ZEICHENERKLARUNG

E Plangebiets =
grenie

vorhandene
\ Flurstiicksgren

vorgcsdnlagene
— 1 Orundst.grenzen

I
yorhandere
Gebdude
FR0

mogliche Stellung
neuer Hauser

Stralenverkehrs-
flache mit
Fahrbahn-=
darstellun

= und Park=
platzen

Wasser=
W__ | leitung

Grunflach

§F spielplatz
Elffreileifung

Ribbesbiinel’> : BE!SAUUANﬁGS fﬂTW!UI

9 ) Ve O
! /
N - Riiaecear? 2 = , (
5 o i =) B =
Y SR S P gl o 2
U aer & B AUL ]g 7'6
[ - A
Wi ~o 11mmMd Finvernehmen mi+ A o~y 4 1 RIHHh J—k ‘! 23 g
o ore 1Mna invernenmert it der emelindae 1DD0 esb PRI S



