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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen N

WA

Mald der baulichen

0,5

OK 9,0 m

utzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1, 2.2 bis 2.4 und 3

Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen, in Metern tber NHN
Oberkante als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/i

Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

r---1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Am Ortholz"

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
wie folgt eingeschrankt:
Es sind nicht zulassig:
a) Gartenbaubetriebe,
b) Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1Nr. 1, 3und 6i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die Hohenlage der im Baugebiet geplanten Verkehrsflache an dem Punkt
der Strallenbegrenzungslinie der der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt oder
fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das
MaR der naturlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

GrundstiicksgroRen
(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)

2.2Die Anzahl der erlaubten Wohneinheiten in Wohngeb&uden in Abhangigkeit zur Grundstiicksgrofe wird in dem
Allgemeinen Wohngebiet WA wie folgt bestimmt, zugelassen sind:

a) eine Wohneinheit je 700 m? GrundstUcksflache bei Einzelhdusern,
b) eine Wohneinheit je 500 m? Grundstticksflache bei einer Doppelhaushalfte.
c) eine Wohneinheit je 350 m? Grundstiicksflache bei Reihen- bzw. Mehrfamilienhdusern.

2.3 Insgesamt darf im Plangebiet die Anzahl der Wohneinheiten die Anzahl von 4 nicht tiberschreiten.

2.4 Hiervon ausgenommen kann eine weitere Wohneinheit je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sich diese mit bis zu maximal 30% der Gesamtwohnflache im Wohngeb&ude erkennbar
unterordnet.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1Nr. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

2.5 Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsttlicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht
flr andere zuldssige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Griinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

3 Ver- und Entsorgung
(§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
3.1 Malinahmen zur Rickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers:

a) Die abflieRende Menge Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf das aktuelle MaR nicht Gberschreiten. Die
Ableitung zusétzlich anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet auf ffentliche Flachen ist unzu-
lassig. Ggf. waren diese durch geeignete MalRnahmen (z.B. Rigolen, Retentionsanlagen) auf dem Grundstick
zu bewirtschaften.

b) Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser kann in privaten Retentionsanlagen gesammelt und als Brauch-
wasser verwendet werden, danach ist es dem Schmutzwassersammler zuzuflihren.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 1 und Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§1 Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Ortholz*, 1. Anderung. Die
genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den privaten
Grundstlicken sowie die Gestaltung und Neigung der Dacheindeckungen und Einfriedungen.

§2

§3

§4

§5

§6

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Dacher der Hauptgebaude im Geltungsbereich sind nur Sattel, Krippelwalm- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° zulassig.

Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachneigung und Art der Dacher einheitlich zu gestalten.

Fur die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
Fir die Deckung der geneigten Dacher sind nur nichtglanzende Ziegel aus Ton, Beton oder Schiefer gem. RAL
840 HR in den folgenden Farbtonen und deren Zwischentdnen zulassig:

RAL 2001 (Rotorange)
RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3016 (Korallenrot)
RAL 3011 (Braunrot)
RAL 8012 (Rotbraun)
RAL 8015 (Kastanienbraun)
RAL 7016 (Anthrazitgrau)

RAL 7021 (Schwarzgrau)
Dacheindeckungen aus Reet werden ebenfalls zugelassen.
Die Materialien und Farbgebung der Dacheindeckung sind fir Haupt- und Nebengebaude einheitlich zu wahlen,
wenn das Nebengebaude mit einem geneigten Dach ausgefuhrt wird.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, Dachflachenfenster und
Wintergarten. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und
Solarzellen in die Dachflache zuléssig.
Reihen- und Doppelhauser sind in Material und Farbe der Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

Mindestens 50% der Dachflachen der Nebengebaude sind bei Flachdachern mit einem begriinten Dach zu
versehen.

Dachflachenfenster, Gauben, Zwerchgiebeln und Risalite sind bis zu 2/ 3 der Trauflange zulassig. Diese haben
zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von min. 2,00 m einzuhalten.

Solarflachen auf dem Dach mussen einen Mindestabstand von 0,50 m zu den seitlichen Dachrandern einhalten.
Rechteckige Kollektorfelder sind trauf- und firstparallel anzubringen. Es ist eine regelmalige Verteilung der
Kollektorfelder mit Riicksicht auf bestehende Dachelemente vorzunehmen.

Anforderungen an die Gestaltung der AuRenwande

Es sind nur verputzte Fassaden sowie aus Klinker, Backstein oder Fachwerk zulassig.

Klinker und Backstein als Fassadengestaltung sind nur in den Farbreihen Rot und Braun zugelassen. Zwischen-
und Mischténe sind ebenfalls zulassig.

Bei Fachwerkfassaden darf die natlrliche Farbe des Holzes nicht durch Deckmaterialien 0.4. verandert werden.
Die Gefache sind mit Klinker oder Backstein gem. § 3 dieser Gestaltungsvorschrift auszugestalten.

Haupt- und Nebengebaude sind einheitlich in einer der genannten Fassadengestaltungen auszufiihren.

Anzahl der Stellplatze und Garagen
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze (oder Garagenplatze) auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsatzlich eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchflihren lasst, die nicht den Anforderungen
der §§ 2 - 5 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.
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Gemeinde Ribbesbuttel

Am Ortholz 1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stand: § 13a/§ 3 (2)/ § 4 (2) BauGB
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Bebauungsplan der Innenentwicklung "Am Ortholz", 1. Anderung mit OBV

Gemeinde Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn
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Bebauungsplan der Innenentwicklung "Am Ortholz", 1. Anderung mit OBV -3-

Gemeinde Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Ribbesbduttel liegt im Siden des Landkreises Gifhorn. Sie besteht aus
dem gleichnamigen Ortsteil sowie den Ortsteilen Ausbittel und Vollbittel und hat zur-
zeit nach gemeindlicher Z&hlung rd. 2.180 Einwohner. Als Teil der rd. 15.500 Einwoh-
ner zahlenden Samtgemeinde Isenbiittel liegt Ribbesbdttel im Nordwesten des Samt-
gemeindegebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung gem. § 13a Bauge-
setzbuch befindet sich im Norden der Ortslage von Ribbesbuttel, an der Peiner Land-
stral3e (L 320) und der Winkler Stral3e und hat ein bebautes Grundstiick zum Ziel, fur
das der rechtskraftige Bebauungsplan an die bestehende Nutzung und zukinftige Ent-
wicklungen angepasst werden soll.

Fir die Gemeinde Ribbesbuttel gilt das Niedersachsische Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP)Y) und das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum
Braunschweig (RROP)?).

- LROP

Die Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Isenbittel sind verkehrsglinstig zwischen
dem Mittelzentrum Stadt Gifhorn und den Oberzentren Stadt Braunschweig und Stadt
Wolfsburg gelegen und weisen daher besondere Standortvorteile zur Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten auf. Hierdurch bedingt sich eine hdhere
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen sowie die Notwendigkeit, gemeindliche
Infrastrukturen bedarfsgerecht zu entwickeln.

- RROP

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fiir den GroRRraum
Braunschweig ist der Gemeinde Ribbesbuttel keine grundzentrale Funktion zugeord-
net. Ostlich von Ribbesbiittel liegt der Ortsteil Isenbiittel als Grundzentrum in der Samt-
gemeinde Isenbiittel mit den Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstétten". Die norddstlich gelegene Stadt Gifhorn weist das RROP als
Mittelzentrum aus.

Ribbesbuttel ist unterhalb der grundzentralen Ebene unter dem Aspekt der Eigenent-
wicklung zu betrachten. Der Ort verfuigt Uber Einrichtungen zur Betreuung und Beschu-
lung von Kindern. Freizeiteinrichtungen wie Sportplatze und auch eine Turnhalle befin-
den sich am Siudwestrand des Ortes. Im Norden und Stiden der Ortschaft liegen Vor-
behaltsgebiete fur Natur und Landschaft (11l 1.4 (9)), die teilweise zugleich Vorbehalts-
gebiete fur die Erholung (111 2.4 (5)) beinhalten sowie ebenfalls teilweise als Vorbehalts-
gebiete fur Wald, der fur besondere Schutzfunktionen vorgesehen ist, festgelegt sind
(1'2.2 (4) / (9) und 11l 3 (3)). Sudostlich und stuidwestlich der Ortslage von Ribbesbiittel
befinden sich grofitenteils Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft aufgrund des ho-
hen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials (Il 2.1.

(6)).

Y

%)

Niedersachsisches Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwick-
lung (ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) — in der aktuellen Fassung;
Hannover

Regionalverband GroRRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroRraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan der Innenentwicklung "Am Ortholz", 1. Anderung mit OBV -4 -

Gemeinde Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

Aufgrund der raumlichen Entfernung gehen von der Planung keine Beeintrachtigungen
auf die o. g. regionalplanerischen Festlegungen aus.
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Kartenausschnitt aus dem RROP aus der Umgebung Ribbesbuttel (ohne MaRstab)
- Plangebiet

Das Plangebiet (ca. 0,23 ha) befindet sich im nordlichen Siedlungsbereich der Ort-
schaft und ist als bauleitplanerisch gesichert (Il 1.1) erfasst, fur das Plangebiet existiert
ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Weitere Festlegungen bestehen nicht.

Mit der Planung — Anpassung der Festsetzungen an den vorhandenen Bestand und
zuklnftige Entwicklungen - entspricht die Gemeinde den Vorgaben der Raumordnung,
Flachen fir Wohn- und Arbeitsstatten zur Verfligung zu stellen bzw. fur bestehende
Flachen die Bauleitplane anzupassen, wenn das erforderlich sein sollte. Durch die An-
derung des Bebauungsplans wird dem zwischenzeitlich entstandenen Bestand sowie
modernen Nutzungsanspriichen Rechnung getragen. Die Gemeinde mdchte die
Schaffung von Wohnraum unter Absicherung bestehender Nutzungen auf dem Grund-
stiick unterstiitzen, denen die aktuellen Rahmenbedingungen der Bauleitplanung ent-
gegenstehen.

Aufgrund der o0.g. Grunde befindet sich die Planung nicht im Widerspruch zu den Vor-
gaben der Raumordnung. Die Gemeinde erachtet ihre Planung als an die Ziele der
Raumordnung gem. 8§ 1 Absatz. 4 Baugesetzbuch (BauGB) angepasst.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan der Innenentwicklung "Am Ortholz", 1. Anderung mit OBV -5-

Gemeinde Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Isenbilittel als Trager der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Ribbesbuttel besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Plangeltungsbereich ist in den Darstellungen bereits als Wohnbauflache enthalten.
Insofern ist die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt anzusehen.

Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt die 1. Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans "Am Ortholz" dar, der im Jahre 1962 rechtskraftig
wurde. Dieser wies fir das gesamte Areal ein Kleinsiedlungsgebiet mit engen Baugren-
zen aus und erfasste die bestehende Bebauung. Die stadtebaulichen Werte wurden
entsprechend des Gebietscharakters mit einer Geschossflachenzahl von 0.2 und einer
eingeschossigen Bauweise entsprechend niedrig angesetzt.

Die nun angestrebte Anderung hat die Liberalisierung der Festsetzungen zum Ziel, um
den Eigentumer dabei zu unterstiitzen, auf seinem Grundstick Wohnraum unter Be-
ricksichtigung bestehender Nutzungen bereitstellen zu kénnen. Des Weiteren wird die
Anderung erforderlich, um die Regelungen an den vorhandenen Bestand und zeitge-
malfe Planungsstandards anzupassen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wurden dabei unter Berticksichtigung der
vorhandenen Pragung und Strukturen sowie hinsichtlich der angedachten Inanspruch-
nahme und stadtebaulich angemessenen Rahmenbedingungen gewabhilt.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,23 ha, sodass auch der Umfang der Versiegelungen im
Bebauungsplan damit deutlich unter dem in § 13a Abs. 1 BauGB angegebenen
Schwellenwert von 20.000 m2 (2 ha) zuriickbleibt. Daher ist nur eine tiberschlagige Be-
trachtung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Begrindung beigefligt. Die
vorliegende Planung dient der Schaffung von Wohnraum und Sicherung von Arbeits-
platzen als sinnvolle Nachverdichtung im Innenbereich. Der Plan wird daher im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Die Moglichkeit, die Planung gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufzustellen besteht auch, da im Plangebiet keine Vorhaben zur Ausfih-
rung kommen werden, die hach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ge-
nehmigungspflichtig waren.

Des Weiteren bereitet der Plan keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter ("die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") be-
stehen wegen der grol3raumig umbauten Lage offensichtlich nicht. Das né&chstgele-
gene Natura 2000 Gebiet ist die "Fahle Heide bei Gifhorn" (EU-Kennz. 3528-301) nord-
lich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 3,4 km.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o. g. Kriterien erflillt, erfolgt die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Gemal3 § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltprifung ver-
zichtet; die Begrindung enthélt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a
BauGB. Unabhéngig davon wurden die betroffenen Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB behandelt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan der Innenentwicklung "Am Ortholz", 1. Anderung mit OBV -6 -

Gemeinde Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

1.3

Von der Moglichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der
vorzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abzusehen, wurde aufgrund der Uberschaubarkeit der Planung Gebrauch gemacht.
Die Moglichkeit fur die Offentlichkeit, sich Uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Planungen zu informieren, bestanden im Rahmen der Verdffentlichung der Ent-
wurfsfassung.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Die erste Anderung des Bebauungsplans "Am Ortholz", mit értlicher Bauvorschrift, wird
erforderlich, um die Festsetzungen an den vorhandenen Bestand und anstehende Ent-
wicklungen zur Schaffung von Wohnraum anzupassen. Zu diesem Zwecke werden
Liberalisierungen fir die Ausnutzungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick vorgenom-
men. AuRerdem erfolgt die Anderung des Gebietscharakters zu einem Allgemeinen
Wohngebiet, da dies eher den bestehenden sowie der zukiinftig erwartbaren Nutzungs-
anspriche und den Vorstellungen der Gemeinde entspricht.

Signifikante negative Auswirkungen sind durch die Planung grundsatzlich nicht zu er-
warten, da die Flachen ja bereits intensiv genutzt/ bebaut sind bzw. zur vorhandenen
Ortslage von Ribbesbiittel gehoren. Die Festsetzungen und planerischen Vorgaben
aus dem Urplan werden Uberwiegend in moderne Planungsstandards Uberfihrt, die
auch die geplante Schaffung von Wohnraum im Blick haben. Hinzu kommt, die Anpas-
sung der ortlichen Bauvorschrift an die Gestaltungsvorstellungen der Gemeinde. Der
grundsatzliche Charakter des Plangebietes wird allerdings fortbestehen, da dieser be-
reits besteht und nun auch planungsrechtlich abgebildet wird.

Durch den Bebauungsplan werden die Versiegelungsmdglichkeiten auf dem Grund-
stiick planungsrechtlich angehoben, da die Ausnutzungszahlen erhdht sowie die tber-
baubaren Grundstiicksflachen ausgedehnt werden. Allerdings bilden die neuen Rege-
lungen zum Mal3 der baulichen Nutzung deutlich realistischer den vorhandenen Grad
der Inanspruchnahme ab. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6
gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, aber ohnehin als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Vor diesem Hintergrund werden Kompensationsmafl3nahmen nicht
als erforderlich angesehen.

Plan- und nutzungsbedingt werden durch das Vorhaben keine unzumutbaren Larmbe-
lastigungen geschaffen. Hinsichtlich der bestehenden Immissionsvorbelastung, wird
durch die Planung keine signifikante Veranderung herbeigefihrt.

Mit Hinblick auf den Urplan, der eine Geschossflachenzahl von 0.2 und enge Baugren-
zen festgesetzt hat, geht von einer Grundflachenzahl von 0,5 bei Il Vollgeschossen
mutmallich eine Zunahme der baulichen Inanspruchnahme einher. Allerdings ist auch
zu beachten, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des Urplans galt, dass eine Versie-
gelung der Grundstiicksflachen durch Nebenanlagen auf 100 % zuldssig ist. Dies gilt
bis zur vorliegenden Anderung fort. Nichts desto trotz kann eine Zunahme der Uber-
bauung nicht ausgeschlossen werden. Das zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser
ist daher auf den Freiflachen zu versickern, wenn eine geregelte Einleitung nicht mog-
lich sein sollte. Die geordnete Bewirtschaftung im Rahmen entstehender neuer Haupt-
gebaude ist im Rahmen des Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens darzulegen.
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2.0 Planinhalt/ Begriindung
Der Bebauungsplan "Am Ortholz", 1. Anderung, mit ortlicher Bauvorschrift, hat u.a. zum
Ziel, die Schaffung von Wohnraum durch Nachverdichtungen zu ermdglichen. Er wird
daher unter 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

21 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Im Sinne der Intention der Gemeinde, das Grundstlick auch weiterhin Giberwiegend fur
eine Nutzung durch Wohnbebauung vorzuhalten und Nachverdichtungen durch Wohn-
gebdude zu ermdglichen, wird das bereits bebaute Areal als allgemeines Wohnge-
biet WA hinsichtlich der Nutzungsintensitat heraufgestuft. Dies entspricht nicht nur der
aufgenommenen Nutzungszusammenstellung und der planerischen Intention der Ge-
meinde, sondern es stellt auch eine bessere Absicherung der bestehenden, nicht st6-
renden gewerblichen Nutzungen dar, wie bspw. der Uberwiegend der Versorgung des
Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaft (Donerladen).

Einzige Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe, die ausnahmsweise zulassig waren,
werden aufgrund ihres Konfliktpotentials im Geltungsbereich ausgeschlossen, um
problematische Nachbarschaftssituationen von vorne herein auszuschlief3en. Es exis-
tieren in der Gemeinde ausreichend Flachen fur die Umsetzung dieser Nutzungen in
bedeutend konfliktarmeren Lagen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne der vorrangig bestehenden und bereits ver-
dichteten Bauform sowie mit Hinblick auf das Planungsziel auf 0,5 angehoben. Inklu-
sive Uberschreitung durch Nebenanlagen etc. ergibt sich dadurch eine Gesamtiiber-
bauung auf dem Grundsttick von 75 %. Durch die Anhebung schafft die Gemeinde
auch weitere SpielrAume im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
fur Nachverdichtungen.

Das Einfamilien- und das Doppelhaus bilden zwar die pragendsten Wohnformen in der
Ortslage von Ribbesbilittel, um Nachverdichtungen zu ermdéglichen, werden aber auch
Hausgruppen zugelassen, welche die Grundlage zur Umsetzung von Mehrfamilien o-
der Reihenhausern bilden. Damit eine solche Nachverdichtung allerdings im fir Rib-
besbuttel angemessenen Rahmen stattfindet, werden Regelungen zur Mindestgrund-
stucksgréRe und zur Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude vorgegeben. Um einer
der Ortslage unangemessenen Bebauungsstruktur vorzubeugen, wird festgesetzt,
dass die Mindestgrundstiicksgréfie je Wohneinheit 700 m? fiir Einzelhuser sowie von
500 m?2 fur Doppelhaushélften und 350 m2 fir Hausgruppen betragt. Da diese Rege-
lung aber nur einer stark verdichteten Bebauungsweise vorbeugen soll, kbnnen sog.
Einliegerwohnungen unter der Vorbedingung ausnahmsweise zugelassen werden,
dass diese nicht mehr als 30 % der Gesamtwohnflache im Wohngeb&ude tberschrei-
ten.

Unter Bertcksichtigung der bestehenden Strukturen und mit Blick auf das Planungsziel
(Nachverdichtung) wird die Hohenentwicklung mit der Festsetzung von maximal zwei
Vollgeschossen sowie durch die maximale Geb&udehdhe von 9 m zum Bezugspunkt
zwar angehoben aber auch auf ein ortstibliches Mal3 begrenzt. Dies wird insbesondere
aufgrund des Planungsziels, Wohnraum zu schaffen, als angemessen angesehen. In
Verbindung mit den Gestaltungsvorschriften zu den Dachern soll im Ergebnis die Ent-
stehung von Baukdrpern verhindert werden, die den Eindruck einer dreigeschossigen
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2.2

Bauweise vermitteln. Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung bildet nachvollziehbarer-
weise, die der Anlage nachstgelegene Verkehrsflache, dem der Baukdrper zuzuordnen
ist.

Um eine fur den landlichen Bereich angemessene und ortsubliche Durchgrinung zu
gewahrleisten bzw. den charakteristischen Griunflachenanteil zu erhalten, wird festge-
setzt, dass Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen er-
forderlich sind, als Griinflichen auszubilden sind. Ziel dieser Festsetzung ist der Aus-
schluss u. a. von Schotterflachen und nicht erforderlichen Versiegelungen der privaten
Grundstucksflachen.

Die Gemeinde méchte Nachverdichtungen ausdricklich zulassen. Zu diesem Zweck
sowie in Ermangelung anderer stadtebaulicher Orientierungspunkte werden die Uber-
baubaren Grundstlcksflachen im Plangebiet Uber Baugrenzen definiert, die mit 3 m
nur den Mindestabstand zu den angrenzenden Privatgrundstiicken einhalten. Aus-
nahme hiervon bildet der nordwestliche Bereich, ebenso wie gegeniiber den offentli-
chen Verkehrsflachen wurden hier die Mindestabstiande bereits unterschritten, wes-
halb hierfir eine stadtebauliche Vorgabe nicht Gegenstand der Planung ist. Gegeniiber
Verkehrsflachen kann die Kommune einer Unterschreitung zustimmen. Die Baugren-
zen werden daher auf die Grundstlicksgrenzen gesetzt. Allerdings gelten die seitlichen
Grenzabstande nach der Landesbauordnung davon unbenommen, eine Unterschrei-
tung bedarf der bauordnungsrechtlichen Zustimmung durch den Benachteiligten. Ne-
benanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen nach der Landesbauordnung im entspre-
chenden Umfang zugelassen.

Um eine in den Grundziigen einheitliche Gestaltung der Dacher in Ribbesbuttel sicher-
zustellen sowie um bestimmte disharmonisch wirkende Bautypen auszuschliel3en,
werden die Dachformen und Dachneigungen, Fassaden sowie die Einfriedungen fir
diesen Bereich von Ribbesbiittel geregelt. Diese Regelungen beziehen sich auf das
typische Ortsbild in Ribbesbuttel sowie auf den tberwiegenden Teil der vorhandenen
Bebauung. Es werden allerdings auch Ausnahmen von den Vorgaben zu den Dach-
eindeckungen aus klimaschitzenden Grinden bei der Umsetzung von Anlagen zur
Energieerzeugung aus erneuerbaren Quellen zugelassen. Die Gemeinde weicht hier-
mit in der Abwéagung teilweise vom Schutz des einheitlichen Ortsbildes zu dem Zweck
ab, umweltbewusstes Bauen zu forcieren.

Verkehrsflachen

2.3

- StralRenverkehrs- und Wegeflachen
Das Grundstick ist bereits bebaut und die bestehenden Strafl3en erschlossen.

Unter Bezugnahme auf die Ziele der Planung sind verkehrlich signifikante Anderungen
nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt nach wie vor Uber den Landkreis Gifhorn. Die Millbehéalter,
der Grob- und Sperrmill sowie Wertstoffe sind dort bereitzustellen, wo die Millfahr-
zeuge gefahrlos anfahren kénnen.
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2.4

Die Mullbehalter sind rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im
Bereich der offentlichen Stral3e bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder
zurickzuholen. Ggf. sind Standplétze fir die Millbeh&lter oder -sacke einzurichten.

Das Grundstiick und die darauf befindlichen Geb&ude sind bereits in die in der Ortslage
vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation usw.
eingebunden. Die Wasserversorgung erfolgt tiber das vom Wasserverband Gifhorn be-
triebene Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Was-
serverband Gifhorn. Hinzukommende Gebaude kénnen problemlos in die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsstrukturen eingebunden werden.

Das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ist vorzugsweise auf dem Grundstiick
schadlos zur Versickerung zu bringen. Sollte das nicht mdglich sein, ist eine Rickhal-
tung auf dem Grundstiick bzw. eine zusatzliche Einleitung in die Entsorgungssysteme
mit dem zustandigen Betreiber abzustimmen und im Entwasserungsantrag abschlie-
3end darzulegen.

Brandschutz

2.5

Die Belange des Brandschutzes im Rahmen von wesentlichen Anderungen oder der
Realisierung neuer Bebauung sind einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutz-
prifer und der Freiwilligen Feuerwehr geregelt. Es sind fur den Betrachtungsmaf3stab
der verbindlichen Bauleitplanung allerdings keine Grinde erkennbar, warum der
Brandschutz nicht gewahrleistet werden kann.

Immissionsschutz

2.6

Insgesamt ist das Beeintrachtigungsniveau im Plangebiet durch Immissionen im Aus-
gangszustand nicht als erheblich zu bewerten. Des Weiteren ist in Bezug auf die vor-
handene Nutzung und geplante Nachverdichtungen auch nicht davon auszugehen,
dass Konflikte ausgeldst werden. Die Situation existiert dem Grund nach bereits und
wird nicht durch die vorliegende Planung hervorgerufen. Es wird durch die Anderung
kein hoherer Schutzanspruch ausgeldst als bisher.

Bodenbelastung/ Kampfmittel

Informationen Uber Belastungen des Bodens und oder das Vorhandensein von Kampf-
mitteln fir das Plangebiet liegen der Gemeinde nicht vor.
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3.0 Umweltbelange
Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wird von einer Um-
weltprifung nach 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Der Bebauungsplan setzt eine Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Auf die Vorprufung des Einzelfalls kann auch deshalb verzichtet wer-
den, da Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgdter nicht bestehen.
Fir das Plangebiet sind im Rahmen tibergeordneter Fachplanungen keine besonderen
Ziele formuliert worden.

3.1 Natur und Landschaft

Der Plangeltungsbereich umfasst ein bebautes Grundstiick von ca. 0,23 ha, in der vor-
handenen Ortslage von Ribbesbittel. Die zulassige Versiegelung im Plangebiet be-
tragt unter Beriicksichtigung der GRZ inkl. der Uberschreitung durch Nebenanlagen
0,17 ha, wovon aber der htchstiberwiegende Anteil bereits realisiert sein dirfte. Mit
Hinblick auf das Planungsziel ist eine Zunahme des Grades an Uberbauung nicht aus-
zuschlieBen. Aufgrund des nur Uberschlagig zu beurteilenden Bebauungsumfangs ist
die Zunahme aber nicht genau zu beziffern. Zumal unter Berucksichtigung des Inkraft-
tretens des Urplans im Jahr 1962 und der zum damaligen Zeitpunkt geltenden Baunut-
zungsverordnung eine vollstandige Uberbauung jeder Zeit méglich gewesen wére und
theoretisch auch noch ist, da bisher zur vorliegenden Planung keine Uberarbeitung des
Urplans vorgenommen wurde.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden aus dem vorhandenen
Bestand und dem stadtebaulichen Entwicklungszielen — Bereitstellung von Wohnraum/
Absicherung der bestehenden Nutzungszusammenstellung - fir das Grundstiick ab-
geleitet. Es handelt sich dem Grunde nach um ein Teilstiick des bereits bebauten Sied-
lungszusammenhangs von Ribbesbittel. Generell ist die Gemeinde bestrebt, fir ihre
Ortslage bestehende Bauleitplane und unbeplante Bereiche hinsichtlich der stadtebau-
lichen Regelungen zu Uberprifen. Diese Planungen befinden sich allerdings noch in
der Konzeption. Die Gemeinde méchte daher fir das konkrete Vorhaben des Eigentii-
mers, fur Nachverdichtungen durch Wohnraum, die Festsetzungen im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung anpassen. Eine Integration in die Gesamtpla-
nung wirde der zeitlichen Dringlichkeit des Vorhabens nicht entsprechen.

Das Grundstuck ist ebenfalls vollstandig von der vorhandenen, bebauten Ortslage von
Ribbesbuttel umgeben. Insgesamt ist das Areal durch eine intensive bauliche Inan-
spruchnahme gepréagt. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Aufgrund der Anpassungen
der bauleitplanerischen Regelungen ist zwar eine Zunahme der baulichen Nutzung
nicht auszuschlieRen, diese wird aber keine gebietsuntypischen oder erheblichen Be-
eintrachtigungen auslésen.

Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass lediglich die haufig im Siedlungsbereich
anzutreffenden allgemeinen Tierarten von der Planung betroffen sind, diese kdnnen
allerdings in dem Umfang auf angrenzende Areale ausweichen, um den das Maf3 an
Uberbauung planungsrechtlich zunehmen kann.

Vorhabenbedingt wird es nur zu einer geringen Zunahme der Uberbauung im Plange-
biet kommen. MalRnahmen der Grinordnung bzw. der Landschaftspflege sind daher
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB i. V. m.
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§ la Abs. 3 Satz 6 gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung oh-
nehin als erfolgt oder zul&assig.

Unabhangig davon weist die Gemeinde auf die allgemein zu beachtenden Schutzbe-
stimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hin, wonach es verboten ist Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

3.2 Altablagerungen
Hinsichtlich der Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet sind der Gemeinde
keine konkreten Informationen bekannt, die einen gesonderten Verdachtsmoment be-
grinden.

3.3 Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Bedenken hinsichtlich der vorliegenden Anderung ergeben
sich nicht, da die Planung keine héheren Schutzanspriiche einflihrt oder wesentlich
stdrende Emissionsquellen ermdglicht, der sich nicht auch im vorhandenen Bebau-
ungszusammenhang widerspiegeln.

34 Denkmalschutz

Nach Wissen der Gemeinde und einschlagigen Planwerken sind in dem geplanten Be-
reich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet wer-
den mussen (8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG -).

Maoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Der Bodentyp im Planungsgebiet gehort zu den Talsanden der Niederungen. Es ist
damit zu rechnen, dass ortlich Gleypodsole und mittlere Braunerden anstehen.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.
In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaf § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist,
wird zur Gewabhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schéadlichen Bodenveréanderungen und der moglichst
weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fir
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fiir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zerst6-
rung der Bodenprofile durch geeignete Mal3hahmen) wahrend der Erschliel3ungstatig-
keit
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Erganzend sollten im Rahmen der Bautétigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige MalR beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt gelagert
werden (u. a. gemall DIN 19731). AufRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden.

Im Bereich von Stellplatzen o. a. sollte auf eine Vollversiegelung verzichtet werden und
es sollten eher wasserdurchlassige Materialien zur Anwendung kommen (Schotterra-
sen, Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kén-
nen.

4.0 Flachenbilanz
Gebietscharakter Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 0,23 ha 100 %
davon:
75% Uberbauung 0,17 ha 75 %
25% Freiflachen 0,06 ha 25 %
Planbereich 0,23 ha 100 %
5.0 Begriindung zur értlichen Bauvorschrift

Das Plangebiet betrifft ein Grundstiick der vorhandenen Ortslage am Rand des histo-
rischen Dorfkerns von Ribbesbiittel. Zur Sicherstellung einer einheitlichen Gestaltung
wurden bereits 1962 im Urplan im Wesentlichen die Dacher, Fassaden und Einfriedun-
gen durch eine Bauvorschrift geregelt. Diese Gestaltungsvorschrift wird im Zuge der
vorliegenden Bebauungsplananderung ebenfalls Uberarbeitet sowie an die aktuellen
Gestaltungsanspriiche fur diesen Bereich der Ortslage von Ribbesblittel angepasst.
Hinzukommen aus gegebenem Anlass Regelungen zur Mindestanzahl der Stellplatze
auf den Grundstiicken sowie zum klimaschiutzenden Bauen.

Ziel der Gestaltungsvorschrift ist eine in den Grundziigen ortstypische Gestaltung, die
keine disharmonische Wirkung zur umgebenden Bestandsbebauung erzeugt aber
auch die Anspriche zeitgemafRen Bauens und modernen Planungsstandards Rech-
nung tragt.

Zu 8 1: Derraumliche Geltungsbereich fiir die 6rtliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher
und Fassaden, sowie regelt die Anzahl und Anordnung der notwendigen
Stellplatze und Garagen auf den privaten Grundstiicken. Die Regelungen
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Zu § 4.

gelten aus nachvollziehbaren Griinden (Bauanforderungen) nicht fur rein ge-
werbliche, land- oder forstwirtschaftliche Anlagen.

In der historisch gepragten Ortslage von Ribbesbittel sind Giberwiegend ein-
bis zweigeschossige Hauptgebdude mit geneigten Déchern entstanden
Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen und -neigungen stellt sicher,
dass das Ortsbild nicht durch Formenvielfalt und ortsuntypische Gestaltung
von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher) verunstaltet wird
bzw. uneinheitlich und unruhig wirkt. Der Spielraum fir die gewéhlte Dach-
neigung wird mit 35° — 50° so gefasst, dass auch unter dem Aspekt der Nut-
zung regenerativer Energien die Integration von Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen mdglich ist und zugleich eine angemessene Einbindung in
die Dachlandschaft gewahrleistet wird.

Die Materialen beschranken sich auf Beton-, Schiefer- und Tonziegel in spe-
zifischen Farbtonen aus der Farbreihen Rot und Braun (Feuerrot, Karminrot,
Braunrot, Rotbraun) sowie deren Zwischentone. Reetdacher werden eben-
falls zugelassen. Es wird ferner bestimmt, dass Haupt- und Nebengebaude
sowie Doppelhduser und Reihenh&user in Bezug auf Material und Farbe der
Dachdeckung einheitlich zu gestalten sind. Durch diese Vorgabe wird insbe-
sondere beabsichtigt, ausgefallene und im landlichen Raum stérend wir-
kende Farbgebung (wie z. B. turkise, gelbe oder blaue Dacher auszuschlie-
Ben) sowie reflektierende Dachflachen speziell im Hinblick auf die Ortsrand-
lage und die zu erwartende Bebauung zu vermeiden.

Sollten Nebengeb&aude mit einem Flachdach ausgefiihrt werden ist im Sinne
des Klimaschutzes mindestens die Halfte der Dachflache zu begrinen.

Im Sinne einer ortstypischen Gestaltung der Dachflachen sind Dachflachen-
fenster, Gauben, Zwerchgiebeln und Risalite nur bis zu 2/ 3 der Trauflange
zulassig. Diese haben zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Ab-
stand von min. 2,00 m einzuhalten. Solarflachen auf dem Dach mussen ei-
nen Mindestabstand von 0,50 m zu den seitlichen Dachréndern einhalten.
Rechteckige Kollektorfelder sind trauf- und firstparallel anzubringen. Es ist
eine regelmafige Verteilung der Kollektorfelder mit Ricksicht auf beste-
hende Dachelemente vorzunehmen.

Die Regelungen beziglich der Material- und Farbgestaltung der Fassaden
bedienen sich ebenfalls an den maRgeblich pragenden Gestaltungen im his-
torischen Dorfkern, an die das Plangebiet angrenzt und deren Bild erhalten
werden soll. Durch diese Gestaltungsvorschrift sollen die neu entstehenden
Gebaude auf dem Grundstiick so gestaltet werden, dass sie sich in die Um-
gebung der dorflich gepragten Ortslage von Ribbesbuttel einpassen und den
besonderen Charakter des Gebietes unterstiitzen.

In der Ortschaft Ribbesbuttel soll auf Grund des hohen Mobilitdtsgrades in
der Gemeinde eine Regelung in die ortliche Bauvorschrift aufgenommen
werden, die sicherstellt, dass je Wohneinheit zwei Stellplatze auf den priva-
ten Grundstucken realisiert werden. So kann sichergestellt werden, dass die
Parkplatze im offentlichen Strallenraum auch tatsachlich fur Besucher im
Quartier zur Verfigung stehen.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz begrindet.

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan der Innenentwicklung "Am Ortholz", 1. Anderung mit OBV -14 -

Gemeinde Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

6.0 Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen
-wird im Zuge des Planverfahrens erganzt-

7.0  Ablauf des Planaufstellungsverfahrens
- Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzich-
tet.
- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden/ Abstimmung mit den Nachbargemein-

den
Auf die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.
- Verdffentlichung des Entwurfs/ Beteiligungen der Behorden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren nach § 13a BauGB hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Vertffentli-
chung innerhalb der nach Auffassung der Gemeinde angemessenen Frist aufgrund der
Uberschaubarkeit der Planung in der Zeit vom ................ bis zum ............... auf
der Internetseite der Gemeinde stattgefunden. Zuséatzlich haben die Unterlagen in die-
sem Zeitraum in der Verwaltung der Gemeinde zur Einsichtnahme ausgelegen.
Die Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wur-
den gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom ................ angeschrie-
ben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Verfahrensfrist aufgefordert.

8.0 Verfahrensvermerk

Die Begrundungen zum Bebauungsplan sowie zur 6rtlichen Bauvorschrift wurden mit
den dazugehorigen Beiplanen gem. §3 Abs.2 BauGB vom ................ bis
................ veroffentlicht.

Sie wurden in der Sitzung am ............cccuveeee.. durch den Rat der Gemeinde Ribbesbit-
tel unter Beruicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Ribbesbittel, den ...................

(Burgermeister)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



