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Ortssatzung

iiber besondere Anforderungen an die Baugestaltung
der Gemeinde ZRibbeghiittel
Landkreis GiThorn

Préambel

Kraft § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung vom 4. 3., 1955
werden zur Verwirklichung einer einwandfreien baulichen Ge=-
staltung auf Grund der §§ 2 und 3 der Verordnung iither Bauge-
staltung vom 10. 11. 1936 (RGBL. I, ®. 938) im Binvernehmen
mit dem Landkreis @ifhorn durch BeschluB des Rates der

, ' 2 0 9
Gemeinde R ibbesbiittel vom &1 7. 1762
folgende besondere Anforderungen fiir die Hrrichtung oder
inderung baulicher Anlagen und die Grundstiickseinfriedigung
gestellt:
§ 1
Geltungshereich

Die Vorschriften diexser Satzung gelten fiir das Baugebiet

des Bebauungsplanes "Am Ortholz'.
Dieses Baugebiet und seine Grenzen sind in dem Bebauungsplan

"Am Ortholz" M. 1 ¢ 1000 vom 30. 11. 1961
zeicnnerisch dargestellt.

§ 2
BaukOroner

T. Fir die Gestaltung des Daches ist die im Bebauungsplan
eingezeichnete Dachform maBgebend (Satteldach). Die Dech-
neigung nuB 35 - 45 Grad betragen.

2. Drempel sind nur zuldssig, wenn der Kaniestock innen von
Oberkente LrdgeschoBdecke aus gemessen nicht mehr als
0,80 m hoch ist und das ‘ach soweit heruntergezogen wird,
daf die Dachrinnen etwa in HShe der LrdgeschoBdecks liegen.

3. Dachaufbauten diirfen nicht linger als die Hilfte der Trau-
fenldnge sein.

4. Schornsteine gind so anzuordnen, daB sie am first oder
dicht daneben sustreten.

5. Die AnBenwidnde sind in hellgetdnten Farben zu gestalten.



§ 3

Nebengebdude, Garagen, Linstellplitze und AuBenanlagen

1, Nebengebiude (auch Garagen) haben sich den Hauptgebiuden
im Material und Farbgebung enzupassen und sich in ihren
iaBen digsen unterzuordnen.

2. Die Grundstiickseinfriedigungen sind als Jiger-, Spriegel-
Zaun (Iattenzaun) oder Hecke in einer Hohe bis 0,80 m aus-
gzufiihren. Sg konnen auch massive Sockel und Pfeiler ausge-
fiilhrt werden. Der Sockel darf hochstens 30 cm hoch sein.
Die Anzahl der Pfeiler an der StrafBenseite muB auf 5 Stck.
beschrinkt bleiben. '

3. Oberirdische Leitungen, Antennen und dergl., die vom
6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, sind im
enehmen mit der Gemeinde und der Baugenehmigungsbe-
horde so eanzuordnen, dald sie nicht stdrend und auffil-
lig wirken.
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Nichtbhefolgung

Fir den Fall der Nichitbefolg gung dieser Satzung wird hiermit
ein Zwangsgeld bis zur Hohe von 200,-- M angedroht.
Das Verfahrenm richtet sich nach den §§ 35 - 37 des Gesetzes

iiber die dffentliche Sicherheit und Ordnuﬂg vem 21. 3., 1951
(Nds. GVBl. S. 79).

§ 5

Ausnaehmen

-

Uber Ausnahmen in Fdllen unvertretbarer Hirte. entscheided
im Rehmen dér Bauordnung fiir den Regierungsgbezirk Iineburg
vor 3Q.3, 1962 die Baug emnhmlnungSOchurd@ nach Anhtren der
Gemeinde ' :

) : T8 6

Inkrafttreten

Diese Batzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Versffent-
lichung in Kraf+t. ' '

Beschlossen: Ribbesbiittel, den §.9. “Qéz/
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Satzung

Zur Aufstellung‘hes Bebauungsplanes
"im Ortholsz"

in der Gemeinde Ribbesbiittel, Kreis

Gifhorn

Auf Grund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordaung vom

4, 3. 1955 (Nds. GVBl., S. 55) und der §§ 2 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl I 1960 S. 341) hat der Rat der
Gemeinde Ribbesbiittel am ....53..?1...?9?2.. beschlossen:

"
5 1

Der Bebauungsplan "Am Ortholz" nit dem Datum vom 30. 11. 1961

wird zur Satzung der Gemeinde Ribbesbiittel erklirt. Er setzt

durch Zeichen und Text die stidtebauliche Ordnung innerhalb

seines Geltungsbereiches fest.
Erldu fwwz/
Die Begriindung des Bebauungsplanes ist Bee#aad#eti-des Planes.

§ 2
Art und WaB der baulichen Nutzung.fﬁ _
Der Bebauungseplan schreibt ein &leln51ed1un53éebiet in offeaer
eingeschossiger Baouweise vor. Die Grundiluchenzahl wird auf
0,2 festgesetzt., - Zulissig sind Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbssiedlungen.

§ 3
Bir #Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BBauG.

§ 4

Diese Satzung tritt am Taege nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
aatibdba
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Begrindung
zum Bebauungsplan "Am Ortholz" der Gemeinde
Ribbesblittel, Kreis Gifhorn

I.

Allgemeine Begriindung
In der Gemeinde Ribbesbiittel besteht ein gréBerer Bedarf an Bau-
grundstiicken fiir Kleinsiedlungen und fiir Wohnungen des sozialen
Wohnungsbaues. Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stidtebau-
lichen Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt.
Der Plan ist auf die Errichtung von ca. 9 Wohnungen, einschl.
Einliegerwohnungen, abgestellt und deckt den Wolnbedarf, nit den
Bebauungsgebiet "Ortfeld" fiir voraussichtlich 5 Jahre.

IT.
Art und MaB der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan schreibt ein Kleinsiedlungsgebiet vor, und zwar
in eingeschossiger offener Bauart. Die Grundflichenzahl

(Grundflsche ) darf 0,2 nicht iiberschreiten. Die Zahl der
Grundstiicksfliche

Vollgeschosse wird auf 1 GeschoB festgesetzt.

ITT.
Besondere Merkmale

a) Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

b) Zur L. 320 diirfen von dem dstlichen Wohngrundstiick keine
direkten Zufahriten angelegt werden.

¢) Der Ausbau der Dachbodenridume zu selbstéindigen Wohnungen in den
eingeschossigen Wohnh&usern ist zuldssig.

d) Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch AnschluB an die
zentrale Gemeindewasserversorgungsanlage gesichert.

e) Die Oberflichenwasser sind vor Beginn der Bebauung ordnungsge-
méB durch eine Kanalisation abzuleiten. - Die Beseitigung der
Schmutzabwdsser muB durch eine Hauskl&ranlage von 5,0 cbm
Inhalt fiir ein 1-Familienhaus und von 8,0 cbm Inhalt fiir ein
2-Familienwohnhaus und Untergrundversickerung erfolgen. - Nach
Anlage einer Ortskanalisation sind alle Abwisser dieser zuzu-
leiten. Stalljauche pp. ist in wasserdichten 2 Gruben zu
sammeln und landwirtschaftlich zu verwerten.



IV.
Stddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gro8e von ca. 2,36 ha
b) Verkehrsflichen, Griinflichen usw. haben 0,11 ha
c) Das Nettobauland betrigt mithin - 2,25 ha

davon bereits bebaut i 1,55 ha
d) Fir die Bebauung noch zur Verfiigung

stehendes Bauland 0,70 ha
e) Bei einer GeschoBflichenzahl von 0,2 betrigt

die zuléssige GeschoBfliche 0,14 ha
f) Bei einer GeschoBfliche von 100 gm je thnung

konnen errichtet werden 14 WE

Vorhanden sind 6 WE

Die Gesamtzahl der Wohnung betrédgt mithin 20 V&

Besiedlungsdichtes

20 WE x 3,5 Personen = 70 Personen
= 31 Personen je ha/Nettobauland

bei voller Ausnutzung der festgesetzten GeschoBflichen-
zahlen.
Voraussichtliche tatsidchliche Besiedlungsdichte:
9 Gebéude x 1,5 = 14 WE x 3,5 = 49 Personen
= rd. 22 Einwohner je ha Nettobaulend.

V.
BanordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraBen und Platze die fiir den Gemeinbedarf be-
notigten Fléchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden"Abmachungen fiir die Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, beab-
sichtigt die Gemeinde, gem#B der §§ 45 ff., 80 f£f. und 85 ff. des
BBau& Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder

die erforderlichen Flichen zu enteignen.



VI.

Kosten der Durchfiihrung des Planes

Im Plangebiet sind StraBen, Wege und Plitze mit einer
Gesambtfldche von ca. 1100 gm vorgesehen. Bei Annahme

eines Durchschnittssatzes von 30,-- IM/qm fiir Zrwerb

und Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahn, Birgersteige,
Regenwesserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben sich

ege
Gegsamtkosten von 33,000,-- Dil,

Nach den Bestimmungen des BBauG muB die Gemeinde von dem
ErschlieBungsaufwand mindestens 10 % selbst tragen,
(§§ 128 u. 129 BBau@).

Ribbesbiittel, den éi:..éi...,1962

Blirgermeister
- e,




