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VON DER ANZEIGE AUSZU-
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PLANUNTERLAGE 1 1000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
Stand vom : 03.11.94 Az.: A3 - 21 /94

&
Kartengrundlage Liegenschaftskarte

-Ribbesbuttel Flur : 3

Gemarkung

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattel
{813 Abs. 4 Nds.Vermessungs und Katastergesetz vom 2. Juli 1985

Nds.GVBL.S5.187); dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 1 und 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

VON DER ANZEIGE AUSZU

@ NEHMEN
04 GRUNDFLACHENZAHL
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
——————— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
~— ——1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-

. setzung Ziff. 3

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

° 9% ° ", UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
"2 ¢ o o o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Z:ff. 2

SONSTIGE PLANZEICHEN

r - _J GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
. o DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

|? = &~ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
— = d| DES BENACHBARTEN BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Dorfgebiet MD gem. 3 5 BauNVO ist gem. 8 1 (4) BauNVO gegliedert. Im
eingeschrankten Dorfgebict MDe sind nicht zuldssig:
Sonstige nicht storende Gewerbegebiete und Tankstellen.
Nur ausnahmsweise sind zuldssig:
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.
(gem. § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

8 Anpflanzungen von Baunmi.n, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bep! .inzungen” gilt tolgendes Pflanzgebot:

a) Je 1 gm Bepflanzung: flache ist ein strauchartiges Gehdlz wie Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, tHartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Roter und
Schwarzer Holunder ¢ 1 ptlanzen.

Die Gehdélze sind arte iweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu Pflan
zen. Fur die Gesamtbepfiinzungstldache sind mind. 3 verschiedenen Arten
zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsfliche ist ein baumartiges Gehaolz wie Platane,
RoRkastanie, Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn,
Feldahorn, Eiche, Hainbud he, sowie hochstammige Obsthdume zu pflan-
zen.

c) Die Geholze sind zu unter alten und im Falle ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen.

3. Je angefangene 50 m’ versiegelte Flache sind ein baumartiges Geholz wie
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle, ein heimisches Obstgehdlz
als Hochstamm oder zwei strauchartige Geholze wie Feldahorn, Hainbuche,
Schlehe, Hartriegel, Hasel, Pfaltenhdtchen <u pflanzen, zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges gleichartiy zu ersetzen.

HINWEIS:

Zuwiderhandlungen konnen gemi. § 213 (2) BauGB mit einer GeldbuRe ge-
ahndet werden.

{gem. 8 9 (1) Ziff. 20i.V.m. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§1- GELTUNGSBEREICH

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Auf dem Kamp mit 6rtlicher Bauvorschrift". Die Begren-
zung ist nebenstehend dargestellt.

§2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN
Far die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von mind. 35° zul3ssig.
§3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG
Fir die Deckung der Sattel- und Krippelwalmdacher sind nur nichtglan-
zende Dachdeckungen aus gebranntem Ton und Beton in den Farbreihen
ORANGE, ROT und BRAUN der Farbkarte RAL 840 HR
RAL 2001 Rotoranqge
3011 Braunrot
3013 Tomatenrot
3016 Korallenrort
RAL 8004 Kupferbraun
8023 Orangebraun
und die Mischungen der genannten Farben.
54 - ANFORDERUNGEN AN DIF GESTALTUNG; ART UND HOHE VON EIN-
FRIEDUNGEN
Einfriedungen an der Stralienseite der Grundstucke sind nur als lebende
Hecken und senkrechte Holzlattenzédune in einer Héhe bis zu 80 cm lber
Oberkante StralRenachse zulassig.
Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Héhe von
max. 35 cm lber Oberkante Gehweg suldssig.
Pfeiler und Tor dirfen 80 cm Hohe nicht Gberschreiten.
§5 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEMN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Ent-
wurfsvertasser oder Unternehmer vorsatzlich eine Baumalknahme durch-
fihrt oder durchfihren 1831, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4
dieser ortlichen Bauvorschiift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8% 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehend/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden/
nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ribbesbuttel ... den 14..6.1996...

(Burgermeister}

Siegel

OB SBHRROID, sy o vimomssssssosipenisisesss

1Stadt-/Gemeindedirektor)

Der Rat/Aferwattungsausschuf:- der -Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 22319

die Aufstellung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu& ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .16.8.19%%..... ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Ribbeshbuttel............ ,den . J4.06.1996...
2. SHEGIANN. ..o

[313'd‘t /Gemeindedirektor) Sl'egel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom

03.11.139%...).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-

zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

T AN R
Katasteramt / Offentl. best. Verm.-Ing.

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-

chen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Biro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

A 4G

{(Planverfasser)

Braunschweig/

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am .26.2..1996 ..
dem Entwurf des Bebauungsplans und der &rtli-
chen Bauvorschrift mit den Begriindungen zu-
gestimmt und die ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB / &8 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am .2.3..1996...... ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschrift mit den Begrundungen ha-

ben vom .J8.3............ bis 19.4.199....
maRk § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge!egen.

n.14.6.199...

gez,..Si;?hahn ................................. :

Stadt-/Ge ndedirektor)

Rat/Verwaltungsausschull der Stadt/Ge-

dem\geanderten Entwurf des Bebauungsplans
und dex _ortlichen Bauvorschrift mit den Begriin-
gestimmt und die erneute offentliche
Auslegung \(nit der Einschrankung gemaR & 3

Abs. 3 Satz 2. Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am ... N ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauwngsplans und der ortli-
chen Bauvorschrift mit

(Stadt-/Gemeindedirektor)

Rat/VerwaltungsausschuR der Stadt/Ge-
e hat in seiner Sitzung am ...............

zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiigung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2

Gelegenheit zur Stellungnah

.................................

(Stadt-/Gemeindedirektor)

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Bebau-
ungsplan und die ortliche Bauvorschrift nach
Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen gern § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 5.6.19%.... als Satzung {8 10
BauGB und § 97) sowie die Begriindungen
beschlossen.

RrbbestﬁE’( .......... den .14..6..199...
2. SUQMAN. ...

S‘lm'h' /Gemeindedirektor SIE'QE’(

Der Bebauungsplan und die o&rtliche Bauvor-
schrift ist gem. 8 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
21.06..1996.. angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan und der ortlichen Bau-
vorschrift wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit-Maf3-

gabenfmit—Ausnahme—derdurch———————.
wermtlich—gemachtenr—Teiterr nicht geltend ge-

macht.

Gifharn......, den .09.5EP 1996
.gez.'...fL.A_-...Buthe ....................

Bezirksregierung/Landkreis

Sfegef

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der Ver-
figung vom .........ccenennnn

VBT " st aeis some i e S s ) aufge-
fiuhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in
seiner Sitzung am .................... beigetreten.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvor-
schrift hat wegen der Auflagen/MaRgaben/Aus-
nahmen mit den Begriindungen vom
.................... bis ............ee..... Offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wur-
VL | T T ——— ortsiiblich bekanntge-
macht.

Wegen der Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine eingeschrankte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
durchgefihrt. Den Beteiligten wurde

YOI esveovscsvmmminmess BiIS sivioeamnnanss Gele-

...........................................................

Stadt-/Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11
Abs. 3 BauGB) des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift ist gem. § 12 BauGB am
sl [0 e, - im Amtsblatt
.dea..l.aadkrm&es._. bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvor-
schrift sind damit am 31.10.19%... in Kraft
getreten.

S'tadt-/Gememdedlrektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans und der &rtliche Bauvorschrift
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Stadt-/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvor-
schrift sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Stadt-/Gemeindedirektor

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, da die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift Gibereinstimmt.

e e N cmeiti .den.........

Gemeindedirektor

GEMEINDE RIBBESBUTTEL

~ AUF DEM KAMP
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN

IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

ﬁuro far Stadtplanung Dr.-lng W. Schwerdt Bohlweg 1 38100 Braunschweig
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P! ANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

setzung Ziff. 1 und 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z

04 GRUNDFLACHENZAHL

VON DER ANZEIGE AUSZU
NEHMEN

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-
setzung Ziff, 3

s STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

®°° ¢ UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

“e ¢ a2 &« = VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-

!



BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "AUF DEM KAMP MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT"
GEMEINDE RIBBESBUTTEL, SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL,

LANDKREIS GIFHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE RIBBESBUTTEL 1996

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-ING. M. KLESEN;
M. CRONE; A. MANGANO



BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum B-Plan "AUF DEM KAMP MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT", Gemeinde
Ribbesbittel, Samtgemeinde Isenblttel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Ribbesbiittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isen-
bittel.

Die Samtgemeinde Isenblttel liegt im Siden des Landkreises Gifhorn.
Nach dem Niederséchsischen Landesraumordnungsprogramm ')

und den Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Gifhorn ?) ist
Isenbittel als Grundzentrum eingestuft.

Die Gemeinde Ribbesbiittel liegt im Ordnungsraum Braunschweig. Inso-
fern soll hier die notwendige Anziehungskraft zur Bindung von Arbeits-
platz- und Bevdlkerungspotentialen’) entfaltet werden. Fiir die Gemeinde
Ribbesblittel gibt es keine besonderen landesplanerischen Zielvorgaben.
Somit ist hier lediglich fiir die Deckung des Eigenbedarfs Sorge zu tragen.
Die Ortschaft Ribbesblitte!l wird im Norden von der Landesstral’e L 320
tangiert, die in ost-west-Richtung verlauft. Von hier aus ist die Gemeinde
an die Bundesstral3e B 4 und somit an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Zugang zum schienengebundenen Verkehr besteht in Gif-
horn oder Rétgesbuttel. In der Samtgemeinde Isenblttel waren nach einer
gemeindeeigenen Zdhlung mit Stand von 30.06.1993 rd. 1.400 Einwoh-
ner gemeldet. Auf die Gemeinde Ribbesbulttel entfallen davon ca. 1.750
Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenblttel (Stand: 14. Ande-
rung) entwickelt. Flr den 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist ein
Dorfgebiet mit einer mittleren Geschol3flachenzahl von 0,5 im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Fir den westlichen Teilbereich ist das
mittlere MaR der baulichen Nutzung mit einer GeschoRflachenzahl von 0,4
ausgewiesen. Diese MaRe waren in den Bebauungsplan Gbernommen
worden. Sie werden am Antrag auf Anzeige ausgenommen, da in Ver-
bindung mit den Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,3 und eingeschossi-
ger Bauweise ansonsten eine Rechtsunsicherheit vorlage. Die 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, bei der die Flachenausweisungen von
der Darstellung von Baugebieten auf die allgemeine Art der Nutzung um-

) Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1994

2) Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985



1.2

-3-

gestellt werden, hat bereits gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Zu dieser Anderung wird in Kiirze der FeststellungsbeschluR gefalt, so
daR das in Rede stehende Planungsgebiet dann nur noch als gemischte
Baufldche dargestellt ist.

Die Planungsabsichten der Gemeinde beziehen sich auf einen Teilbereich,
der bereits seit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der wirk-
samen Fassung des Fldchennutzungsplanes enthalten ist.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
der Mitte der bebauten Ortslage von Ribbesbttel die Bebaubarkeit hinter-
liegender Grundstiicksteile zu ermdglichen. Dies geschieht, um der be-
stdndig anhaltenden Nachfrage nach Bauplatzen in RibbesbUlttel Rechnung
zu tragen. Hierzu ist anzumerken, daf® damit lediglich den BedUrfnissen
von innerer Umsetzung entsprochen wird. Auf Grund der Uberschaubar-
keit der Planung hat die Gemeinde sich entschlossen, die Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung
durchzufihren. Insofern werden die Bauleitplanverfahren gemaf § 4 (1)
BauGB und § 3 (2) BauGB gemafR § 4 (2) BauGB zusammengefalit.
Hinsichtlich der Lage des Plangeltungsbereiches nordlich einer vorhande-
nen Streuobstwiese und sudlich einer ackerwirtschaftlich genutzten Fla-
che wurden entlang des Nord- und des Stdhanges Pflanzbindungen ge-
maf

§ 9 (1) Ziff. 25 a BauGB vorgesehen. Ostlich grenzt das Baugebiet mit
einer bestehender Bebauung an die HeerstralRe, westlich grenzt das Bau-
gebiet Sonnenweg an. Die ErschlielBung der neuen Bauplatze soll vom
Sonnenweg her erfolgen.

Um die Einbindung in das Ortsbild zu gewahrleisten, hat sich die Gemein-
de entschlossen, dem Bebauungsplan eine ortliche Bauvorschrift Uber
Gestaltung beizufligen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

- Dorfgebiet

GemaR der Darstellungen des Flachennutzungsplanes und der in der Ort-
lichkeit vorhandenen baulichen Nutzungen wurde im Osten des Plangel-
tungsbereiches ein Dorfgebiet mit einer Gescho3flachenzahl von 0,5 und
einer Grundfldchenzahl von 0,4 bei eingeschossiger offener Bauweise
festgesetzt. Da DachgeschoRBausbauten nicht auf die Geschof3flachenzahl



-4 -

anzurechnen sind, da es sich nicht um Vollgeschosse handelt, kann eine
GescholRflachenzahl von 0,5, wie sie aus dem Flachennutzungsplan Uber-
nommen wurde, nicht ausgeschopft werden. Daher wird die Geschol’-
flachenzahl vom Antrag auf Anzeige ausgenommen.

Die verbleibenden Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
wurden gewadhlt, auf Grund der Lage im dérflich gepragten Ort Ribbesbit-
tel und um die im Plangeltungsbereich vorhandenen Nutzungen planungs-
rechtlich abzusichern. Um im Hinblick auf das Baugebiet am Sonnenweg
eine Abstufung zu schaffen, wurde gemafR § 1 (4) BauNVO das Dorfge-
biet gegliedert und der westliche Teil gemdR 8 1 (5) BauNVO als einge-
schranktes Dorfgebiet festgesetzt. Nichtzuldssig sind sonstige Gewerbe-
betriebe und Tankstellen, nur ausnahmsweise zulassig sind Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Durch diese Festsetzung
soll eine vertrdgliche Nachbarschaft gewéhrleistet werden. Durch diese
Festsetzung ist gewahrleistet, daR Tankstellen und sonstige Gewerbebe-
triebe ggf. an der HeerstralRe angesiedelt werden kdonnen. Dadurch wer-
den zuséatzliche Ziel- und Quellverkehre Uber die normalen Anliegerver-
kehre hinaus im Bereich Sonnenweg.vermieden. Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe sollen in dem von Sonnenweg zu er-
schlieRenden Teilbereich nur nach einer Einzelfallentscheidung angesiedelt
werden. Somit bleibt der Gebietscharakter des Dorfgebietes gewahrt. Die
Gemeinde hat jedoch im Hinblick auf den vor Ort gegebenen Gebietscha-
rakter die Nutzungen im Sinne dieser stadtebaulichen Ordnung gegliedert.
Art und MaR der baulichen Nutzung wurden im westlichen Teilbereich
insbesondere im Hinblick auf den Ubergang zur landwirtschaftlich genutz-
ten Fldche im Norden auf eine Grundflachenzahl von 0,3 bei offener ein-
geschossiger Bauweise begrenzt. Die GeschoRfldchenzahl von 0,4 wird
aus den o.g. Grinden vom Antrag auf Anzeige ausgenommen. Um zu
einer Eingriinung am Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen im Norden und einer Abstufung gegenuber der Obstwiese im Siden
zu gelangen, wurde am Nord- und Siidrand des Plangeltungsbereiches
eine Pflanzbindung gemafs § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB festgeschrieben.
Durch eine textliche Festsetzung wird sichergestellt, daR innerhalb dieses
Pflanzstreifens heimische, ortstypische Laubgehdlze zu pflanzen sind. Um
darlber hinaus den ermoglichten Eingriff unmittelbar vor Ort auszuglei-
chen, wurde eine textliche Festsetzung getroffen, wonach je angefangene
50 m? versiegelter Fldche ein baumartiges Gehdlz oder je zwei strauch-
artige Geholze zu pflanzen sind. Dies wird als Maftnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Ziff.
20 BauGB gesehen.



- Verkehrsflachen

a) StraRenverkehrs- und Weagefldchen

Die ErschlieBung des Baugebietes wird durch die Festsetzung einer
StralRe in der Verlangerung einer StichstraBe vom Sonneweg her
gesichert. Im Rahmen der Realisierung ist der Ausbau der StraRe nach
den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstralRen (EAE 85)
vorgesehen.

Dabei ist es beabsichtigt, durch das Pflanzen von StralRenbaumen zur
Entstehung eines abwechselungsreichen Strallenraumes beizutragen.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen Stralenraum
wird durch die Ausweisung von Steliptatzen im Verhaltnis von Wohn-
einheiten zu Stellplatzen von 2 : 1 im Rahmen der Ausbaumalinah-
men Rechnung getragen.

Private Stellpldtze sind im Rahmen der Baugenehmigung auf den
privaten Grundst{icken nachzuweisen.

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fir Wasser und elektrische Energie durch Erweite-
rung des vorhandenen Netzes beabsichtigt. Hinsichtlich der Entwasserung
auch der neu zu bebauenden Grundsttcke ist der Anschiul® an das Kanal-
netz geplant.

Fir Oberflachenwasser ist eine Versickerung auf dem Grundstlck oder die
Sammlung in Regenwasserzisternen vorgesehen. Gegebenenfalls kann das
Oberflachenwasser zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser weiter-
verwendet werden.

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen. Um
dies ordnungsgemaR zu gewahrleisten, wurde im Plangeltungsbereich ein
Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m vorgesehen, wie in den

Empfehlungen zur Anlage von ErschlieRungsstralRen (EAE 85) vorgege-
ben.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustdndigen Tragern 6ffentlicher Belange (Landkreis
Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

- Grinordnung und Landespflege

Das Baugebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Ribbesbuttel. Bei
den zur Planung herangezogenen Flachen handelt es sich bei dem ndrdli-

chen Flurstiick um ein Spargelfeld, dal3 stidliche Flurstlick wird zur Halfte
als Acker und zur Halfte als Kartoffel- und Gemusebeet genutzt. Der
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Plangeltungsbereich ist insbesondere durch den sudlich angrenzenden
Obstgarten und die ndrdlich angrenzenden Ackerflachen gepragt.

GemaR § 8a BNatschG ist der Eingriff in Natur und Landschaft im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung abschlieliend zu regeln. Bei den zur
Planung herangezogenen Fldchen handelt es sich nur um naturferne Bio-
toptypen und eine Siedlungsflache an der Heerstraf3e. Im Bereich der
bereits besiedelten Flache wird sich durch die Planfestsetzungen flr Natur
und Landschaft keine Anderung ergeben. Innerhalb der neu festgesetzten
Baugebiete werden neben der Bebauung voraussichtlich Hausgarten ent-
stehen. Insofern ist hier wiederum von naturfernen Biotoptypen auszu-
gehen. Da jedoch die Grundfldchenzahl auf 0,3 begrenzt wurde und Aus-
gleichspflanzungen in Abhangigkeit vom MaR der tatsdchlichen Versiege-
lung festgesetzt wurden, wird fiir Arten- und Lebensgemeinschaften
sowie fiir die Schutzgulter Boden, Wasser und Luft voraussichtlich keine
Verschlechterung gegentiber dem derzeitigen Zustand eintreten. Um die
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbhild zu gewahrleisten, wurde dem
Bebauungsplan einerseits eine ortliche Bauvorschrift angefligt und ande-
rerseits am Ubergang zu den ackerwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
am Sudrand am Ubergang zur vorhandenen Streuobstwiese eine 3 m
breite Fldche mit einer Pflanzbindung gemaR § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB
festgesetzt.

Durch die gewdhiten Festsetzungen sowie die beigefliigte 6rtliche Bauvor-
schrift Uber Gestaltung erachtet die Gemeinde die Eingriffsregelungen
gemaR § 8 a BNatSchG als erfillt.

FLACHENBILANZ, UBERSCHLAGIG

Flachenart GroRe Anteil
StraBenverkehrsflache 840 m? 8,9 %
Dorfgebiet (bereits bebaut) 3.590 m? 38,1 %
Dorfgebiet, eingeschrankt 5.000 m? 53 %

9.430 m? 100 %
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Die durch die ortliche Bauvorschrift getroffenen Regelungen gelten fur den
gesamten Plangeltungsbereich des Bebauungsplans "Auf dem Kamp". Sie
bezieht sich auf einen zu 2/3 unbebauten Bereich innerhalb der Ortslage
von Ribbesbittel. Im Osten grenzt der Plangeltungsbereich an die Heer-
stralle, wo sich ein denkmalgeschitztes Zweistdnderhallenhaus aus dem
18. Jahrhundert befindet.

Um die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu gewéhrleisten und
angemessen auf das Denkmal zu reagieren, wurde der sachliche Geltungs-
bereich dieser Ortlichen Bauvorschrift auf die Gestaltung der Dacher und
der Einfriedungen ausgedehnt.

Durch die Festlegung von Mindestanforderungen an Dachformen der
Haupt- und Nebengebdude und der Garagen sowie von Einfriedungen soll
das neue Baugebiet in seiner Eigenart der ortlichen vorhandenen Baustruk-
tur entsprechen und sich addquat in das Ortsbild einfligen. Disharmonien
sollen vermieden werden. Ein Mindestmaf an Ausgewogenheit im Er-
scheinungsbild des Quartiers soll gewdhrleistet werden. Unter Wahrung
der Grundsétze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bestehen
im Rahmen dieser Bauvorschrift ausreichende Variationsmaoglichkeiten, die
den unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauherren Rechnung
tragen.

Zu 8§ 1: Der raumliche Geltungsbereich flr die ortliche Bauvorschrift
ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung er-
streckt sich auf die Gestaltung der Dacher und Einfriedun-
gen.

Zu § 2: Die Ortslage der Ortschaft Ribbesblittel ist im Altdorf durch
rote geneigte Dacher gepréagt. Die Vorschriften zur Gestal-
tung der Dachform stellen sicher, daf? das Ortsbild nicht
durch Vielfalt und untypische Gestaltung von Dachformen
(z.B. flachgeneigte oder Flachdacher) verunstaltet wird.
Untergeordnete Gebdude und Garagen werden aufgrund der
geringen GroRe nicht in diese Regelung einbezogen.

Zu 8§ 3: Die Ausfiihrung zu 8 2 gelten ebenso fur die Material- und
Farbgestaltung der Dachdeckung.
Durch die Vorschrift soll Disharmonie im Ortsbild vermieden
und den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes
insbesondere im Hinblick auf die Denkmalpflege Rechnung
getragen werden.
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Zu 8§ 4: Einfriedungen sind flir das Stral3enbild von besonderer Be-
deutung. Die Beschrédnkung auf lebende Hecken und Holzlat-
tenzdunen mit senkrecht stehenden Latten dienen der Ein-
fligung des neuen Baugebietes in die dorfliche Ortslage unter
Vermeidung von untypischen, dem stadtischen Raum zu-
geordneten Gestaltungselementen.

Zu 8 5: Dieser Paragraph entspricht den 88 91 (3) und 91 (5)
NBauO. Er wird praventiv flr erforderlich gehalten.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Am 18.04.1996 weist der Landkreis Gifhorn darauf hin, daf ein Nach-
weis vorzulegen ist, daf die vorhandenen Abwasseranlagen die zuséatzli-
chen Belastungen aufnehmen konnen.

Die Landelektrizitat Fallersleben weist am 11.04.1996 darauf hin, daf3 bei
Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen die DIN
1998, das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” von der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen FGSV 939) und das Merkblatt GW 125 aus dem Regelwerk
des deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW) zu
beachten sind.

- ErschlieBung

Mit seinem Schreiben vom 18.04.1996 weist der Landkreis Githorn dar-
auf hin, da die Einmiindung des Sonnenweg in die Landesstrafe L 320
nur fir Rechtsabbieger genutzt werden soll.

- Bauarund

Am 18.03.1996 weist das Niedersachsische Landesamt fir Bodenfor-
schung auf das Erfordernis von Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020
hin.

- Altablagerungen

Am 18.04.1996 wird vom Landkreis Gifhorn mitgeteilt, daf® Altablagerun-
gen im Plangebiet nicht bekannt sind.

- Denkmalpflege

Mit seinem Schreiben vom 18.04.1996 weist der Landkreis Gifhorn dar-
auf hin, daR bei Bodeneingriffen aufgefundene archaologische Denkmale-
den im Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz genannten Stellen be-
kannt zu geben sind.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 4 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
o6ffentlicher Belange eingegangen, die flir die Planentscheidung eine Ab-
wagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit &8 1 (b) und 8 1 (6) BauGB erfor-
derlich machten.

Der Rat der Gemeinde Isenbittel hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu Beschlu® gefal3t. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 18.04.96

Zu dem mir mit Schreiben vom 06.03.1996 vorgelegten Unterlagen neh-
me ich wie folgt Stellung:
. Untere Landesplanungsbehdrde

Als Untere Landesplanungsbehdrde stelle ich fest, daf3 der Bebauungs-
planentwurf gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepafdt ist.

Beschiul’:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal} der Bebauungsplanentwurf an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepaft ist.

Il. Weitere Trager 6ffentlicher Belange

Amt fir Kreisentwicklung und KreisstrafRen

Es bestehen Bedenken gegen die in den textlichen Festsetzungen unter
Nr. 1 aufgefliihrten Einschréankungen flr das als MDe ausgewiesene Plan-
gebiet.

Die bebauungsplanmaBige Festsetzung eines Baugebietes unter gleichzei-
tigen Ausschlufd von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und der dazugehorigen Wohnungen und Wohngebéaude ist nicht
zulassig (VGH Bad-Wdrtt., U. v. 06.12.82).

Sollte ein AusschluR von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben beste-
hen bleiben, wird eine andere Ausweisung fur das betroffene Plangebiet
empfohlen.

BeschluR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine Ergén-
zung der Begrundung hinsichtlich der Gliederung gem. 8 1 (4) Nr. 1
BauNVO und der Einschréankungen des Dorfgebietes.
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Begriindung:

Nach § 1 (4) BauNVO besteht die Mdglichkeit, Baugebiete zu glie-
dern. Von dieser Moglichkeit macht die Gemeinde an dieser Stelle
Gebrauch, um innerhalb des Dorfgebietes flir die Realisierung Vor-
gaben zu treffen, an welcher Stelle sonstige Gewerbegebiete und
Tankstellen ausgeschlossen sein sollen.

Ferner behalt sie sich bezliglich von Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe fir den Bereich, der vom Sonnenweg
erschlossen wird, die Entscheidung im Einzelfall vor, wahrend diese
Betriebe an der HeerstralRe grundsétzlich zuldssig sind. Diese Festset-
zungen werden auf Grundlage des 8 1 (5) BauNVO getroffen, um
Tankstellen und sonstige Gewerbebetriebe ggf. an der Heerstralie
anzusiedeln und die zugehdrigen Verkehre so aus dem Sonnenweg
herauszuhalten. Durch diese Festsetzungen bleibt der Gebietscharak-
ter des Dorfgebietes gewahrt, zumal Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe keinesfalls ausgeschlossen wurden. Die
Gemeinde hat durch diese Festsetzungen jedoch die stddtebauliche
Ordnung im Bezug auf die Standorte einzelner Nutzungen geregeilt.
Es wird festgestellt, da} das Amt flr Kreisentwicklung und Kreisstra-
Ren falschlich davon ausging, da® Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe mit dazugehdérigen Wohnungen ausgeschlos-
sen sei.

Insofern wird an den Planfestsetzungen nach Abwagung 6ffentlicher
und privater Belange unter- und gegeneinander, unter besonderer
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ordnung einerseits und des
Ortscharakters an der HeerstralRe und dem Sonnenweg andererseits
festgehalten (8 2 (1) i.V.m. & 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Untere Wasserbehdrde

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken. Es ist jedoch der Nachweis vor-
zulegen, daR die vorhandenen Abwasseranlagen (Kanalnetz und Klartei-
che) diese zusatzliche Belastung aufnehmen kénnen.

BeschluR:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dal® seitens der Unteren Wasser-
behorde keine Bedenken bestehen. Es erfolgt eine Ergédnzung der

Begriindung, daR bei der Realisierung ein Nachweis Uber die Kapazita-
ten der vorhandenen Abwasseraniagen vorzulegen ist.

Begriindung:

Der Hinweis in der Begrindung dient der allgemeinen Planungssicher-
heit.
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Abfallwirtschaftsamt

Nach dem derzeitigen Stand des Altlastenkatasters liegen keine Hinweise
Uber Altablagerungen in dem o.g. Bebauungsplangebiet vor.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, da® keine Hinweise (iber Altabla-
geurngen in dem Plangeltungsbereich vorliegen.

Verkehrsamt

Gegen die Festsetzung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus stralRen-
verkehrsrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, da der der Erschliefung dienende "Sonnen-
weg" an einen unibersichtlichen Kurvenbereich der LandesstrafRe 320
anschlief3t.

Vom Sonnenweg her kommend ist das Auffahren auf die Landesstralle
nur als Rechtsabbieger zuléssig.

An dieser Verkehrsflihrung sollte auch zuk{inftig nichts gedandert werden.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daf} aus straRenverkehrsrecht-
licher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken bestehen. Es erfolgt ein
Hinweis in der Begriindung, daR die Einmindung in die Landesstral3e
L 320 auch kunftig nur fir Rechtsabbieger zuldssig sein soll.

Hinweise:

Nach den Unterlagen und Wissen des Museums- und Heimatvereins sind
in dem Bebauungsplanbereich keine Bodendenkmale bekannt, so dal3
keine Bedenken bestehen. Es ist aber nicht auszuschliel3en, da} bei Bo-
deneingriffen archaologische Denkmale auftreten. Mdéglicherweise auf-
tretende Funde und Befunde sind einer der im Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetz genannten Stellen bekanntzugeben.

Am 17.03.1989 ist das Gesetz zur Foérderung der Gleichstellung der Frau
in der Rechts- und Verwaltungssprache in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr.
8/89 vom 03.03.89). Danach sind gem. 8 2 in Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften, die fir Frauen und Manner gelten, im amtlichen Sprachge-
brauch im Einzelfall die jeweils zutreffende weibliche oder mannliche
Sprachform zu verwenden.
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Beschluf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Ergén-
zung der Begriindung, da® bei Bodeneingriffen aufgefundene archéo-
logische Denkmale den im Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz
genannten Stellen bekannt zu geben sind. Daruber hinaus werden die
GeschoRflachenzahlen vom Antrag auf Anzeige ausgenommen.

Begriindung:

Der Hinweis in der Begrindung dient der allgemeinen Planungssicher-
heit. Durch Ubertrag aus dem wirksamen Flachennutzungsplan war
die Geschof3flichenzahl bei eingeschossiger Bauweise versehentlich
héher zugelassen worden, als bei einer Grundflachenzahl von 0,4
bzw. 0,3 Gberhaupt nur mdéglich. Um eine Rechtsunsicherheit zu
vermeiden, werden die GescholRfldchenzahlen vom Antrag auf An-
zeige ausgenommen.

Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnahme vom 29.03.96

Das Vorhaben hat keine (iber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung.
Nach § 2 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Bildung des Zweckverbandes
GroRraum Braunschweig sind Sie flir die abschlieBende Stellungnahme
gemdl 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zustandig.

Hinwveis:

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stimmt nicht mit der Gebietsabgrenzung der "Anlage zum Ratsbeschlu®"
(siehe Riickseite der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung) uber-

ein.

Sofern Sie aus raumordnerischer Sicht Anregungen oder Bedenken au-
Bern, bitte ich um Durchschrift Ihrer Stellungnahme.

Eine Durchschrift dieses Schreibens habe ich an den zustdndigen Orts-
planer bzw. an das zustdndige Planungsbiro gesandt.

Beschlufi:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Begriindung wird
festgehalten.

Begriindung:

Der Zweckverband Grofiraum Braunschweig hatte versehentlich eine
altere Gebietsabgrenzung als Anlage zum Ratsbeschlufd erhalten. Im
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Rahmen der Bekanntmachung in Ribbesblttel war die korrekte Ge-
bietsabgrenzung verwandt worden.

Der Landkreis Gifhorn hat in seiner Stellungnahme vom 18.04.1996
festgestellt, daR der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angepafdt ist. insofern ist eine Erganzung der Begrin-
dung nicht erforderlich.

Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung, Stellungnahme vom 18.03.96
Keine Bedenken.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020.

Beschluf:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung auf das Erfordernis von
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020.

Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Planungssicherheit.

Landelektrizitit GmbH, Stellungnahme vom 11.04.96

Wir haben den o.a. 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan-Entwurf aus
Sicht unserer Gesellschaft und unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasver-
sorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) gepruft.

Aus diesen Unterlagen entnehmen wir, dal3 die Pflanzung von StralRen-
baumen vorgesehen ist.

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Versorgungsleitun-
gen sowohl aus Grinden des Natur- und Baumschutzes als auch aus
Griinden der Versorgungssicherheit und des Unfallschutzes problematisch
ist, kdnnen wir dieser Planung nur unter bestimmten Voraussetzungen
zustimmen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vorschriften der DIN
1998 sowie auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen"” herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen (FGSV 939) und auf das Merkblatt GW 125
aus dem Regelwerk des Deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirt-
schaft (DVGW).
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Es ist deshalb notwendig, geplante Bepflanzungen mit unserer Bauabtei-
lung abzustimmen.

Bei Berlicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan-Entwurf.

In Ergdnzung weisen wir darauf hin, da® die Versorgung des Gebietes
auch mit Erdgas vorgesehen ist und somit die Mdglichkeit zur Gasbehei-
zung besteht.

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung, auf die Regelungen, die
beim Bepflanzen von Trassen

unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen zu beachten sind.
Begriindung:

Die Hinweise dienen der Versorgungssicherheit bei der Realisierung.

Wehrbereichsverwaltung Il, Stellungnahme vom 17.04.96
Fristverlangerung erbeten
Anmerkung:

Bis zum 25.04.1996 lag keine Stellungnahme vor.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fir Grundstlicke, die als Verkehrsfldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt (8§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Die im Plangebiet ausgewiesenen Stralen und Wegeflachen sind bereits
ausgebaut.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 3)
- Grenzregelung )

- Enteignung %)

%) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung

nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN
3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHEN-
DEN MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fur Verkehrsflachen ist durch die Gemeinde Ribbesbluttel
erfolgt.

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmalnahmen einschliellich
Einrichtung von Beleuchtung und Entwasserung sowie der Anlage der
offentlichen Grinflachen.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. nédchste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschlie-
Bungsanlagen vorrangig durchzufihren. Der StraRenausbau wird durch die
vorhandenen StraRenflihrungen ergéanzt. Die Entwdasserung wird im Stra-
Renraum durch einen Graben oder Kanal in den vorhandenen Kanal und
die Vorflut eingefihrt.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StrafRe wird durch die Gemeinde
Ribbesblittel vorgenommen. Sie wird die MaRnahme finanzieren. Die
Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und Uber
die Anliegerbeitrdge wie in der Kostenberechnung aufgefihrt, erhoben.
Weitere ErschlieBungskosten werden lUber den Gebiihrenhaushalt finan-
ziert.
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BAUGEBIET: "Auf dem Kamp mit 6rtlicher Bauvorschrift”,
Gemeinde Ribbesbdttel
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8 128 BauGB in Verbindung mit

§ 24 BauGB fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fur die ErschlieRungsanlagen rd. DM 46.200,00
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

RBungsanlagen einschl. Einrichtungen far

ihre Entwéasserung und Beleuchtung rd. DM 141.960,00
Gesamtkosten rd. DM 188.160,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung dber

ErschlielBungsbeitrédge

Gesamtkosten rd. DM 188.160,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 169.344,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 18.816,00
4. Weitere ErschlieBungskosten Uber Gebldhren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser rd. DM 56.250,00

ANMERKUNG:

Die Gemeinde beabsichtigt zur Realisierung des Bebauungsplans ein Umlegungs-

verfahren durchzufihren.
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Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB
vom . 15.03................. bis .19..04..19%6......... éffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Ber(icksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangen Stellungnahmen in der Sitzung am ..05.06.19%........
durch den Rat der Gemeinde RibbesbUlttel als Begrindung zum B-Plan
"AUF DEM KAMP MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT" beschlossen.

Ribbesbuittel, den . 14..06.199%..............

8z LUtk .82, z..8tieghohn...................
(Burgermeister) 5,-@6/ (Gememdedlrektor)



