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PLANZE TCHENERKLARUNG (P lansv S0)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEME [NE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GE SCHOSSFL ACHENZAHL

03 GRUNDFLACHENZAHL
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, «ls Hochstgrenze

BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OrrENE BAUWEISE
BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DicNST-
LEISTUNGEN DES OrrENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN rOUR
DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN rUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

m FLACHEN FUR DEN GEME INBEDARF

(9 | SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUN-
GEN <INDERGARTEN
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGREN/ZUNGSL INIE |
SICHTDREIECK , siere Textliche Festsetzung Zif. 1

o

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE . offentlich

WASSERFLACHEN UND rLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHArT. DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN, GRABEN

2LANMUNGEN,
NNn"ltN /Ui
L ANDSCHART

©

NU ' ZUNGSREGEL UNGEN, MASSHAHMEN UND +LACHEN rurR MASS-
SCHUT/Z, ZUR Pritiat UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

UMORENZUNG VON fLACHEN ZU¥ ANPrLANZEN VON EAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPrLANZUNGEN, o. lfex
e FeSTeRl iy LIFF,2

Ay PF%ANZENDER BAUM, . texl[ilthe resistlaung

SONSTIGE PLANZ- I(HeEN

"5 1
@
{ S oo PR P, |

E_ i IIII-‘

e e e

10

&1:[:)

R i

TEXTLICHE |

IM BERLI

UMGRENZUNG VON rLACHEN rur PARKPLAT/ZE
GRENZE Des RAUML ICHEN GEL TUNGSBERETCHS DES BEBAU-

UNGSHEL ANs, ZUGLEHCH GEL TUNGSEERETCH DER ORTLICHEN
BAUVORSCHR (AT UBtR GE STAL TUNG

GRENZE DeS RAUML [CHEN GLLTUN GSBEREICHS DES BeSTEHENDEN
BE BAUUNGSPLAN “am wWe-lo nois

GFLTUNGSKEERETCH DER VON DER OBV AUSZUNEHMEN IS¢,

ESTSET/ZUNGEN

CH YON SI1CH ‘,_-i'—‘.;f.‘. e SIND IHZULASSIG:

a) LLPLATZE UND GARAGELRN
b) KEBENANLAGEH T. S, Be5 & 14 (1) BAUHVD, EINFRICDUNGEN UNU
BEWUCHS il MEHR ALS 0,80 w HUHY UBER STRASSENKROWE :
HIERYON AUSGE SIND EINZELuAUME AIT EINEM KRONENAN-
SATZ N1CHT 50
/. ANPFLANZUNGER VON BAUMEN, SIRAUCHER:G UND SOMSTIGER BEPFLAN
ZUNGEN GEM. & S (1) ZIFF. 25a Baubts.
INNERHALS DER fFLACHEN MIT DER FESTSE ZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERS UND SONSTIGEH GEPFLANZUNGEN" GILT
FOLGENDES
a) Jb 1 gm BEPFLANZUNGSFLACHE 15T [N STRAUCHARTIGES GEHULZ
WIE FELDAHORN, SCHLLHE, MARTRILGEL, HASEL, WEISDORN, KREUZDORN
HUNDSROSE, SAHLWEIDE, SCHWARZER HOLUNDER 7U PFLALZEN
DIt GEHOLZE SIND ARTUWWEISE W GRUFPEN VON MIND. 3 37Ck.
JE ART ZU PFLANZEi. +UR DIt CESAMTSEPFLANZUNGSFLACHE SIND
iIND. 3 VERSCHIEDEWE ARTZN ZU PFLANZFH.
b} JE 20 qm BEPFLANZUNGSFLACHE IS1 EIN EAUMARTIGES GEHULZ
WIt EBLRESCHE, GIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, £SCHE, STIELEICHT 7
PFLANZEN
¢} DIE GCHOLZE SIND 20U UMTERHALTEN UND IM FALLE IHRES ABGANGES
DURCH WEUE ZU ERSETZEN
GEM. £ 9 (1) ZIF7. 25a BauGB) GILT FUR DIE IM PLAN FESTGE-
SETZTEN "ANZUPFLANZENDEN BAUME" FOLGENDFS:
a) ZU PFLANZEN SING EIRZELBAUME WIE:
EICHE, WINTERLINGE, PLATANE, ROSSKASTAMIE.

b) DIE B
DURCH

AUME SIND Zd UNTERHALTER UND Im FALLE THRES ABGARNGES
NEUE ZU ERSETZEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

L

GELIUNGSBEREICH

Diese CGRTLICHt BAUVORSCHRIFT OBER GESTALTUNCG gilt fi el -
nen [ellbecelch des fa““*.lﬂ‘l‘\;‘ii’it"'t‘i\:'c“- ces ur‘l’h‘lﬂ_ﬁ(’“) ans
Kiadergarten zugleich 2. Anderung B-Plan "Am Westerholz"
Die 3egrenzung ist nebenstehend dargestellt.

Fiir die Hauptgebdude sind nur Sattel- und V~|ppe|m']mﬁach9r
mit beidser1tig gleicher Neigung zwischen 38° und 48
zuldassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHE ORIEN

Die Kriuppelwalmdacher durfen an der Gilelseite nocnstens un

die halbe Hohe des Giebeldreiecks abgewgimt werden. Die

Neigung des Kruppelwalms darf bis zu 60" betcagen.

ANFORUERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fur die Deckung der Ddcher anach § 2 (1) und & 2 (2)
sind nur nichntglanzende Dachsteine aus Ton oder Beton
.’Utd%‘;lﬁj.

Al
Die Dachdeckung nacr & 3 (1) sind nur in den Farbreihnen
ROT der RAL favbkarte 840 HR zuldssig:
RAL 2001, 3000, 3016 und Mischunger der gendnnled
Farbtine.

ANFORDERUNGEN LP7H1¥‘u.51 TUNG DER GEBAUDEHTHEN VON
TAULTCHEN ,m_AUE

(1) Geschullhonen

Geschutoe der Hauptgebaude, dgemcssen von Oberkannte

Rondecke zu CObeckante Rohdecke, durfen nur bis Zzu
3,20 m ausgefiihrt werden.
(2) Trautpunkf

Dee Trautpunkt dart, gemessen von der mittleren
Hiihenlage des zugehdrigen Strafenabschnittes
achse ), 4,56 m nicht uUberschreiten,

lrawipunkt tm Siane dieser restisetzung 18t de

{ StraBen-

URDNUNGSWIDRIGKETTEN

Drdnungswidrig nandelt rach & 91 Abs. 3 NBauQ, wer als

Bauhere Fntwurfsvertasser oder Unternehmer vorsdtzlich

cing Baumafiranme durchtiinrt oder durchfiihren TaBt, cie

nicnt den Anfarderungen der §% 2 - 7 dieser ortlichen Bau-
vorschrift Uber Gestaltung entspricht. Die Ordnuagswid-

rigkeiten konnen ines GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM

geanndet werden, |

1+

Autgeund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §% 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde .Ribbeshiftel ... ........ diesen Bebauungs-
plan bestenend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/oben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/oben-
ctenenden Grtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlos-
sen;

Ribbesbittel dea . 9041993
gez. Litke................ gez.. Stieghahn. . ......... ...
Burgermeister) Siegel ( Stadt—/Gemeindedirek tor )

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 1209991 de seiner Sitzung am K092

Aufstellung des Bebauungsplans he- Entwurf des Bebauungsplanes und
schlossen. der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslequng gemals 4 3

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat 1n
S T,ZU”Q am 1&101992 d(.:m

: Auft ] shesonlul wurde :
hat i _”.RtPllung“he e e Abs. 7 BauGE beschlossen. Ort und
qemaﬁQB Sl j BRUGH. - g Dauer der affentlichen Auslegung
081019 oy irh karnt 5 o = A % 5 9 (
i RN ortsublich bekanntge wurden am 9211992 ortsublicn
i bekanntgemacht .
Ribbesbuttel = «eq 19061993 Der trntwurf des Bebauungsplanes
- und der ' Begrundung haben  vom
gez. Stieghahn ................. aregel Bz bis onwe .
Stadd/ Geme ndedirer tor gemals - 3 Abs. ¢ BauGB offentlich
ausgelegen.
Ripbeshiittel | gen BOSW9
Die FPlarurterlage entspricht dem gez. Stieghahn ................
Inhalt des Liegenscnafisrarasters Stadt/Geme Inded i rek tor
und welst die stadtepbaulicn bedeut- Siegel

samen baulicren Anlagen sowie Stra-
isen, Wege und Flatse wvolistandig
nacn {Stand vom Januor W92
Sie 15t hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der bauiicher
Anlagen geometrisch einwandfrel
Die Ubertragparve1t der neu 7u hil-
denden Grenzen 1n die Ortlicnvert
izt einwandfrel moglicr,

seiner c1*“’uﬂg gt L e
geanderten Entwurt des Bebauupqs-
olanes und der Beqrundung Afuge-
Gfhorn . den 102193 stimme und die oftentliche AAusle-
gur<g it der  Einscnrdnkphg  gem.
gez. Erdmann . o P .2 Abs. 2 batr 1, 2, Halbsatz
Ofﬁntlbes?VEHn—hg 2auGht  beschlossen, Ort/ und Dauer
der offentlicnen Auslkegung wurdern
A e sAblich bekannt-
gemacht .

Der Entwurf ded  Bebauungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begyundung haben  vom

wurde aysgearbellel vom | 0 Tl D ian g0 S D Bu L gem.
2 Abs. 2 auGB offentlich ausge-
Dr.-Ing. W. Schwerdt '
Bure fur Stadiplanung
Bohlweg | Ruf 16061 MRS+ IR | R RN

3300 Braunschweig

Braunschiwe1qg, den o, 72000

seiner Sitzung AN o
geanderten Entwurf des Bebau

planes und der Begrundung zuge-
stimmt und die eingeschrapkte Be-
tetliqung gem. % 3 Abs. /3 Satz ¢

BauGB beschlossen,

Den Beteiligten 1m
Abs. 1 Satz ¢

inne von 4§ 13
auGh  wurde vom
zum ,

Ste?lunqna1me gege»

Der Rat der Stadt/Gemeinde nat den
Bebauungsplan nacn Prufung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen
gem. % 2 Abs. ¢ BaulB in seiner
Sitzung am 912992 als Sat-
zung (% 10 BauGB. sowie die Begrun-
dung beschlassen.

Ribbesbiittel = den 19061992

gez Steeghabn, oo, dbaa Uil
Stadt/Gemeinded irek tar
Siegel

Der Bebauungsplan 15t  der/dem
landkreis Gifhorn am 0061993, gem. 5 11
BauGB angezei1gt worden.
«I-}q-e—' 'der . Landkreis Gifhorn nat

2605893 Az
§1f61?0 -00/60/63h, ervlart dal
S/ er 4

- kpwne Verletzung von Rechtsvor-
scnriften geltend macht (v 11 Abs.
3 Satz ¢ SauGB)

Landkreis Githorn ;
Der Oberkreisdire kfor Siegel
Im Aufrage

............ (Az.:
rannten  Aufla-
moseiner Si1tzung  am

na
............ betgetreten-

~geschrankte Betej

............ BAS' | wrn s siwmn os
fentlich ausgelegen,

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
lequng wurden am ........ /... orts-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der AuflagengMaBgaben hat
die Stadt/Gemeinde Zuvor eine ein-
igung gem. § 3
FauGB durchgefinrt.
Beteiligten wurde vom

Abs. 3 Satz ?
Den

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.

§ 12 BauGB am 30061993 . ... im Amts-
blatt .M Lo o . bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist

ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der ebauungsp]an ist damit am
30069993 | in Kraft getreten.

Ribbesbiittel  den 16071993

gez.ohieghahn. ... oovoiiincins.
S%ad%/Geme1nded1rektor

ey Siegel

[nnernalb eines Jahres nach In-
rrafttreten des  Bebauungsplanes
st die Verletzung von Verfahrens-
ander  Formyvorschriften gem. § 214
Aps. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
standerommen  des  Sebauungsplanes
nicnt geltend gemacht worden.

Stacdt, Gemeindedirek tor

[nnerrnaib von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Sebauungsplanes
sind Mangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Stacdt/Gemeindedirek tor

P+ R A

{DE RIBBESBITTEL
0T RIBBESBUTTEL

. s 'KINDERGARTEN

ZUGL 2. AND. B-PLAN "AM WESTERHOLZ"
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG BEBAUUNGSPLAN

Biro fir Stodtplonung Dr:Ing. W. Sthwerdt Bohlweg | 3300 Brounschweig
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV S0)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
| ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GE SCHOSSFLACHENZAHL
03 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIcNST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARr, FLACHEN rUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

- FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(3 | SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUN-
GEN KINDERGARTEN ¢~

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

GRUNrLACHEN

PARKANLAGE , offentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN ., GRABEN




PLANUNGEN, NU!ZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ruUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PrLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LLANDSCHAF T

UMGRENZUNG VON rLACHEN ZUM ANPrLANZEN VON FAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, s. texill

Che restsetzung Zirf. 0

yal PFLANZENDER BAUM, s. textliche restsetzung

At it 08 BT e

SONSTIGE PLANZEICHEN
L

y B3 } UMGRENZUNG VON rLACHEN FUR PARKPLATZE

wem ommmomy GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS DES BEBAU

B s mm  UNGSPLANS, ZUGLEICH GELTUNGSBEREICH DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

== =9  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BESTEHENDEN

L ... ..  BEEAUUNGSPLEN “fm Westeiholz

E::I:} GEL TUNGSEEREICH DER VON DER OBV AUSZUNEHMMEN IST.

TEXTEICHE FESISETZUNGEN

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) ZIFF 785 BAGE.
INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" GILT
FOLGENDES:

a) JE 1 ‘gm BEPFLANZUNGSELACHE IST EIN STRAUCHARTIGES GEHOL 7
WIE EELDAHORNL SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL . WElSDORN, KREUZDORN
HUNDSROSE, SAHLWEIDE, SCHWARZER HOLUNDER ZU PFLANZEN.
DIE GERHULZE SIND ARLENWEEISE TN GRUPPEK VON MIND. 3 Sk,
JE ART 20 PELANZEN. FUR DIE GESAMTBEPFLANZUNGSELACHE SIND
MIND. 3 VERSCHIEDENE-NRTEN ZU PELANZEN.

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
Wit EBERESCHEL BIRKE . VAGFLKIRSCHE, | INDE, ESCHE  STIEIETCHE Zl
PFLANZEN.

c) DIE GENBLZE SIND ZU UNTERHAITEN UND IM FALLE IBRES ABGANGES
DURGH WNelE AUt ERSETEEN.

e. GEM. 6.9 [ 7IFE 253 BaufB) GILT FOR DIE IM PIAN FESTGE -
St TZTEN BAN/UPELANZENDEN BAUME" FOLGENDES:

a) ZU PRLANZEN SIND EINZELRARUME WIE:
EICHE, WINTERLINDE, PLATANE ROSSKASTANIE.

b) DIE BAUME SIND ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE THRES ABGANGES
DUREH: NEUWE ZU | ERSETZEN. :




" IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
BEGRUNDUNG TReTENE FLANFA2OUT

zum Bebauungsplan "KINDERGARTEN, ZUGLEICH 2. I"\NDER__UNG DES B-PLA-
NES AM WESTERHOLZ MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTAL-
TUNG", Gemeinde Ribbesbittel, Samtgemeinde Isenblittel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Ribbesblittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isen-
biittel. Sie liegt in der Peripherie des Samtgemeindegebietes am Nordrand
des Papenteiches. Fir die Gemeinde gibt es keine besonderen landespla-
nerischen Zielvorgaben 1). Somit ist lediglich fir die Deckung des Eigen-
bedarfs Sorge zu tragen.

Die Gemeinde ist Uber die Landesstrae L 320 an das regionale und tber-
regionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die BundesstraRe B 4 gewéhrlei-
stet den AnschluR an das (iberregionale Verkehrsnetz. Autobahnanschluf3
an die A 2 besteht am AnschluRpunkt Braunschweig Nord. Nach den
Festlegungen des Landesraumordnungsprogramms “) gehdért die Gemein-
de zum Ordnungsraum Braunschweig.

1.1  ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fldchennutzungs-
planfassung der Samtgemeinde Isenbuttel in Verbindung mit der z. Zt. in
Aufstellung befindlichen 10. Anderung des Flichennutzungsplanes entwik-
kelt. Gleichzeitig ist eine 2. Anderung des Bebauungsplanes AM WESTER-
HOLZ erforderlich. Nach dem Stand der Planung fur die 10. F-Planédnde-
rung ist anzunehmen, daR der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstel-
lungen des F-Plans entwickelt sein wird. (8 8(3) BauGB)

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
Ribbesblittel den dringend bengdtigten Kindergarten zu errichten. Gleichzei-
tig werden mit diesem Plan die angrenzenden Flachen im Bereich sidlich
der Peiner LandstraBe (L 320) und dstlich der GutsstraRe planrechtlich
geordnet. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes AM WESTERHOLZ wird
notwendig, um den Plan an die inzwischen eingetretenen Anderungen im

1) Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn 1986

2) Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982, Entwurf 1992



1.3

-2-

Nutzungsbild - jetzt Wohnen statt dérfliches Mischgebiet - anzupassen.
Damit werden die in diesem Bereich geltenden Festsetzungen aufgehoben.
Die ErschlieBung zum Kindergartengeldnde wird festgelegt und die daran
angrenzenden bebauten und unbebauten Grundstiicke als Aligemeines
Wohngebiet aufgeschlossen. Nach dem vorliegenden Bebauungskonzept
kann unter den Gesichtspunkten des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden Raum fiir etwa 9 - 10 Einfamilienhduser geschaffen werden. Fur
diese Wohnform besteht in Ribbesbdittel und insgesamt in der Samtge-
meinde Isenblttel dringende Nachfrage. Wegen des starken Zuzuges von
Spéataussiedlern wird ein verklrztes Verfahren nach § 1 ff Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in Anspruch genommen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete
- Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Nordwesten des Schulgrundstiicks werden Flachen fir den Gemein-
bedarf fiir den Kindergartenbereich festgesetzt. Die Gemeinde plant, den
Kindergarten zu errichten und insgesamt die Gemeinbedarfsflache um
das Schulgrundstlick fir Zwecke des Kindergartens zu arrondieren.
Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wird von der Festsetzung von Aus-
nutzungsziffern abgesehen, weil hier das Erfordernis fiir weitergehende
Regelungen nicht gegeben ist. Der Standort fur den Kindergarten ist
durch entsprechende hochbauliche Planungen bereits soweit vorbereitet,
dafR dieser durch Baugrenzen erfaRt werden kann. Damit bleiben nach
Siiden Freiflichen auf dem Kindergartengrundstiick fir den Bewegungs-
drang der Kinder im Freien gesichert.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Mit Rlcksicht auf vorhandenen Baubestand an der Peiner LandstralRe
und die landliche Lage wird den BedUrfnissen des Wohnens im landli-
chen Raum entsprechend das Wohngebiet als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt, einschlieRlich des Anderungsbereiches des Bebau-
ungsplanes AM WESTERHOLZ, der im westlichen Bereich der Gutsstra-
Re noch dorfliches Mischgebiet ausgewiesen hat. Der im Laufe der Zeit
eingetretenen Nutzungsédnderung in diesem Gebiet wird damit Rechnung
getragen.

Das MaR der Nutzung wird auf kleinmaRstébliche Wohnhauser, wie
dieses in Teilen der Ortslage typisch und vorhanden ist, ausgerichtet.
Die Festlegung der Stellung der baulichen Anlagen wird mit dem Bezug
zu dem vorhandenen bzw. dem geplanten Straennetz begrindet und
soll Mindestanforderungen an die stéddtebauliche Ordnung gewahrleisten.
Durch die Festsetzung der offenen Bauweise soll ein Spielraum fir die
zuklnftige Bebauung offengehalten werden.




- Grinfldchen

Sidlich der Peiner LandstraRe wird eine Grinflache als Parkanlage festge-
setzt. Diese Grunfldche steht im Zusammenhang mit den 6ffentlichen

Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen und soll als solche gesichert und im
Zuge der Errichtung des Kindergartens hergerichtet und angelegt werden.

- Verkehrsfldchen

a) StralRenverkehrs- und Weagefldchen

Die ErschlieBung des Kindergartenbereichs und der durch den Plan
aufgeschlossenen Grundstlicke fir ein Allgemeines Wohngebiet ist von
der GutsstraRe aus vorgesehen. Zur Peiner Landstrafie (L 320) ist le-
diglich eine FuBwegeverbindung vorgesehen. Die am &stlichen Rande
des Plangebietes vorgesehene Bebauung soll an die ErschlieBungsania-
gen, die von der GutsstraBe aus mit dem Wendehammer enden, ange-
schlossen werden. Der Bereich der Wendeanlage ist entsprechend gro
gefalRt, um hier auch das Abstellen von Fahrzeugen zu ermdglichen,
wie dieses im Bereich eines Kindergartens zu erwarten ist.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist durch die Ausweisung von
Parkpléatzen im 6ffentlichen StraBenraum Rechnung getragen. Stellplat-
ze werden durch Flachen und Garagen auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen sein.

- Ver- und Entsoraung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fir Wasser und elektrische Energie beabsichtigt.

Die Abwasserentsorgung wird (iber das vorhandene bzw. zu erweiternde
Kanalnetz vorgenommen. Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstik-
ken zu versickern.

Die Miilibeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen.
Sofern bei der Realisierung Grundstlicke entstehen, die durch die Mill-
abfuhr nicht direkt angefahren werden kénnen, sind die MUllbehéiter an
den Abfuhrtagen an die StraBe zu stellen, die von der Mullabfuhr befahren
werden kann. Nach erfolgter Mllabfuhr sind die MUllgefédRe auf die Grun-
dstiicke zurlickzuholen.

- Brandschutz

Es ist beabsichtigt, die Wasserleitungen mit einem Mindestdurchmesser
von 100 mm auszufiihren. In Abstanden von 200 m sind Hydranten vor-
zusehen. Diese sind so anzulegen, daR in maximaler Entfernung von 70 m
die Baugrundstiicke erreicht werden kénnen.

Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die Erstellung der brandschutztechni-
schen ErschlieBungsanlagen ist der Brandschutzprifer des Landkreises
Gifhorn zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.



- Griinordnung/Landespflege

Die durch den Planbereich in Anspruch genommenen Flachen sind tber-
wiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Um den Eingriff in den Na-
turhaushalt so schonend wie mdglich vorzunehmen, werden im Bebau-
ungsplan nur geringe Ausnutzungsziffern festgesetzt. Dariiber hinaus ist
flr das Kindergartengrundst(ick lediglich eine Teilflache fiir die Bebauung
vorgesehenen. Bei den Wohngrundstlicken kann davon ausgegangen
werden, daB die nicht Uberbauten Freiflaichen als Garten angelegt werden.
In Ribbesbittel ist es tblich, in den Géarten Obstbdume zu pflanzen. An
den der freien Landschaft zugewandten Seiten sind sowohl das Allgemei-
ne Wohngebiet wie auch die Gemeinbedarfsflichen mit besonderen
Pflanzbindungen belegt, um hier gegenuber der freien Landschaft eine
dichte heckenartige Abpflanzung zu erreichen. Nach dem Pflanzvorschlag
sind daflir heimische Baume und Straucher vorgesehen. Innerhalb des
Planbereichs wird eine 6ffentliche Griinflache festgelegt, die durch die
Gemeinde mit heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt wird. Ebenso
ist fir den Kindergarten vorgesehen, die nicht (iberbauten Freiflachen
angemessen zu bepflanzen. Dieses um so mehr, als auch fir den Aufent-
halt der Kinder schattenspendende Baume im Sommer fir das Kleinklima
Vorteile bringen. Insgesamt kénnen die mit dem Eingriff verbundenen
AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planbereichs vorgenommen werden.

- Immissionsschutz

Schule und Kindergarten sind lageméaRig am Dorfkern zusammengefaRt.
Von ihnen gehen naturgemdR Larmemissionen aus, die sowohl in den
angrenzenden Dorf- und Wohngebieten insbesondere wegen ihrer zeitli-
chen Begrenzung hinzunehmen sind.

Die Peiner Landstral3e L 320 ist mit Gberdrtlichem Durchgangsverkehr
belastet. Aufgrund bisheriger Verkehrsmengen werden besondere Mal3-
nahmen zum Larmschutz nicht erforderlich.

Die Gemeinde geht fir die stdlich der Peiner Landstraf3e gelegenen Wohn-
grundstiicke davon aus, daf} Freisitze verkehrsabgewandt errichtet wer-
den. Durch die GrundriBanordnung der Wohnhauser sollten Wohn- und
Schlafrdume stralenabgewandt angeordnet werden bzw. durch Larm-
schutzfenster u. @. vorbeugende Larmschutzmalinahmen ergriffen werden.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die durch die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung getroffenen Regelun-
gen gelten fiir einen Teilbereich des Geltungsbereiches (Allgemeine Wohn-
gebiete) fir den Bebauungsplan "Kindergarten, zugl. 2. Anderung B-Plan
Am Westerholz". Fiir die Gemeinbedarfsfldche wird von weiteren Festset-
zungen abgesehen, da sie ohnehin in ihrer Gestaltung durch die Gemeinde
beeinfluRbar ist.

Die Notwendigkeit der Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung ergibt sich
aus der Lage in der unmittelbaren Ndhe von Baudenkmalen auf der Grund-
lage von § 8 NDSchG, wonach bauliche Anlagen in der Umgebung von
Baudenkmalen so zu gestaiten sind, dal eine Beeintrdchtigung des Denk-
mals nicht eintritt.

Die Regelung der wichtigen Gestaltungselemente soll unter Berlicksichti-
gung der individuellen Bauwlinsche daflr sorgen, dal® das Aligemeine
Wohngebiet in seinem Erscheinungsbild mit der umgebenden Bebauung
zusammenwirkt.

Damit bestehen unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung im Rahmen der Bauvorschriften ausreichende Varia-
tionsmoglichkeiten, die unterschiedlichen Gestaltungswunschen der Bau-
herren Rechnung tragen.

Darliber hinaus soll die Disharmonie im Ortsbild vermieden und ein Min-
destmal an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Aniagen
sichergestellt werden.

Die getroffenen Festsetzungen sind aus den in Ribbesbuttel Ublichen Bau-
formen entwickelt und beschranken sich auf Anforderungen an die Gestal-
tung der Dachformen und Dachdeckung sowie auf Anforderungen an die
Gestaltung von Gebdudehéhen von baulichen Anlagen.

Zu 8 1. Der rdumliche Geltungsbereich fiir die értliche Bauvorschrift
bezieht sich auf einen Teilbereich des Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan.

Die Dachlandschaft des alten Ortskerns von Ribbesbuttel wird
derzeit bestimmt von den groRen, ruhigen Dachfldchen der histo-
rischen Bausubstanz.

Die Dachdeckung besteht hauptsachlich aus naturroten Tonzie-
geln.

Durch die Anforderungen an Dachformen und Farbe und Material
der Dachdeckung fiir das neue Wohngebiet soll diese Dachland-
schaft fortgefiihrt werden, um den Gesamteindruck des ge-
schlossenen Ortskerns zu erhalten.

Zu 8 4. Die Beschrankung der GeschoB3- und Traufhéhen stellt sicher,
dafl® das Wohngebiet nicht durch die unharmonische Vielfalt und
unproportionale Gebaudehdhen verunstaltet wird.

Zu § 5: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nds. Bau-
ordnung begrindet.




1.5

HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

1.6

Im Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB ergaben sich folgende Hinweise aus
der Sicht der Trager 6ffentlicher Belange:

- Verkehr

Das StraRenbauamt Wolfenb(tte! weist mit Schreiben vom 14.05.1992
darauf hin, da der neu geplante FuBweg vom Wendehammer bis zur
LandesstraRe so abzuschranken ist, dal3 fahrradfahrende Kinder nicht
ungehindert auf die Fahrbahn der LandesstraRe gelangen kénnen.

- Ver- und Entsorgung

Die Landelektrizitdt GmbH (Schreiben vom 29.04.1992) bittet darauf zu
achten, daR aus Griinden der Versorgungssicherheit und des Unfallschut-
zes bei Anpflanzungen (Bdume, grofes Buschwerk) im Bereich der unter-
irdisch verlegten Versorgungsleitungen, der zu erwartende Wurzelbereich
nicht diese Trassen berGhren kann.

Es erfolgt der weitere Hinweis auf die Vorschriften der DIN 1998 sowie
auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen (FGSV 939) und auf die Merkblatter GW 472
und GW 125 aus dem Regelwerk des Deutschen Verbandes der Gas- und
Wasserwirtschaft (DVGW). Es wird gebeten, geplante Bepflanzungen mit
der Bauabteilung abzustimmen.

Das geplante Baugebiet grenzt an das vorhandene Erdgasnetz, somit be-
steht die Moglichkeit zur Erdgasbeheizung.

Die Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 06.05.1992) bittet
darauf zu achten, daR die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
aus den sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Gber den von
Siden nach Norden verlaufenden Vorfluter, stets sichergestellt bleibt.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tréagern
éffentlicher Belange eingegangen, die fiir die Planentscheidung eine Ab-
wiégung gem. § 2 (1) in Verbindung mit & 1 (5) und § 1 (6) BauGB erfor-
derlich machten.

Der Rat der Gemeinde IsenbUttel hat diese Stellungnahme geprift und im
einzelnen dazu BeschluR gefaRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwaé-
gung und Planentscheidung.



Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 30.11.92

Untere Naturschutzbehérde

Keine Bedenken.

Vermeidung und Ausgleich nach Naturschutzgesetz fur den &ffentlichen
Eingriff beachtet.

Flr die Eingriffe im privaten Bereich (Bauherr) sind AusgleichsmaRnahmen
in der Baugenehmigung erforderlich.

Sie sind durch den B-Plan nicht abgedeckt.

Beschluf3:

Fir die Eingriffe im privaten Bereich (Bauherr) sind Ausgleichmal3-
nahmen in der Baugenehmigung erforderlich.
Diese wird in den B-Plan mit aufgenommen.

Land- und Forstwirtschaft:

Keine Bedenken.

Abfallbeseitiqung:

Keine Bedenken.

Untere Wasserbehérde:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen den

B-Plan "Kindergarten" der Gemeinde Ribbesbuttel.

Es ist jedoch sicherzustellen, daf3 die vorhandene Klérteichanlage den
Anforderungen entsprechend erweitern wird.

Beschluf3:

lhre Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Sicherstellung, da die vorhandene Klarteichanlage den Anfor-
derungen entsprechend erweitert wird, wird zustadndigkeitshalber an
die Samtgemeinde Isenblttel weitergegeben.

StraRenbauamt Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 09.11.92

Dem z. Zt. 6ffentlich ausliegenden Bebauungsplan "Kindergarten Ribbes-
bittel” stimme ich in straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Auf das fehlende Sichtdreieck im Zuge der "GutsstraRe/ Peiner Landstra-
Re/L 320" wiese ich nochmals hin.

StraBenplanungen, die von mir durchzufiihren wédhren, sind im o.a. Bebau-
ungsplan nicht zu bericksichtigen.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen.



Beschlul3:

Zur Beriicksichtigung der Belange des StralRenverkehrs, der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs wird das Sichtdreieck im Zuge
der GutsstraRe/Peiner LandstraRe/L 320 im Plan vermerkt.

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 10.11.92

Die 6ffentliche Auslegung des o. g. Bebauungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Zu dem Vorhaben duRerten wir uns bereits am 06.05.1992. Diese Stel-
lungnahme wurde nur z. T. als nachrichtlicher Hinweis in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Der ausgelegte Plan berGhrt wesentlich landwirtschaftliche Belange. Diese
muidte er beachten.

Die Planform einer Grinlandflache wird nun verschlechtert. Wie kam es zu
dieser Anderung gegeniiber dem Entwurf?

VermiRt werden weiterhin Aussagen {iber die Ableitung des Wassers aus
den landwirtschaftlichen Flachen.

Die im sudlichen Planbereich vorgesehene 5 m breite Schutzpflanzung
solite auf jeden Fall durchgesetzt werden. Sonst gibt es Probleme mit
Emissionen.

In der ausgelegten Fassung des Planes sieht die Landwirtschaftskammer
sich nicht in der Lage, ihm zuzustimmen. Es werden vielmehr Bedenken
gegen ihn erhoben.

Beschlu:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Die Planformen orientieren sich an Eigentumsgrenzen und an den
fiir die Umnutzung vorgesehenen Bedl(irfnissen. Es kann auch nicht
erkannt werden, daf} hier landwirtschaftliche Belange wesentlich
beeintrdchtigt werden. Die Ableitung des Wassers aus den landwirt-
schaftlichen Fldchen wird grundsatzlich nicht verdndert. Vorhan-
dene Systeme werden beibehalten. Die Gemeinde geht auch davon
aus, daR die im sldlichen Planbereich vorgesehene 5 m breite
Schutzpflanzung als solche auch ausgefihrt wird.

Unter Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft, des Woh-
nens, des Immissionsschutzes, der Wasserwirtschaft, der Ortsbild-
und Landespflege werden die Planfestsetzungen beibehalten (8 2
(1) i.V.m. 8 1 (5) und 8 1 (6) BauGB).

Fernmeldeamt Uelzen, Stellungnahme vom 09.11.92

Fir die Uberlassung der Planunterlagen bedanken wir uns. Eine umfassen-
de Stellungnahme, die auch die Belange des Fernmeldeamtes Uelzen bein-
haltet, wird die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig Telekom abge-
ben.



BeschluR:

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig Telekom ist am
Planverfahren beteiligt worden.
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstiicke, die als Verkehrsflachen vorgesehen sind, ist vorgesehen.
Im (brigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt (8§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StralRen und Wege ist durch
die Gemeinde Ribbesbuttel vorgesehen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 3)
- Grenzregelung 3)

- Enteignung 3)

3) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.1 Grunderwerb flr Verkehrsflachen

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen einschlieBlich

Einrichtung von Beleuchtung und Entwésserung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe nédchste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschlie-
RungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der StraBen- und Wegebau
wird die vorhandenen StraRenfithrungen ergénzen. Die Entwésserung wird
im StraRenraum oberflachlich dem vorhandenen offenen Graben zuge-
fuhrt. Die Abwésser werden zentral abgeflihrt. Das Erfordernis fir soziale
MaRnahmen ist z. Zt. nicht erkennbar.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StralRen und Wege wird durch die
Gemeinde Ribbesblittel vorgenommen. Sie wird diese MalBnahmen finan-
zieren. Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt
und Uber die Anliegerbeitrdage, wie in der Kostenberechnung aufgefthrt,
erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden (iber den GebUhrenhaushalt
finanziert.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN
BAUGEBIET: "Kindergarten”, Gemeinde Ribbesbuttel
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieRungsaufwandes (8 128 BauGB in
Verbindung mit 8 24 BauGB) f(ir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fur die ErschlieBungsanlagen rd. DM 85.000,00
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Rungsanlagen einschl. Einrichtungen fur

ihre Entwasserung und Beleuchtung rd. DM 240.000,00
Gesamtkosten rd. DM 325.000,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

Gber ErschlieBungsbeitrége

Gesamtkosten rd. DM 325.000,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 295.500,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 32.500,00
4. Weitere ErschlieBungskosten (iber Geblihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser rd. DM 90.000,00
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Die Begrindung hat mit den zugehdérigen Beipldnen gem. 8 3 (2) BauGB
vom 13101992 ... bis 30111992 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 16121992 durch den Rat der Ge-
meinde Ribbesblittel unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den

Bauleitplanverfahren beschlossen.

Ribbesbittel, den 1205093, ...

-----------------------------------------------------------------------------------

(1. Stellvertr. Blirgermeister) (Gemeindedirektor)



