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| ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
|
'|

§ 1
Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

: §2
! Dachform
Es sind nur Satteldiacher zulassig.
Satteldach im Sinre dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen
mit gleicher Dachneigung und gemeinsamem horizontalem First gebildet
und von senkrechten Giebelflachen begrenzt wird. Fir Garagen und Neben -
gebaude sind auch Flachdacher zulassig.

§3
Dachneigung
D ie Neiguna der Dachflachen darf nur 35° - 50° (Altgrad) betragen.

!

§ 4

Einfriedung
Die Grundstickseiniriedungen an den Vorgarten der neu zu bildenden Grund-
stucke sind als nicht lackierte Holzzaune in Form von Scheeren-, Ruten-
und Flechtzaune oder aus waagerechten oder senkrechten Hélzern von maximal
0,80 m auszufUhreq.
An Stelle der Holzzdune kénnen dichtwachsende winterharte Hecken mit innen-
liegendem Spanndraht vorgesehen werden. Gemauerte oder betonierte Zaun-
sockel und Zaunpfeller sind unzulassig.

§5

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 91 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) handelt ordnungswidrig,
wer als verantwortliche P erson im Sinne der §§ 57-60 der NBauO vorsatzlich
die AusfUhrung von BaumaBnahmen - auch wenn sie gemaB § 69 NBauO bzw.
Baufreistel lungsverordnung keiner Baugenehmigung bedirfen - entgegen den
Vorschriften der §§ 2 - 4 dieser Satzung veranlaBt oder durchfiihrt. Ordnungs -
widrigkeiten kénnen: mit einer GeldbuBe bis zu DM 50.000,00 DM geandet
werden .

|

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|

|

1. Art der baulichen} Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. { BBauG)

a) - Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2
BauNVO allgemein zuléssig sind, sind in dem MD-Gebiet mit
der FuBnote 1" gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig:

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und
Waohngebaude

| !
Ziffer 4: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Ziffer 7: Sqnstige nicht storende Gewerbebetriebe

Ziffer 10: Tanhkstellen

b) - Die it Durfyeviet geman § 5 Abs. 2 Ziffei 3 allgemein zu-
lassigen Nut:ung "Sonstige Wohngebaude" sind in dem mit
der FuBnote 2" gekennzeichneten Bereich gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Wohnungen fiur Betrigbsinhaber und
Betriebszugehodrige sind zulassig.

2. Von der Bebauurlg freizuhaltende Flache und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.|10 BBauG)

{
Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie

jeglicher Sichtbefhinderung héher als 80 cm Uber StraBenkrone
freizuhalten. ‘

1
3. Anpflanzen vonlBéumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr.[25a BBauG)

\
Die im Bebauunisplan festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit hochwachsenden
bodenstandigen qiéumen und einheimischen Strauchern dicht zu
bepflanzen. ‘

i

Folgende Mindeejt bepflanzungen werden festgesetzt:

b

Je 10 m24 Baumg |. GréBe: Rotbuche, Zitterpappel, Stieleiche
1 Winterlinde

2 Béurr‘,‘"e Il. GréBe: Sandbirke, Hainbuche, Holzapfel,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche

Je 8 m2 6 Straucher ! HaselnuB, Besenginster, Pfaffen-

hiatchen, Faulbaum, Schlehe, Hunds-
rose, schwarzer Holunder

4. MindestgréBe urd Mindestbreite der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

a) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden
Baugrundsticken im MD 4-Gebiet die Mindestgrundstiicks -
breite 20 m im Mittel, die MindestgrundstiicksgréBe 700 m?2.,

b) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden

Baugrundsticken im MD _-Gebiet die MindestgrundsticksgréBe
2000 m?2. ,

¢+ 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BBauG

a) Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im MmD! -Gebiet
ist zugunster: der an diesem Privatweg gelegenen Baugrund-
sticke, der Samtgemeinde Isenbiittel, der Landelektrizitat
GmbH  Wolfsburg, des Wasserverbandes Gifhorn und der
Deutschen B@Jndespost zu sichern.

|

b) Das festgesetzte Leitungsrecht (Lr) im MD! -Gebiet
ist zugunste | der Landelektrizitat GmbH Wolfsburg zu sichern.

-

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)i d. F. vom 18.8 1976
(BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617 ), zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07 1979 (BGBI. | S.949),
und der §§ 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds. GVBI S. 259 )
zuletzt geandert durch das 2.Gesetz des Niedersachsischen StraBengesetzes vom 29, 07 1980 (Nds. GVBI.S. 30) iV.m
§ 1 der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG)

vom 19.7.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt geandert durch die 2.Verordnung der Niedersachsischen
DVvBBauG vom 10.12.1980 (Nds. GVBI. S.490)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.

S. 229 ), zuletzt-gedndert-durch das 8-Gesetz— -vom18-2-1062—( Nds—GVBI-8—53—)

hat der Rat der Gemeinde Ribbesbittel diesen Bebauungsplan :
Nr. .5 /die-Anderung-dieses Bebauungsplans Ne- 3 bestehend aus der Planzeichnung

und "ien-nachstehenden/ nebenstehenden 3’ textlichen Festsetzungen — sowie den nachstehenden/-
nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung — 2 als Satzung beschlossen:

f- 03 29¢0
Ribbesblttel . .. e , den Vs .
oF. o |
V}/>@'%{/p (s.m') : T f'.‘,;.,’ |
1. stellvertretender 4\ v |
Ratsvorsitzender A\ pf'»“"/_i'» Gemeindedirektor {
MWe g4 |
|
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1S 03.1982 die Aufstellung der  Anderung>
des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen *' Der Aufstellungs
am ¥%.0471982  ortsiblich bekanntgemacht. R

Ribbesblitt el _den #£.08. 1984

Vervielfaltigungsvegmerke
Flurkartenwerk  Gem. Ribbesbuttel , Flur3 , M. 11000
Vervielfaltigungserlaubnis for ~Bebauungsplan
erteilt durch das Katasteramt Gifhorn

Kartengrundlage:
Erlaubnisvermerk:
am 14.10.81 Az A3-21/8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsarien ’

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistandig nach ( Stand vom 10 19‘

Katasteramt Gifhorn don 27 9. 1084

Der Entwurf der  Anderung®) des Bebauungsplanes wurde ausgeagbaile! OMRoED

.den&&- ﬁ. 1984

Braunschweig

Der Rat der Gefmeinde hat in seiner Sitzung am2.3,01.198 Sdem Entwurf der——Anderung?! des ‘
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB

§ 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dau.er der offentlichen Auslegung wurden amzs .01 .1985,
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf dev——A-ndefung@ng Bebjagungsplanes und der Begrindung :
haben vom 04.02.1985 bis C4.03198 8§ geméB’§ 2a Abs{ 6@ auG offentlich ausgelegen 5

- den Ag .03. 1985\ 7 ) e 53

Ribbesbuttel

0ig Gy —
Der Rat déTGemginde hat in seiner Sitzung am 03.071984 dem geanderten Entwurf e ArerETung 2’ (es
Bebauungsplanes und derBegrindung zugestimmt und die eingeschrankte-BeTeiligung geman

§ 2 a Abs 7 BBauG beschlossen ® Den Betethgten. i Sipae-rorm§ 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom 24.07 1984
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Gelecenheit zur Stellungnahme bis zum . 2068 _J‘Jg‘egebe »
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Der Fat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Pruf(J'ngv der Bedenken und Anregungen gemaB ‘

§ 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am11‘031985' als_Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrundung
besc!ilossen. LG Sl ’;'\ .
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Ribbesbuttel
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Der Bebauungsplan ist mit Vertigung der Genehfﬁidunqbbéﬁérde LANDIKF .

(AZ. G;K l 64?0 'O.O(éolb-?g’om heutigen Tage un%ec—A-uﬂegen—#mﬂ-MaBgabon-‘"— geméB § 11 in Verbindu

mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG gerehmigirteltweise- genehmigt %

Dre kennthch gemachten T ete—sitt-mrt-Amtrag der—Gemetrde—vom Fopd—grmaf-§——Adm BB

von-der-Genehmigung-ausgenommen 3
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Gifhorn den

CANDKREIS GIFHORN
Der OQbperkreisdirektor
UULAAUA

e \kvkmm\/

den in der Genehmigungsverfugung vom 198 (Az

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / n3) vom 198 bis 198
offentlich ausgelegen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsublich
bekanntgemacht i

Ribbesbuttel ', den 198

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am']—‘/' 0; 1985 im Amtsblatt Nr. //
YLV P

] : /,ﬁ’;’g\ei n Mj’”mgemacm worden
Der Bebauungsplan ist damit am<5~- 07,158& rechtsveﬂ)ir\@ich geworden.

J 98¢ yattel B
den i [«’-f’ij Wesbu \::X;:

des Landkreises Gifhorn
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1) Enisprechend dem letzten Stand einsetzen g ) Nur,avenn ein Aufstellungsbeschiufl gefaBt wurde

Tywee?

2) Strd{chen, wenn Bebauungsplan ohne orthiche 5) Bel mehrfacher Auslegung nur Zeiten der letzten Auslegung

| Bauvorschriften uber die Gestaltung
I 6) Nur falls erforderlich
3) Nichtzutreffendes streichen

PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Dorfgebiet
MD (§ 5 BauNVvO)

Dorfgebiet, gegliedert
MD, (§ 5 BauNVvO)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1a

Dorfgebiet, eingeschrankte Nutzung
MD (§ 5 BauNVvO)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1b

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVvO)

GeschoBflachenzanl

n 3 Grundflachenzahl
’

i Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

BAUWEISE . BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, 8§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
[/
nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 33auG)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

auch gegenuber Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimimung
Py Offentliche Parkfl&che
A A A & Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlufi3
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs.1Nr4,11 und Abs. 6 BBauG)

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN U.MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs .6 BBauG)

OO")OC
O O
& 0.0 O

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern
(8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) u.Abs.6 BBauG)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

SONSTIGE PLANZEICHEN

MindestgréRe der Baugrundstlicke 700 m2

(§ @ Abs.1 Nr.3 B3auG)
Fmind. siehe textliche Festsetzungen Nr. 4 a

B, Mindestbreitg der Saugrundsticke 20 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

siehe textiiche Festsetzungen Nr. 4b

Mit Geh-,Fahr- u.Leitungsrechten zu belastende

Flzchen (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BBauG)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 5

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

(8§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 33auG)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten,oder Abgrenzung des MafBes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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Ortsteil Ribbesblttel der Gemeinde Ribbesbuittel
Landkreis Gifhorn
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Allgemeines
Bestehende Rechtsgrundiage

Veranlassung der Planaufstel lung
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Lage, nachbarliche und strukturelle Gegebenheiten
des Plangebietes

Inhalt des Bebauungsplanes
Technische Infrastruktur

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiur die
der Bebauungsplan die Grundlage bilden soll

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Stadtebauliche Werte
Begrindung zu den brtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Verfahrensvermerke



. Allgemeines

1. Lage und Funktion im Raum

Die nach dem Gifhorngesetz zum 1. Marz 1974 aus 3 Ortschaften
gebildete Gemeinde Ribbesbittel liegt im Westen der Samtge-
meinde Isenblittel . ‘

Nach dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1982
des Landkreises Gifhorn hat die Mitgliedsgemeinde. Ribbesbuttel
keine Funktionsaufgabe zu erfillen.

Il. Bestehende Rechtsgrundlage
1.1 Darstellungen des F l&chennutzungsplanes

Die 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes stellt
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ortfeld I1"
ein Dorfgebiet nach § 5 der BauNVO dar, nach § 8 Abs. 2 BBauG
sind somit die Voraussetzungen des Entwickelns gegeben.

1.2 Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ortfeld I1"
besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Ortfeld | vom
01.07.1963, der mit Inkrafttreten dieses Bebauungs. -

planes "Ortfeld 11" auBer Kraft tritt.

i, Veranlassung der Planaufstellung
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Planaufstellung wird das planerische Ziel verfolgt, einen
Teilbereich def i m StraBenviereck der Peiner Landstr.,der DorfstraBe
und der HeerstraBe gelegenen landwirtschaftlichen Fidchen und be-
baute Grundstiicke beiderseits des Sonnenweges unter Ausnutzung
vorhandener ErschlieBungsanlagen stidtebaulich zu ordnen, um
mittelfristig Wohnbaugrundstiicke fiir die Eigenentwicklung zur Ver-
fligung stellen zu kénnen. Fiir den Bereich nérdlich der Peiner Land-
straBe ist beabsichtigt, Baugrundstiicke fur Handwerksbetriebe be-
reitzustellen.
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IV. Lage, nachbarliche und strukturelle Gegebenheiten
des Plangebietes

Das von im StraBenviereck gelegene Plangebiet schlieBt im Osten,
Sulden und Westen an die vorhandene Ortslage an, die in ihrer Struk-
tur von landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben be-
stimmt wird.

V.Ilnhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebe sowie den Vorgaben aus der wirksamen

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde

Isenblttel ist ein Dorfgebiet nach § 5 der BauNVO festgesetzt, daB3

sich aus der zwischen dem Wohnen, der Landwirtschaft sowie der
beabsichtigten Ansiedlung von Handwerksbetrieben sich ergebende
Konfliktsituationen in 3 unterschiedliche MD -Bereiche gliedert.

Im folgenden werden diese differenzierten Festsetzungen begriin-
det:

MD: Aufgrund des westlich der DorfstraBe gelegenen landwirtschaft-

— lichen Betriebes, der mit seiner Hofflache unmittelbar an die
stdliche Plangeltungsbereichsgrenze grenzt, sind in den abge-
grenzten Bereich sidlich der PlanstraBe (A)zwischen der Dorf-

straBe im Westen und der PlanstraBe (B)im:Qsten alle Nutzungsarten
nach 8 5 Abs. 2 Ziffer 1-10 zuléssig.
MD1: Der Bereich sudlich der Peiner LandstraBe bis zur PlanstraBe

(A)sind,aufgrund der zu erwartenden Wohnnutzung und aus
Immissionsgriinden, in diesem Bereich die allgemein zulas-
sigen Nutzungsarten nach § 5 Abs. 2 BauNVO Ziffer 1 Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und

die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, nach Ziffer 4
Betriebe zur Sammlung und Verarbeitung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse, nach Ziffer 7 sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und nach Ziffer 10 Tankstellen nicht Bestand-
teil dieser Nutzungsfestsetzung, d.h. hier nicht zulassig.

MD2:

In diesem Bereich werden die allgemein zuléssigen Nutzungs-
arten nach § 5 Abs. 2 Ziffer 1-10 BauNVO um die Nutzungsart
"Sonstiges Wohnen" eingeschrankt, um zu verhindern, daB
sich die Wohnbauentwicklung =~  ndrdlich der Peiner Land-
straBe fortentwickelt, da dieses Gebiet fir ansiedlungswillige
Handwerksbetriebe bereitgehalten werden soll. Lediglich das
Wohnen fur Betriebsinhaber und Betriebsangehérige ist in
diesem Gebiet zulassig.
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MaB der baulichen Nutzung

Die benachbarte Wohnbebauung wird in ihrer Geschossigkeit Uber-
wiegend von eingeschossigen Wohnhadusern mit ausgebautem Dach-
geschoB3 bestimmt. Zur Wahrung des Ortsbildes erfolgt hier die
Festsetzung ein VollgeschoB, wobei beim Bau eines Sattel- bzw.

Walmdaches ein Dachausbau als nicht anrechenbares VollgeschoB
erfolgen kann.

Inanbetracht der jeweils festgesetzten MindestgrundstiicksgréBen in den
gegliederten MD-Gebieten ist die Grundfliachen- (GRZ) und die GeschofB-
flachenzah! (GFZ) unterschiedlich festgesetzt worden.

Im MD1-Gebiet eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0, 4.

Im MD2-Gebiet, das fur Handwerksbetriebe bestimmt ist, eine GRZ von
0, 3 und eine GFZ von 0, 3.

Bauweise, Baugrenzen

Ausgehend von der dem Siedlungsbild von Ribbesbuttel bestim-

menden Hausform des freistehenden Hauses, ist fur den gesamten
Plangeltungsbereich die offene Bauweise festgesetzt, die im Bereich
des MD1-Gebietes auf das Einzel- u.Doppelhaus eingeschrankt ist,

da hier nur Einzel- bzw. Doppelhéuser entstehen.ln dem MD- und MD2-
Gebiet wird von dieser Einschréankung der Bauweise abgesehen, da

hier dem Bauherrn die Méglichkeit gegeben werden soll, Gebidude

bis zu 50 m Lénge errichten zu kénnen. In Verzicht einer zu starken
stadtebaulichen Bindung sind die festgesetzten tiberbaubaren Flichen
nur durch Baugrenzen abgegrenzt.

MindestgrundstlicksgréBe und Mindestgrundstiicksbreite

Um zu kleine GrundstiicksgréBen und zu schmale Grundstiicke bei
der Grundstlcksbildung auszuschlieBen, ist die Mindestgrundstiicks -
gréBe bzw. die Grundstiicksbreite festgesetzt worden.

Im MD1-Gebiet betragt die MindestgrundstiicksgréBe 700 m2 und
im MD2-Gebiet 2000 m2, da sich hier nur Handwerksbetriebe
ansiedeln sollen.

Bei der Mindestgrundstiicksbreite ist im MD1-Gebiet eine Grund-
stlcksbreite von 20 m und im MD2-Gebiet von 35 m festgesetzt.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Verlegung der Ent- und Versorgungsleitungen in Privatflachen
ist fUr die Grundstlicke, die Uber Privatwege erschlossen werden,
zugunsten des Wasserverbandes Gifhorn, der Samtgemeinde
Isenblttel, der Landelektrizitat GmbH Wolfsburg und der Deutschen
Bundespost ein Geh-,Fahr und Leitungsrecht festgesetzt worden.
Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Landelektrizitat GmbH .
Wolfsburg fUr die Verlegung des Hochspannungskabels.
Verkehrsflachen

Fir die nach dem N StrG bestehenden &6ffentlichen ErschlieBungs-
straBen, die Peiner LandstraBe (L 320), die DorfstraBe (K 51)
und des Sonnenweges als 6ffentliche GemeindestraBe erfolgt
hier die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BBauG. Fir
die neu zu bildende ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A), die
die Verbindung zur DorfstraBe und des Sonnenweges herstellt,
ist die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.11 BBauG getroffen
worden. Dies gilt auch fur StraBenflachen (b), (C) und (D),
die eine spatere ErschlieBung in stdlicher und &stlicher Rich-
tung sicherstellen sollen. Flr den ruhenden Verkehr sind 4 Pkw-
Standplatze in Ab&nderung des Verlaufs der entstehenden Hoch-

bordanlage sudlich der L 320 und 5 Pkw-Standplatze nérdlich der
PlanstraBe (A) vorgesehen.

Pflanzgebot

Zur Abschirmung und zur Gestaltung des Ortsrandes,ist entlang
des Plangeltungsbereiches im MD2-Gebiet ein 5 m breites
Pflanzgebot festgesetzt. Hier sind wahlweise die in der textlichen
FestsetZung unter Nr.3 aufgeflUhrten Geholzarten zu pflanzen.

Pflanzbindung

Die unter Naturschutz stehende Eiche auf dem Grundstlck
Dorfstr. 9 ist als nachrichtliche Ubernahme mit der Festsetzung
"Pflanzbindung" nach § 9 Abs. 1 Nr.25b BBauG getroffen worden.

Ein- und Ausfahrverbot

Unter Berlicksichtigung des Verkehrsaufkommens auf der L 320
(Peiner LandstraBe) sowie der unginstigen StraBenlbersicht ist
fur die unmittelbar an die L 320 angrenzenden Grundstlicke ein
Ein- und Ausfahrverbot nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG festge-
setzt worden.
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Vi. Technische Infrastruktur

1. Verkehrliche ErschlieBung

Von der verkehrlichen ErschlieBung wird das Plangebiet von
den vorhandenen regionalen und Uberregionalen StraBen der

L 320 und K 51, die die Funktion der HaupterschlieBung er-
fullen, bestimmt. Die innere ErschlieBung Ubernimmt die
an die L 320 anschlieBende vorhandene GemeindestraBe
"Soﬁnenweg", die in westlicher Richtung fortfihrend (Plan-
straBe (A) an die DorfstraBe (K 51) anbindet. Mit Fertig-
stellung der PlanstraBe (A) entféllt der Wendeplatz am Ende
des Sonnenweges, dessen Flache fiur den ruhenden Verkehr
zur vVerngung steht. Nach den planerischen Ziel- .
vorstellungen der Gemeinde sind zur weiteren Wohnbauent-
wicklung im Siden und Osten des Plangebietes die erforder-
lichen Verkehrsflachen - PlanstraBen (B),(C) und (D) im
Bebauungsplan festgesetzt. o
Der MDo-Bereich ndrdlich der Peiner LandstraBe wird Uber
die PlanstraBen (E) und (F) mit Wendeplatz von 10 m &
erschlossen.

Die Anbindung der PlanstraBe (E) an die L 320 erfolgt
kreuzungsgleich mit der PlanstraBe (D)

2. Wasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung der geplanten Wohnhauser ist
in Erweiterung des vorhandenen Wassernetzes durch den
Wasserverband Gifhorn gesichert.

3. Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Durch Erweiterung des Mischwasserkanals ist gleichfalls die
Abwasser- und Regenwasserbeseitigung gesichert. Die Dimen-
sionierung des vorhandenen Mischwasserkanals sowie die
GréBe des Klérteiches lassen eine schadlose Beseitigung der
anfallenden Regen- und Abwéasser zu.

4. Stromversorgung

Gleichfalls gesichert ist durch Erweiterung des Stromnetzes

die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie durch
die Landelektrizitat GmbH Wolfsburg. :



VIl. Bodenordnende und sonstige maBnahmen,

fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bilden soll

1.1 Umlegung:

Die Umlegung ist erforderlich - wenn eine Neuordnung bzw.
Inanspruchnahme der Grundstiicke durch vertragliche Rege-
lung nicht erreicht werden kann -, um insbesondere eine
gleichméaBige Belastung der Eigentliner zu gewahrleisten, die

in unterschiedlichem Umfang Flachen fur &rtliche Zwecke
abgeben missen.

1.2 Enteignung:

Sofern eine vertragliche Regelung nicht moglich ist oder

eine Umlegung nicht erfolgt, kann die Enteignung erforder -
lich werden.
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Vill, Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

Far die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussicht-
lich entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschlagig DM 425.000, 00
ermittelt worden . Hierfir sind DM 15.000,00 fir die kommunalen
Folgelasten angesetzt, die vorwiegend fur die Unterhaltung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlich sind. Die Finanzierung der Folgekosten
einschlieBlich der Kosten unter 2.1. ¢) sind durch die Aufnahme im
Finanzplan 1982-1985 unter der Rubrik - Verm&gen - der Gemeinde
Ribbesbuttel und die unter 2.2 a) durch die Aufnahme im Finanzplan -

1982-1985 unter der Rubrik - Vermdgen - der Samtgemeinde Isenblttel gesichert.
2. Kostenrechnung im einzelnen: .

2.1. Umfang des EkschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fGr die ErschlieBungsanliagen DM 43.000, 00

b) die erstmaiige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-
richtung fir ihre Entwésserung und
ihre Beleuchtung DM 247.000,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 290.000,00
ErschlieBungsbeitrage DM 261.000,00
Gemeindeant eil DM 29.000,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 120.000,00
Kanalbaubeitrag It. Satzung DM 139.000,00

je Grundstiick von ca. 900 m?2 im MD1-
Gebiet z.Zt. DM 5.100,00

je Grundstiick von ca. 2000 m2 im MD2-
Gebiet z.Zt. DM 9.300, 00 ;

b) Kosten der Wasserversorgungsanlagen - ) .
(§ 127 Abs. 4 BBauG) Gesamtkosten DM _21.000,00
Beitrag It. Satzung DM  80.000,00
je Grundstiick von ca. 900 m2 im MD1-

Gebiet z. Zt. DM 3.000,00
je Grundstlick von ca. 2000 m2 im MD2-
Gebiet z. Zt. DM 5.000,00



2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemaB-
nahmen (Unterhaltung d.ErschlieBungsaniagen)

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM 29.000,00
aus 2.3 DM 15.000,00

DM 44.000,00

IX. Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 4,909 ha

b) ErschlieBungsfléichen 1. StraBen, Wege und Platze

DM 15.000, 00

Bezeichnung Querschnitt | Lange m | Eckabrd 8, Flachen m2
m -11 dagl.m
Peiner LandstraBe
(L320) 10,00 150,00 -- 1.500,00
Sonnenweg 7,70 109,00 35,00 874,00
PlanstraBe (A) 8,50 188,00 11,00 1.609,00
PlanstraBe (B) 8,50 30,00 12,00 267,00
PlanstraBe (C) 8,50 26,00 16,00 237,00
PlanstraBe (D) 8,50 60., 00 16,00 526,00
PlanstraBe (E) 6,00 47,00 | 16,00 298,00 |
PlanstraBe (E) 3,00 32,00 -- 96,00
PlanstraBe (F) 6.,00 53,00 16,00 '339,00
Wendeplatz 18,00 265,00
StraBenflachen 6.011,00
Parkflachen 90,00
Kinderspielplatz
ErschlieBungsflichen ' 6.101,00

insgesamt:

(12,4% des Bruttobaugebietes)

_ 0,610 ha



c) Nettobauland betrigt mithin 4,261
davon sind bereits bebaut 1,463

fir die Bebauung noch zur Verfligung
stehendes Bauland 2,798

d) Besiedlungsdichte:

vorhanden sind 11 Wohnhauser mit 13 wE
geplant sind 20 Einfamilienhduser mit 20 WE

| 33 WE
33. WE x 2,3 Pers. = 76 Personen

Besiedlungsdichte

I

17 Personen je ha Nettobauland

e) Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich
im MD-Gebiet mit 1- geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,2 = 770 m2 GeschoBflache

imMD1-Gebiet mit 1-geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,4 = 11.216 m<2 GeschoBfléche

im MD2-Gebiet mit 1-geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,3 = 4.125 m2 GeschoBflache

Begriundung zu den ortlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung

1. Rechtsgrundlage

Um bestimmte stédtebauliche und baugestalterische Absichten zu
verwirklichen, kénnen die Gemeinden durch &rtliche Bauvorschriften
fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen
gemaB § 56 NBauO festsetzen.

2. AnlaB, Ziel und Zweck der Gestaltungsvorschriften

Mit den &rtlichen Bauvorschriften wird das Ziel verfolgt, fur die
Einbindung des B augebietes in die Landschaft und zur Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung einen Rahmen zu geben.

=10
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3. Inhalt der &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung

Als Dachform nach § 2 wird das Satteldach festgesetzt.
Dies ent spricht dem Bestand. So ist gewéhrleistet, daB
Neubebauung sich der vorhandenen Bebauung anpaBt und
auch bei Verénderungen an bestehender Bebauung die
Grundform des Satteldaches erkennbar bleibt. Als Dach-
neigung wird in § 3 35° - 50° (Altgrad) festgesetzt.

Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 5 "Ortfeld 11",

dem Stadtebaulichen Entwurfsplan und den értlichen Bauvor-
schriften Uber Gestaltung in der Zeit

vom 04.02.1985 bis 04.03.1985

Sffentlich gemaB § 2a (6) Bundesbaugesetz ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Ribbesbuttel hat in der Sitzung vom
11.03.1985 die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5
"Ortfeld II" mit den &rtlichen Bauvorschriften lber Gestaltung
beschlossen.

Ribbesbuttel, 15.03 .1985

gez. Traichel gez. Pahlmann

-----------------------------------------------------

stellvertr .BlUrgermeister Gemeindedirektor



