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Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in sei”r)s‘léung am
dem vereinfacht geanderten Entwurf-des Bebauungs-

plans und der Begrindung zugestimmt. Den eiligten im Sinne von

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schrej vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Art der baulichen Nutzung Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10‘ Abs. 1 do§ Baigesetzbuches
‘ (BauGB) und der §§ 56, 97 und 88 der Niedersachsischen Bauordnung
| und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
| Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Pian-
zeichnung und den naehstehenden/nebenstehenden/cbenstehenden
textiichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden/
ebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften {ber die Gestiltung, als Sat-
zung beschlossen:
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Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seipe“Sitzung am
die Aufsteliung des Bebauunaspl hae ~hlnssen Der
Aufstellungsbeschlul ist gemi3R § 2 Abs. 1}3068 am

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Anre-
gungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.07. 1598

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.
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4. Die Mindestbauplatzgrofe betrigt im MD, 2000 m*.
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5.  Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen (pfb):

a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Bauine und Straucher (siehe hierzu
die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswahlliste).

b) Bei Striuchern ist je 2 m? Pflanzfliche ein Gehdiz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehbizarten in Gruppen von mind. 3 Stick
anzupflanzen.

c) Fir die Baume sind je 50 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m (ber Erdoberfliche) anzupflanzen

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m” versiegeite Flidche
(iiberbaute Flache fiir die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie
Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum, wie unter a. und c. festgelegt,

anzupflanzen. Wahiweise kdnnen j2 Laubbaum 3 Obstidume angepflanzt ; G e m e i n d e Ri b bes b ﬁtte l
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»Ortfeld il* mit értlicher Bauvorschrift
tiw. Anderung und Erweiterung

6. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften zulissigen Steliplitze
(hierzu gehoren auch iiberdachte Steliplitze - Carports) sowie Garagen sind nur in der
{iberbaubaren Flichen zuldssig.

7. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nichtiiber-
baubaren Flichen zulassigen Nebenaniagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der

\

\
i 1 iiberbaub Flichen zuliassig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedun-
Ribbesbiittel erbaubaren Flachen zuldssig
gen. _
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A \ 1:1.000 Am Allerkanal 6 02.11.1997

. - 38518 Gifhorn 20.04.1998

g ”///’




ABSCHRIFT

URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Ortfeld H“, tw. Anderung und Erweiterung mit 6rilicher Bau-
vorschrift (ber die Gestaltung baulicher Anlagen der Gemeinde Ribbesbittel im
Ortsteil Ribbesbiittel, Samtgemeinde Isenbdttel, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Ribbesbittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbittel und
besteht aus den Oristeilen Ausbittel, Ribbesbiittel und Vollbiittel. Nach den Darstel-
lungen des Landesraumerdnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 ist
die Samtgemeinde Isenbittel und damit auch die Gemeinde Ribbesbiittel dem Ord-
nungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind Malnahmen durchzufihren, die
dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwickiungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vor-
gaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale Rau-
mordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes Groraum Braunschweig (D 1.4
01) dbernommen. Besondere Entwicklungsaufgaben sind der Gemeinde Ribbesbiit-
tel im Rahmen des RROP nicht Uibertragen worden. Der Ortsteil Ribbesbiittel der
Gemeinde Ribbesbittel ist umgeben von einem Vorsorgegebiet fiir Landwirt-

schaft (D 3.2 02). Das RROP des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig ist am
01.09.1998 in Kraft getreten.

Eine grofie Anzahl der Bevéikerung der Gemeinde Ribbesbiitte! findet ihren Arbeits-
platz im Volkswagenwerk in Wolfsburg. Der Rest verteilt sich auf Arbeitsplitze ins-
besondere in landwirtschaftlichen Betriebe vor Ort und auf Gifhorn und Isenbiittel.

Der néchste Autobahnanschlufd besteht bei Braunschweig an die A 39 sowie an die
A2

Die Gemeinde Ribbesbittel hat z.Z. ca. 1.900 Einwohner. Davon entfallen ca. 680
Einwohner auf den Ortsieil Ribbesbiittel.

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird zum einen aus dem rechtswirksamen Bebau-
ungsplan ,Ortfeld II* der seit dem 31.07.1985 rechtswirksam ist, und zum anderen
aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isen-
biittel (Stand der 16. Anderung) entwickelt.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind ,Dorfgebiete” mit verschiedenen Gliede-
rungen ausgewiesen. In der 16. Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde
Isenblttel ist fur das in Rede stehende Gebiet eine gemischte Baufiiche (M - § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt.



1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zweck und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach landesplanerischen Zielvorgaben hat die Gemeinde Ribbesbittel keine beson-
deren Aufgaben wahrzunehmen. Daher ist es Aufgabe der Gemeinde, im Rahmen

der Eigenentwicklung dafir zu sorgen, daft ausreichend Bauland zur Verfiigung ge-
stelit wird.

Fur die Erweiterungsflache besteht ein Interesse eines Investors, der hier einen Ein-
kaufsmarkt, der der Versorgung des Ortsteiles Ribbesbiittel dienen soli, zu errichten.
Dies will die Gemeinde auch durch diesen Bebauungsplan erméglichen, damit die
Versorgung der Bevdlkerung fur den taglichen Grundbedarf sichergestelit wird. Zur
Zeit ist dies nicht mehr gewahrleistet, da Einkaufsmdéglichkeiten in der Gemeinde
Ribbesbdittel nur noch in sehr unzuldnglichem Zustand vorhanden sind. DarUber hin-
aus wird sudlich der Landesstrale eine bisher noch nicht beplante Flache
(Grundstuck Heerstralle 9) mit in den Bebauungsplan aufgenommen, um auch hier-
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Die Gemeinde Rib-
besblttel kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des BauGB nach, wo-
nach sie Bauleitpline aufzustellen hat, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).

Der fiir die Anderung des Bebauungsplanes vorgesehene Bereich hat zum Inhalt,
daB die im rechtswirksamen Bebauungsplan enthaltenen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte nordlich der Planstrale A (zwischen der Dorfstralle und dem Sonnenweg)
und im dstlichen Bereich (stdlich der Landesstrae) als éffentliche Verkehrsflachen
ausgewiesen werden sollen. Das Leitungsrecht, das von dem Stichweg, der dem
Sonnenweg am ndchsten liegt, zur Landesstralle hin fuhrt, soll als Leitungsrecht zu-
gunsten des Wasserverbandes Gifhorn festgesetzt werden, da hier bereits seit |an-
gerer Zeit die Mischwasserkanalisation der Samigemeinde Isenbtittel verlegt ist. Die
Samigemeinde Isenbuttel hat die Kanalisationsanlagen durch Vertrag auf den Was-
serverband Gifhorn Gbertragen. Insofern dient die Planénderung fir diesen Bereich
einer rechtliche Klarstellung.

Nordlich der Peiner Landstrale fihrt die Planstrale F von der Planstrale E nach
Westen und endet hier in einem Wendeplatz mit einem Durchmesser von 18,00 m.
Da dieses gesamte Grundstiick durch einen Grundstlickseigentimer genutzt wird,
hat dieser die Bitte an die Gemeinde herangetragen, die PlanstralRe F ersatzlos zu
streichen, da diese hier vorgesehene &ffentliche Verkehrsflache insgesamt die Nut-

zung dieses Grundstlckes beeintrachtigt. Diesem verstéandlichen Wunsch will die
Gemeinde Ribbesbittel auch nachkommen.

Die Erweiterung dieses Bebauungsplanes soll innerhalb der Flache vorgenommen
werden, die in der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samigemeinde
Isenbiittel eine gemischte Bauflache neu vorgesehen hat. Da Einkaufsméglichkeiten
innerhalb der Gemeinde Ribbesbittel nur in sehr unzuidnglichem Zustand noch vor-
handen sind, méchte die Gemeinde durch diesen Bebauungsplan (Erweiterung) si-
cherstelien, dafl die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Einkaufsmarktes als sog. ,Nachbarschaftsladen” in der nach Auffassung der Ge-
meinde notwendigen GrolRe auch realisiert werden kann. Aus dem Grunde wird in-
nerhalb dieser Erweiterungsflache ein Dorfgebiet ausgewiesen, das tiw. gegliedert
wird, so dal sichergestellt ist, dal zum einen die Landwirtschaft hier zulassig ist und
zum anderen aber es auch moglich ist, diesen Einkaufsmarkt an der Stelle zu reali-



sieren. Die verkehrliche Anbindung dieses Einkaufsmarkies soll tiber die westlich
davon vorhandene Planstralle E erfolgen.

1.3 Planinhalt/Begriindung (Dorfgebiet - § 5§ BauNVO)

im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbuttel ist fiir die in Rede
stehende Erweiterungsflache dieses Plangeltungsbereich eine ,gemischte Baufla-
che" (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestelit. Daher wird innerhalb der Erweiterungs-
flache dieses Bebauungsplanes ein ,Dorfgebiet* (MD - § 5 BauNVO) durch die Ge-
meinde Ribbesbittel ausgewiesen. Das wird damit begriindet, da} durch die Ge-
meinde bei der Aufstellung von Bebauungspldnen das Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan einzuhalten ist (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinde Ribbesbiit-
tel schlieltt einzelne nach § 5 BauNVO zulassige Nutzungen aus, damit ein Dorfge-
biet entsteht, das nicht als Uberlastet angesehen werden kann und sich in die vor-
handene Situation an der Peripherie der Ortsiage Ribbesbittel einfigt. Damit trgt
die Gemeinde Ribbesbiittel der landwirtschaftlichen Pragung des Ortsteiles Ribbes-
bittel Rechnung. Das wird damit begriindet, daf die Gemeinde zum einen die Glie-
derungsméglichkeit nach der BauNVO nutzen will und zum anderen aber sicherstel-
len muf, daf durch die zugelassenen Nutzungsarten innerhaib des Dorfgebietes
auch der Gebietscharakter eines Dorfgebietes gewahrt bleibt. Soweit es sich um die
Anderung des Bebauungsplanes handelt, werden die planungsrechtlichen Festset-
zungen beibehalten. Die MindestbauplatzgroRRe von 2.000 m? im MD; soll auch flr
den Erweiterungsbereich nordlich der L 320 zum Tragen kommen. Nur die Regelung
Uber die Mindestbauplatzbreite soll kinftig entfallen, da innerhalb des Planénde-
rungsbereiches bereits alle Bauplitze vermessen sind. Die Regelungen der OBV
bleiben im Plananderungshereich unverandert bestehen. Fir den Bereich der Pla-
nerweiterung (nérdlich der Peiner Landstralie) sollen sie nicht zum Tragen kommen.

Innerhalb der Flache, die als Erweiterung in diesen Bebauungsplanbereich mit auf-
genommen wird, ist die eingeschossige offene Bauweise vorgesehen. Das wird
damit begriindet, da diese Bauweise in der Gemeinde Ribbesbiitel bevorzugt wird
und dariiber hinaus auch landschaftsgerecht ist. Die maximal zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 wird damit begrindet, daR keine zu grofie Versiegelung der
Baugrundstiicke unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur Verfligung
stehenden Grund und Boden erfolgen soli (§ 1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB). Um dieses Pia-
nungsziel der Gemeinde noch zu unterstreichen, wird festgesetzt, dal’ die nach § 19
Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO allgemein zuldssige Uberschreitung der im Bebauungsplan

zulassigen GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen nicht
zuldssig ist.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden grofiziigige
iberbaubare Fiachen festgesetzt. Die Gemeinde Ribbesbiitiel ist daher der Auffas-
sung, dal auch fur Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
und Garagen so Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb
der Gberbaubaren Flachen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahin gehend
im Bebauungsplan getroffen, da diese Nebeneinrichiungen auch nur innerhalb der

Uberbaubaren Fiache zulassig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grund-
stiickseinfriedungen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MindestbauplatzgrofRen werden damit begrin-
det, dal hier keine zu klein geschnittenen Grundsticke entstehen sollen, die sich
negativ auf die Ortslage des Ortsteiles Ribbesbittel auswirken kénnten.



- Verkehrsflichen

Der Bereich der in diesem Planverfahren vorgesehenen Plananderungen liegt z.7T.
stdlich, z.T. nérdlich der L 320. Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes liegt
nérdlich der L 320 éstlich der hier bereits rechtswirksam festgesetzten Planstralie E.
Die verkehrliche Erschlieung des Erweiterungsbereiches soll tber die vorhandene
Planstrale E erfolgen. An der Nordgrenze der Peiner Landstralle (L 320) wird ein
Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, da es sich hier um die freie Strecke der Landes-
stralle handelt. An der westlichen und &stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches,
der nordlich der Peiner Landstralle liegt, wird ebenfalls ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt, damit sichergestellt wird, daf die verkehrliche Anbindung der betroffe-
nen Grundstiicke nur (iber die Planstralle E erfolgt. Neue Verkehrsflachen werden
hier nicht erforderlich. In dem Bereich, der tlw. gedndert wird, werden die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte in &ffentliche Verkehrsflichen umgeandert. Fur die Erweiterung
des Plangeltungsbereiches sldlich der Landesstralle ist es erforderlich, eine Wen-
demdglichkeit am Ende der Planstralle ,D“ zu schaffen. Dariiber hinaus wird die
Planstralle gegenulber der bisherigen Trassenbreite von 8,50 m auf 6,50 m verrin-
gert. Die ErschlieBung der mdglichen Grundstiicke, die als sogenannte
.Hinterliegergrundsttcke“ neu gebildet werden kdnnen , erfolgt durch private Zufahr-
ten, die in Form einer Baulast oder Grunddienstbarkeit gesichert werden.

- Beriicksichtigung des Nieders. Spielplatzgesetzes

Die Gemeinde Ribbesbuttel beabsichtigt nicht, einen Spielplatz innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes auszuweisen. Dieses ist auch nicht not-
wendig, da innerhalb der Flachen, fir die eine Anderung mit diesem Bauleitplanver-
fahren durchgefiihrt wird, die Bebauung bereits erfolgt ist. Hier werden keine neuen
Grundstlicke geschaffen. Der Bereich, der als Erweiterung an diesen Bebauungs-
plan angegliedert wird, soll durch einen Einkaufsmarkt bebaut werden und nicht
durch Wohnbaugrundstlicke. Daher ist hierflr die Ausweisung von Spielméglichkei-
ten auch nicht erfordertlich.

- Ver- und Entsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Millbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-

chen bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehalter sind diese wieder auf die
Grundsticke zuriickzubringen.

Fur die Versorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen &ffentlichen
Versorgungseinrichtungen fir Brauchwasser sowie elekirische Energie und Erdgas
vorgesehen und auch mdglich.

Die hauslichen Abwésser werden der Mischwasserkanalisation der Samtgemeinde
Isenbtittel zugefihrt und in einer Klarteichaniage nérdlich der L 320 gereinigt. Das

Niederschlagswasser wird ebenfalis in der Mischwasserkanalisation den Klarteichen
zugefihrt.

- Brandschutz

Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Brauchwasserleitungen wer-
den in einem Mindestdurchmesser von 100 mm ausgeftihrt. Zur Sicherung des vor-
beugenden Brandschuizes ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen.



Die Abstande zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, dal in einer maximalen
Entfernung von 70,00 m zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor
Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Brand-

schutzprifer des Landkreises Gifhorn zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihm her-
zustelien.

- Grunflachen

Der Bereich des Bebauungsplanes, der als Erweiterung mit aufgenommen wird,
wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Hier sind keine besonderen Griinflaichen zu
vermerken bis auf die Grabenbdschungen zur Landesstrale und eine minimale

Granflache, die als Scherrasen im Bereich der Planstrale E 6stlich davon vorhanden
ist.

Innerhalb der StralRe Sonnenweg war seinerzeit eine Parktasche ausgewiesen wor-

den, die nach Auffassung der Gemeinde als solche nicht mehr bendtigt wird. Diese
Fldche wird daher in eine offentliche Grunflache geandert.

- Landschaftspflege/lUmwelthelange

Bei dem Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes handeit es sich um eine bisher
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache mit einer Bonitatsziffer von ca. 20 Boden-
punkten. Durch die gemeindliche Planung bereitet die Gemeinde einen Eingriff in
den Naturhaushalt entsprechend § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
vor. Nach den Vorgaben der Fachgesetzgebung ist es erforderlich, dal die Gemein-
de bei der Durchfihrung von Bauleitplanungen den Eingriff soweit wie méglich mi-
nimiert. Ist dieses nicht mdglich, so ist innerhalb des Geltungsbereiches ein Aus-
gleich fur diesen Eingriff zu schaffen. Darliber hinaus besteht die Moglichkeit, auch
Ersatz fir den nicht auszugleichenden Eingriff herzustelien.

Bei dem in Rede stehenden Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
den planerischen Schritt der Gemeinde ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet,
der als nachhaltig angesehen werden muf.

Die Gemeinde nimmt daher eine Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelungen vor, wobei von foigenden Vorgaben auszugehen ist:

Die Fiache der Erweiterung betragt ca. 7.200 m2. Neue Verkehrsflachen werden in-
nerhalb des Geltungsbereiches dieser Erweiterung nicht vorgesehen. Die Nettobau-
landflache wird mit 4.500 m? angenommen. Dabei wurde beriicksichtigt, dal entlang
der Peiner Landstralle eine Tiefe von ca. 20,00 m als Bauverbotszone festzulegen
ist. innerhalb dieser Flache soll dann auch der Ausgleich stattfinden. Legt man nun
zugrunde, dafl bei einer Grundflachenzahl von 0,4 bei einer Nettobaulandflache von
4.500 m? eine Gesamtflache von ca. 1.800 m? versiegelt werden kann, so ist hierfir
ein Ausgleich im Verhéitnis von ungefdhr 1 : 0,3 herzustelien. Das bedeutet, daf?
hierfir eine Gesamtflaiche von 540 m? als Ausgleich innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches dieser Erweiterung auszuweisen ist. Die Flache, die als Ausgleich daflir vor-
gesehen ist, hat einen Fiacheninhalt von ca. 1.800 m2. Damit ist sichergestelit, dal}
die 540 m? grofRe Flache, die als Ausgleich geschaffen werden soll, allein innerhalb
dieser Flache erreicht wird. Darlber hinaus wird zur Einbindung in die freie Land-
schaft an den freien Grenzen dieses Erweiterungsgebietes ein 5,00 m breiter
Pflanzstreifen als Pflanzbindungsftache vorgesehen.



Die im Plangeltungsbereich der Erweiterung vorgesehenen Flachen fiir Pflanzbin-
dung haben insgesamt einen Flacheninhalt von ca. 2.500 m2 Somit ist der nach den
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen erforderliche Ausgleich innerhalb des
Plangeltungsbereiches hergestellt. Innerhalb der Flachen fur die Pflanzbindung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sollen standortgerechte heimische Gehdlze als Baume
und Straucher angepflanzt und auf Dauer erhalten werden (siehe hierzu anliegende
Pflanzliste zur Begriindung). Bei Strauchern ist je 2 m? Pflanzfliche ein Gehdlz zu
pflanzen. Es sind mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von minde-
stens 3 Stiuick anzupflanzen. Fir die Baume sind je 50 m? Pflanzflache ein Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm (gemessen 1,00 m Uber Erdober-
flache) anzupflanzen. Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m?
versiegelte Flache (Uberbaute Flache fur die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen
sowie Grundstlicksbefestigungen) ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm, wie oben beschrieben, anzupflanzen. Wahlweise kdnnen je Laub-
baum auch 3 Obstbaume angepflanzt werden. Alle Gehdlze sind zu unterhalten und
im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

Durch die vorgesehene Wahi der Bepflanzungsmafinahmen ist sichergestellt, daf
innerhalb der Flache mit der Pflanzbindung ein Griingtrtel entsteht, der zum einen

auch Kleintieren Unterschlupf bietet und zum anderen eine Einbindung zur freien
Landschaft hin gewahrleistet.

Die Ausgleichsmafnahmen werden den Flachen zugeordnet, auf denen der Eingriff
in den Naturhaushalt durch die gemeindliche Planung erméglicht wird.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dal durch die von ihr vorgesehenen MaRnahmen
der durch die Bauleitplanung der Gemeinde vorbereitete Eingriff in den Naturhaus-
halt, auch wenn er als nachhaltig angesehen werden muB, ausgeglichen wird.

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung im kanftigen Plangebiet bekannt. Auflerdem ist der Gemeinde nicht bekannt,
daB in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die
Nutzung dieses Baugebietes auswirken kdnnen.

- Immissionsschutz

Der Bebauungsplanbereich liegt nérdlich und sidlich der Landesstrafie 320. Fir den
Bereich, der lediglich eine Anderung bzw. Aufhebung der planerischen Festsetzun-
gen erfahrt, ist es nicht notwendig, besonders auf den Larm aus der Frequentierung
der Landesstralle einzugehen. Fur den Erweiterungsbereich ist die Errichtung eines
Einkaufsmarktes vorgesehen. Da zur Landesstrale hin durch die hier einzuhaltende
Bauverbotszone entsprechender Abstand eingehalten werden muf3, ist nach Auffas-
sung der Gemeinde fur die vorgesehene Nutzung ausreichender Larmschutz ge-
wahrleistet. Die Gemeinde weist in diesem Zusammenhang darauf hin, daB die nach
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) bei der Planung und Realisierung von Vor-
haben vorgeschriebenen Schalldammale einzuhalten sind. Bei der Errichtung von
Gebéauden sollten diese so geplant werden, dafl Aufenthaltsrdume im Sinne des §

43 NBauO so gelegt werden, daf’ sie von der Peiner LandstralRe abgewandt zu lie-
gen kommen.



1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Deutsche Post AG, Direktion Bremen, Bau- und Immobiliencenter
- vom 05.12.1997
Wir wurden von lhrer Gemeinde im Rahmen der Beteiligung ,Trager ffentlicher Be-

lange" gebeten, zur Bauleitplanung - B-Plan Am Sportplatz - eine Aussage zu ma-
chen.

Bezogen auf Ihre Anfrage teilen wir thnen mit, daf® wir gegen Ihre Planung keine An-
regungen und Bedenken vorzubringen haben.

Weil wir in Threr Gemeinde und deren Ortsteilen nur mit einer angemieteten Filiale
vertreten sind, erubrigt sich aus unserer Sicht - auch auf die Zukunft bezogen - eine

Beteiligung der Deutschen Post AG zu Anfragen an ,Trager dffentlicher Belange® fir
Ihr Gemeindegebiet.

Deshalb méchten wir Sie bitten, thren Verteiler (Sammelanschrift) dahingehend zu
berichtigen, daf’ wir von thnen zukiinftig nicht mehr beteiligt werden.

Finanzamt Githorn - vom 11.12.1997

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde Ribbes-
biittel keine Grundsticke.

Zur Prifung, ob die Aligemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte ich, mit
dem Staatshochbauamt Braunschweig i, Humboldtstr. 33, 38035 Braunschweig, in
Verbindung zu treten.

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig

-vom 18.12.1997

0.g. Bebauungsplan beinhaltet eine Erweiterungsflache in einer GrélRenordnung von
7.200 m?, Diese Flache wurde bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt. Weiterhin
sind Anderungsbereiche aufgenommen, die die im rechtswirksamen Bebauungsplan
enthaltenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als dffentliche Verkehrsflachen auswei-
sen sollen. Die Erweiterungsflache soll als Standort fir einen Einkaufsmarkt dienen.
Westlich und siidlich grenzt vorhandene Bebauung an. Das Gebiet nérdlich und &st-
lich wird landwirtschaftlich genutzt.

Die uns vorgelegten Planunterlagen wurden geprift. Nach Ortsbesichtigung und
Ricksprache mit der értlichen Landwirtschaft nehmen wir zu 0.g. Planung aus Sicht
der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu veriretenden offentlichen und
fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Es bestehen keine grundsatizlichen Bedenken. Wir bitten aber nachfolgenden Hin-
weis zu beachten:

Die Pflanziiste des Bebauungsplanes enthélt einige Gehdlzarten, die aus landwirt-
schaftlicher/Phytosanitérer Sicht nicht im landwirtschaftlichen Bereich angepflanzt
werden sollien. Diesbezglich verweisen wir auf unsere Anlage.



StraBenbauamt Wolfenbiittel - vom 29.12.1997

Dem Bebauungsplan ,Am Sportplatz 11" im Ortsteil Vollbtittel stimme ich in straBen-
bau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Der Bebauungsplan ,Ortfeld 11 mit &rtlicher Bauvorschrift im Ortsteil Ribbesbiittel
liegt nordlich bzw. sidlich der Landesstralle 320 teilweise innerhalb und teilweise
aulRerhalb der bei km 2,170 festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze.

Die verkehrliche ErschlieRBung ist Giber vorhandene Gemeindestralen bzw. iiber die
noch nicht ausgebaute Planstrale D vorgesehen.

Eine Kreuzungsvereinbarung tber den Ausbau der Planstrale D wurde bereits vor
Jahren zwischen der Gemeinde und mir abgeschlossen.

Bedenken oder Anregungen zum o.a. Bebauungsplan sind von hier nicht vorzubrin-
gen.

Strallenplanungen, die von mir durchzuflihren wéren, sind nicht zu beriicksichtigen.

Deutsche Telekom AG - Niederlassung Gottingen - vom 05.01.1998
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwéande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dall Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, NL Géttingen, Ressort SuN, Postfach 50 01 in 37070 Goéttin-
gen, Telefon (0551) 3 02 - 32 26, Postfach 2000 in 29523 Uelzen, Telefon (0581) 81-

6145, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung mit den
anderen Versorgungstragern nicht méglich sein, ist eine oberirdische Fernmeldever-
sorgung nicht auszuschlieRen.

Eine unterirdische Versorgung wére dann aus wirtschaftlichen Griinden nur mit ent-
sprechender Kostenbeteiligung méglich.

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 06.01.1998

Gegen die oben genannten Bebauungspléane bestehen seitens des Unterhaltungs-
verbandes Oberaller keine Bedenken.

Der natirliche AbfluR der Gewésser darf durch die Einleitung des Regenwassers
nicht Uberschritten werden.

Landelektrizitit GmbH Fallersleben - vom 06.01.1998
Wir haben die o.a. offentlich ausgelegten Planunterlagen aus Sicht unserer Gesell-

schaft und unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn
GmbH) gepruft.

Je nach Héhe der elektrischen Leistungsinanspruchnahme des geplanten Einkaufs-
marktes kann die Errichtung einer Transformatorstation mit der entsprechenden



Grundflache innerhalb des &stlich der Planstr. E gelegenen MD2-Gebietes erforder-
lich werden.

Sollten innerhalb der Verkehrsflachen im Bereich unserer Versorgungstrassen An-
pflanzungen von Baumen und Blschen vorgesehen sein, ist sowohl aus Griinden
des Natur- und Baumschutzes als auch aus Griinden der Versorgungssicherheit und
des Unfallschutzes darauf zu achten, daR der zu erwartende Wurzelbereich der
Anpflanzungen nicht die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen berihrt. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Vorschriften der DIN 1998 sowie auf
das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV 939) und auf das Merkblatt GW 125 aus dem Regelwerk des Deutschen
Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW).

Es ist deshalb notwendig, geplante Bepflanzungen mit unserer Bauabteilung abzu-
stimmen.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

Landkreis Gifhorn - vom 08.01.1998

Zu den mir mit Schreiben vom 01.12.1897 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Weitere Trager 6ffentlicher Belange

Untere Bauaufsichtshehérde

Die Pflanzliste als Anlage zur Begriindung sollte auf den B-Plan bernommen wer-
den.

Untere Wasserbehdérde

Gegen o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen Bedenken. Bereits zum Bebauungs-
plan ,Auf dem Kamp" wurde ein Nachweis fiur die Leistungsfahigkeit der vorhande-
nen Abwasseraniagen gefordert. Dieser Nachweis liegt bis heute nicht vor.,

Untere Naturschutzbehérde

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen die Planung grundsatzlich
keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daR der vorgesehene 5 m
breite Gehdlzstreifen insbesondere auf den Randgrundstlicken zu erheblichen Pro-
blemen fuhren kann. Die Eigentimer dieser Eckgrundstiicke sind in ihren Gestal-
tungsmdglichkeiten stark eingeschrénkt. Kontrollen zahireicher Baugebiete haben
ergeben, dald die fir diese Streifen vorgesehenen Gehoélze von den Eigentiimern
nicht angepflanzt werden. Die Gemeinde wird deshalb erhebliche Probleme haben,
die Festsetzungen ihrer eigenen Satzung in der Praxis umzusetzen. Soweit die Fla-
chen den privaten Grundstiicken zugeordnet werden, handelt es sich lediglich um
~ocheinfestsetzungen®. Es ist deshalb dringend erforderlich, die Flachen als &ffentli-
che Grunflache auszuweisen oder aullerhalb der Ortslage in einem zweiten Gel-
tungsbereich Ersatzmafinahmen festzusetzen. Dies ist auch aus ékonomischen Ge-
sichtspunkten sinnvoller. Teure und wertvolle Bauflachen werden so nicht durch Ge-
hélzanpflanzungen verbraucht, die dkologisch nur von geringer Bedeutung sind. Im

Aulienbereich lassen sich diese MaRnahmen wesentlich effektiver und kostengtin-
stiger umsetzen.
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Abfallwirtschaftsamt

Lt. Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn sind die Vorgaben der EAE-

85/95 unter Berlcksichtigung eines 3achsigen Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3) zu be-
achten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu bericksichtigen:

- Mindestradius fiir Wendeplatze und Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Frei-
haltezone von mind. 1,50 m,

- Lichtraumprofil (H x B) = mind. 4,0 mx 4,0 m.

In Stichstraflen oder Strafllen, die eine Weiterfahrt nicht erméglichen, sind Wendean-
lagen einzurichten.

Anwohner von Strallen, die die 0.g. Anforderungen nicht erflllen, haben ihre Miilibe-
halter rechtzeitig am Tage der Abfuhr an der nachsten Stralte, die die o.g. Voraus-

setzungen erfiillt, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstiick zurtickzuholen.

Nach dem derzeitigen Stand des Altlastenkatasters liegen keine Hinweise iber Altab-
lagerungen in dem o0.g. Bebauungsplangebiet vor.

Kreisarchaologie

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchéologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so daf} keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlielen, dafl bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauf-

tragten fur Arch&ologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Mdéglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Unterhaltungsverband Oberalier - vom 10.07.1998

gegen die geplanten Bebauungsplane ,Am Sporiplatz HI* und ,Ortfeld 1I* bestehen
seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller keine grundsatzlichen Bedenken.

Beziiglich der Enfsorgung des Niederschlagswassers ist zu empfehlen, eine Versik-

kerung des Niederschlagswassers auf dem Grundsiiick vorzusehen, sofern die Bo-
denverhaltnisse dies zulassen.

Bezirksregierung Braunschweiq - vom 13.07.1998

aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht zu entnehmen, wieviel Hauser und damit
verbundene Einwohner in den neuen Baugebieten ,Orifeld II* in Ribbesbiittel bzw.
Am Sporiplatz {lI" in Vollblttel ausgewiesen bzw. angesiedelt werden. Eine Beurtei-
fung inwieweit die vorhandenen unbeliifteten Klarteichaniagen in der Lage sind das

Abwasser dieser kEinwohner zusatzlich ordnungsgemal mit zu reinigen, kann nicht
ermessen werden.

Ein Nachweis hiertber ist vom Wasserverband Gifhorn gegentber der unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Gifhorn zu erbringen.
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Da den B-Planen des Stadiplaners Golz keine Ubersichtskarten anliegen, aus denen
der Standort der vorhandenen Klarteiche ersichtlich ist, kann auch keine Stellung-
nahme hinsichtlich des Einhaltens des 300m-Abstandes zwischen geplanter Bebau-
ung und vorhandener Abwasseranlage abgegeben werden,

Aus meiner Ortskenntnis dirfte zumindest beim B-Plan ,Ortfeld I* in Ribbesbiittel
dieser Abstand kritisch sein.

Fir die Ableitung des Oberflachenwassers sind Rickhaltemafinahmen vorzusehen,
um eine AbfluBverscharfung in den Gewassern durch zusatzliche Flachenversiege-
lung zu vermeiden.

Stellungnahme des Landkreise vom 10.07.1998
Untere Wasserbehérde

Ich verweise auf die Stellungnahme vom 08.01.1998. Dem o.g. Bebauungspianent-

wurf kann nicht zugestimmt werden, da die Abwasserentsorgung nicht gewahrieistet
ist.

Untere Naturschutzbehorde, Abfallwirtschaft

Es wird auf die Stellungnahme vom 08.01.1998 verwiesen.

1.5 Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung
Lagen nach Abschiul} des Planverfahrens nicht vor.

2.0 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

2.1 Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Fur Grundstlicke, die als Verkehrs- und Grinflachen festgesetzt sind, ist die Aus-
{ibung des allgemeinen Vorkaufsrechts vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das BauGB (§ 24) geregelt.

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen dffentlicher Straflen und Wege

In dem Bereich der Anderung sind keine neuen Verkehrsflichen geplant. In dem Be-
reich der Erweiterung fir die bereits vorhandene Verkehrsflache (Planstrale E) als
verkehrliche Anbindung wird diese fir die Erweiterungsflache genutzt.
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2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-

handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

2.5 Besondere Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung®

- Grenzregelung*

- Enteignung™

*Diese Mafinahmen kommen in Betrachf, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist. ‘

3.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Ausgleichsmali-
nahmen vorrangig durchzufuhren..

4.0 Finanzierung der vorgesehen MaRnahmen

Da auch im Bereich des Erweiterungsgebietes dieses Bebauungsplanes keine zu-
satzlichen offentlichen Verkehrsflachen und damit Erschliefiungsanlagen geschaffen
werden sollen, entstehen der Gemeinde hierfir keine Kosten.

5.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehorigen Bebauungsplan gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.06.1998 bis 14.07.1998 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung/Berlcksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen

Stellungnahme in der Sitzung am 22.07.1998 durch den Rat der Gemeinde Ribbes-
bittel beschlossen.

Ribbesbitiel, den 08.10.1998

gez. Stieghahn Siegel

Blrgermeister



Anlage 1 - Pflanzliste

Baume 1. Gréfe
Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus montana

Biume Il. Grole
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Crataegus ,Carrierei”
Crataequs laevigata (,Paul's Scarlet")
Prunus avium
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Striaucher
Amelanchier ovalis
Comus sanguinea
Corylus aveliana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinocsa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes sanguineum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa multiflora
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

13

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Roltkastanie
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Felduime
Bergulme

Feldahorn
Erle
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Apfel-Dorn
Rot-Dorn
Kirsche
Vogelkirsche
Blut-Pflaume
Pflaume
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Lorbeerweide
Eberesche

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Zweigriffliger Weilltdorn
Besenginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Blufrote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Vielblutige Rose/Bischelrose
Brombeere

Himbeere

Ohiweide

Aschweide

Schwarzer Holunder
Roter Traubenholunder



