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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DORFGEBIETE

DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 GRUNDFLACHENZAHL

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
————————— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

| | STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

i j UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
o _ 0O

&3
L. QO a

PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

—————— s
= WASSERFLACHEN, Graben

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ

X T ) S el G TR G NG e

] ® EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UN-
lser—erredl TERLIEGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN, Beglinstigte: Anlieger

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T, DAS DORFEGEBIET MD GEMASS & 5 BauNVO IST GEMASS
§ 1 (4) BauNVO GEGLIEDERT. IM EINGESCHRANKTEN DORFGEBIET MDe
SIND NICHT ZULASSIG:
SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE UND TANKSTELLEN.
NUR AUSNAHMSWEISE SIND ZULASSIG:
WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHER BETRIEBE.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEMASS § 9 (1) ZIFF.
25 a + b BauGB.
INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN" GILT FOLGENDES:

a)  JE 1 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCH-
ARTIGES GEHOLZ WIE FELDAHORN, HAINBUCHE,
SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL ZU PFLANZEN.

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSGHE,; LINDE, ESCHE,; ERLE ZU
PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND GGF. DURCH NEUE ZU
ERBETZEN.

d) ZUWIDERHANDLUNGEN KONNEN GEM. § 213 (1) Ziff. 3i.V.m.
§ 213 (2) BauGB MIT EINER GELDBUSSE GEAHNDET WERDEN.

3. JE 200 gm VERSIEGELTER FLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ GEMASS
TEXTLICHER FESTSETZUNG ZIFF. 2 b ZU PFLANZEN, ZU UNTERHALTEN UND
IM FALLE IHRES ABGANGES DURCH EIN GLEICHARTIGES ZU ERSETZEN.

gemal Anzeigenverfiigung vom 18.06.1996

(Az. 61/6170-00/60/63i) erganzt

4. Zur EinfGgung aller Baumaflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur Berticksichtigung notwen-
diger denkmalpflegerischer Belange gem. § 1 (5) Ziffer 4 und § 5 BauGB ist die
Zustimmuna der unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

als Satzung beschlossen

Ribbesputtel  den 11.3.1996

gez. Ludtke. .

(Burgermeister)

Der Rat/VerwaltungsausschuR der Stadt Ge
meinde hat in seiner Sitzung am 7.3.1995
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos
; ‘'sen
{ Der Aufstellungsbeschiuf® ist gemall § 2 Abs 1
! BauGB am 6.4 1995 . . ortsublich bekannt
gemacht.

Rlbbf»SbUH'el e den 1131996

ez, Sheghahn. .

( Gemeindedirektor!} Slege{
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie
genschaftskatasters und weist die stadtebauhlch
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
19.12.199 . .

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulhchen Anlagen geometrisch en
wandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren
zen in die Ortlichkeit ist enwandtrei mogiich

fo/'?ofn s s A 020895

gez. Liebjg

Katasteramt Sffertt—best—verm—ing
- Siegel
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge
arbeitet von
Buro fur Stadtplanung
Dt Ing W Schwerdt
Bohiwleg 1 /
] 38100 Brauns(hwe}; ; 1
{ i ,\7 ‘

Braunschweig, den

!

{Planverfasser)

Aufgrund des 8 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBi+ V m § 40 der Niedersach
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Gemeinde diesen Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehend nebenstehenden obenstehenden texthichen Festsetzungen

gez. Stieghabn

5!998[ (S‘T‘n‘tT Gpmmndoduektorl

Der Rat ¥erwaHorngsmossehofe der Stodt Ge
meinde hat in semer Sitzung am i e 1995

dem Entwurt des Bebauungsplans und der Be
grundung zugestimmt und seme offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs 3
Satz 1 erster Halbsatz 1.V m. § 3 Abs 2 BauGR
beschlossen

Ort und Dauer der offenthchen Auslegung wur
den am 641995 ortsublich  bekanntge
macht

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be
grundung haben

vom 19.4. bis 22_5-1995 gemaf

§ 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Rf&)eSbUHE{ den 11 31996

Gez. Sffeghahn

(St Gemeindedirektor)

Siegel

or - Rat Verwaltungsausschu®  der  Stadt Ge-
melgde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des B!biuuﬂgbplﬂﬂﬁ
und der\Begrundung zugestimmt und die erneu

gemal § 3 Abs 3 Satz 1 2 Halbsatz BauGB

beschlossen

Ort und Dauer derffenthichen Auslequng wur
den am ortsublich  bekanntge
macht

Der Entwurt des Bebauundgplans und der Be
grundung haben

vom bis ; gemald

§ 3 Abs 2 BauGB offenthch ausge

Cden

(Stadt Gemeindedirektar)

er Rat/'VerwaltungsausschuR der Stadt Ge
melde hat in seiner Sitzung am
dem vegeinfacht geanderten Entwurt des Bebau
unsplans™ynd der Begrundung zugestimmt und
die eingeschxankte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen

Den Beteiligten im Syne von § 13 Abs. 1 Satz
2 BauGB wurde mit hreiben vom ...............
Gelegenheit zur Stellungmabme bis zum ... .. ..
gegeben

AL - |1 [t PR

{Stadt Gemeindedirektor)

Der Rat der Stadt Gemeinde hat nach Prufung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gem § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.12 1995 (§ 10 BauGB) sowie die Begrun
dung heschlossen

Ribbesbutlel
_gez. She

Stadt Gemeindedirektor

.den 11.3.1996.

Siegel

Der Bebauungsplan ist gem § 11 Abs 1 und 3
BauGB am 18.03.19% angezeigt worden

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschnften gem. §& 11 Abs 3
BauGB mit MaRgaben rmrt—Aosratrre—der—dorchr

geltend gemacht

Gifhorn . den 18JUN“996

B8R 1sB BUThE. ...ovusininis
BerrksregrerongLandkrels

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der Ver
fugung vom 18.6.199

(Az.: 61/6’?0 00/601&3 L ] aufge
fuhrten -Aofegen/MaRgaben Aosmatrrer  in
seiner Sitzung am 20.9 1996 beigetreten

r Bebauungsplan hat wegen der Auflagen,
ben/Ausnahmen vom ........... . ......
. offentlich ausgelegcn

Ort und Daue
den am
macht

er offenthichen Auslegung wur
ortsublich bekanntge

Wegen der Auflagen MalRlg n/Ausnahmen hat
die Stadt.Gemeinde zuvor emne
Beteiligung gem § 3 Abs 3 Sa
durchgefuhrt. Den Betedigten wurde
VO swpusins bis

genheit zur Stellungnahme gegeben

ingeschrankte
2 BauGB

leb“?SbUH'e( ., den 5121996 .
gez. Stieghahn

Stadt Gememndedirektor

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 17
Abs 3 BauGB) des Bebauungsplans ist gem
§ 12 BauGB am 29 11.1996. im Amtsblat
e TR . bekanntgemacht worden .
In der Bekanntmachung ist emn Hinweis aut
§ 215 BauGB erfolgt

Der Bebauungsplan st darmit am 29. 111996
in Kraft getreten

Ribbesbutiel den 5.12.1996
gee. Stieghahn
Starir Gemeindedirektor ;
Siegel

Innerhalb emnes Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsptans st die Verletzung von Vertah
rens oder Formvorschnften beim Zustandekom
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Stadt Gememndedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden

den

Stadt Gememdedirektor

Es w:rd festgestellt und hlermlt be-
glaubigt, daR die Abschrift des Be-
bauunhgsplanes mit der vargelegten
Urschrift in Verbindung mit der Anzei-
geverfugung Ubereinstimmt.

..........................................

Gemeindedirektor

GEMEINDE RIBBESBUTTEL

RIBBESBUTTEL - 0ST - PLATE
o DBEBAUUNGSPLAN

GUNG SIND IN DIESER PLANFASSUNG ENTHALTEN IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt.Bohiweg 1 38100 Braunschwei'g
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE
DORFGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-
setzung Zift. 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

06 GRUNDFLACHENZAHL

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

mm——mews STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Cr i UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
e « e« « & VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

% WASSERFLACHEN, Graben




REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ

EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UN-
: i TERLIEGEN 4

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN, Beglinstigte: Anlieger

r e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
J DES BEBAUUNGSPLANES

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DAS DORFEGEBIET MD GEMASS § 5 BauNVO IST GEMASS

§ 1 (4) BauNVO GEGLIEDERT. IM EINGESCHRANKTEN DORFGEBIET MDe
SIND NICHT ZULASSIG:

SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE UND TANKSTELLEN.

NUR AUSNAHMSWEISE SIND ZULASSIG:

WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHER BETRIERBE

ey

2 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEMASS § 9 (1) ZIFF
252 + b BauGE
INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN" GILT FOLGENDES:

a) JE 1 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN STRAUCH-
ARTIGES GEHOLZ WIE FELDAHORN, HAINBUCHE,
SCHLEHE, HARTRIEGEL, HASEL ZU PFLANZEN.,

b) JE 20 gm BEPFLANZUNGSFLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ
WIE EBERESCHE, BIRKE, VOGELKIRSCHE, LINDE, ESCHE, ERLE ZU
PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ZU UNTERHALTEN UND GGF. DURCH NEUE ZU
ERSETZEN.

d) ZUWIDERHANDLUNGEN KONNEN GEM. § 213 (1) Ziff. 3i.V.m.
§ 213 (2) BauGB MIT EINER GELDBUSSE GEAHNDET WERDEN.

3. JE 200 gm VERSIEGELTER FLACHE IST EIN BAUMARTIGES GEHOLZ GEMASS
TEXTLICHER FESTSETZUNG ZIFF. 2 b ZU PFLANZEN, ZU UNTERHALTEN UND
IM FALLE IHRES ABGANGES DURCH EIN GLEICHARTIGES ZU ERSETZEN.



BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "RIBBESBUTTEL-OST-PLATE"
GEMEINDE RIBBESBUTTEL, SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL,
LANDKREIS GIFHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE RIBBESBUTTEL 1994-95

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-ING. M. KLESEN, TH. GORNER;
M. CRONE; A. MANGANO



BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG

zum B-Plan "RIBBESBUTTEL-OST-PLATE", Gemeinde Ribbesblittel,
Samtgemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Gemeinde Ribbesblittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isen-
buttel.

Die Samtgemeinde Isenbiittel liegt im Siden des Landkreises Gifhorn.
Nach dem Niedersichsischen Landesraumordnungsprogramm ')

und den Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Gifhorn ?) ist
Isenbdittel als Grundzentrum eingestuft.

Die Gemeinde Ribbesblittel liegt im Ordnungsraum Braunschweig. Inso-
fern soll hier die notwendige Anziehungskraft zur Bindung von Arbeits-
platz- und Bevélkerungspotentialen’') entfaltet werden. Fir die Gemeinde
Ribbesblittel gibt es keine besonderen landesplanerischen Zielvorgaben.
Somit ist hier lediglich fir die Deckung des Eigenbedarfs Sorge zu tragen.
Die Ortschaft RibbesbUttel wird im Norden von der Landesstrae L 320
tangiert, die in ost-west-Richtung verlauft. Von hier aus ist die Gemeinde
an die BundesstraRe B 4 und somit an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Zugang zum schienengebundenen Verkehr besteht in Gif-
horn oder Rotgesbdittel. In der Samtgemeinde Isenblittel leben derzeit rd.
13.300 Menschen, davon entfallen auf die Gemeinde Ribbesbittel ca.
1.750 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenbdttel (Stand: 10. Ande-
rung) entwickelt.

Da urspringlich beabsichtigt war, flr den in Rede stehenden Bereich eine
Abrundungssatzung zu entwickeln, die mit dhnlichem Inhalt den betroffe-
nen Grundeigentimern und den berihrten Tragern Offentlicher Belange
bereits vorgelegt wurde und die dartber hinaus in der Gemeinde Ribbes-
blittel 14 Tage lang ausgelegt war, wird in diesem Rahmen auf die frih-
zeitige Blrgerbeteiligung gem. 8 3 (1) BauGB verzichtet. Die Gemeinde
Ribbesblittel geht davon aus, daR die Unterrichtung und Erérterung im
Sinne des § 3 (1) Ziff. 3 BauGB als erbracht erachtet werden kann.

Die Planungsabsichten der Gemeinde beziehen sich auf einen Teilbereich

') Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1994

2) Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985



1.2
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der bereits seit der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes in der wirk-
samen Fassung des Flachennutzungsplanes enthalten ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist lediglich das Flurstick 152 unbe-
baut. Die brigen Flurstiicke im Plangeltungsbereich sind bereits bebaut.
Insofern wird hier durch die Planfestsetzungen der Bestand gesichert.
Auf Grund der Uberschaubarkeit der Planung hatte sich die Gemeinde fir
ein zusammengefaltes Verfahren gem. § 4 (2) BauGB entschieden, so
daR die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB in Verbindung mit der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durch-
geflhrt wurde.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um im
Osten der bebauten Ortslage von Ribbesbuttel die Bebaubarkeit am Orts-
rand zu ermdglichen. Dies geschieht um der bestandig anhaltenden Nach-
frage nach Baupldtzen in Ribbesbittel Rechnung zu tragen.

Hinsichtlich der Lage des Plangeltungsbereiches am Ortsrand wurde zur
Sicherung einer angemessenen Ortsrandeingriinung eine Pflanzbindung
gem. 8 9 (1) Ziff. 25a BauGB vorgesehen.

Im Hinblick auf die ErschlieBung, wird die vorhandene GemeindesstralRe
im Norden des Plangeltungsbereiches als Strallenverkehrsfldche festge-
setzt. Da durch die Planfestsetzungen lediglich 2 - 3 neue Wohnhauser
entstehen werden, wurde auf einen Wendehammer verzichtet. Die Ge-
meinde erachtet es als zumutbar, daR die neuen Anwohner ihre Mullbehal-
ter am Tage der Entleerung bis an eine fir das Millfahrzeug zugéngliche
Stelle zu bringen haben werden.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

- Dorfgebiet

GemaR der Darstellungen des Flachennutzungsplanes und der in der Ort-
lichkeit vorhandenen baulichen Nutzungen wurde im Westen des Plan-
geltungsbereiches ein Dorfgebiet mit einer GeschoRfldchenzahl von 0,6
bei eingeschossiger offener Bauweise festgesetzt. Dies geschieht auf
Grund der Lage im dérflich gepragten Ort Ribbesbittel mit Ricksicht auf
die Nachbarschaft. Im 6stlichen Teil des Plangeltungsbereiches wurde das
Dorfgebiet gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrénkt. Sonstige Gewerbebetrie-
be und Tankstellen wurden ausgeschlossen, um den Ubergang zur freien
Landschaft vertraglich zu gestalten. Wirtschaftsstellen land- und forst-
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wirtschaftlicher Betriebe werden nur ausnahmsweise zugelassen. Art und
MaR der baulichen Nutzung wurde hier, um zur freien Landschaft hin zu
staffeln, auf eine Grundflachenzahl von 0,3 bei eingeschossiger offener
Bauweise begrenzt. Zur ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken wurde
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang eines in der Ortlichkeit vorhan-
denen Grabens auf dem Flurstick 152 festgesetzt. Dies dient zum einen
zur ErschlieBung und zum anderen zur Sicherung einer erforderlichen
Abstandsfldche zu dem Graben. Dieser Bereich kann auch als Rdumstrei-
fen genutzt werden. Um im Sinne einer Ortsrandeingrinung eine Hecke zu
sichern, wurde am éstlichen Rand des Plangeltungsbereiches eine Pflanz-
bindung gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB festgeschrieben, wonach ortstypi-
sche, heimische Laubgehdlze zu pflanzen sind.

- Verkehrsfldchen

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Die StraBenverkehrsflache im Norden des Plangeltungsbereiches ist in
der Ortlichkeit bereits vorhanden. Weitere AusbaumaRnahmen kdnnen
erforderlichenfalls im Rahmen der Realisierung des Baugebietes vor-
genommen werden.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen StraRenraum
wird durch die Ausweisung von Stellpldtzen im Verhaltnis von Wohn-
einheiten zu Stellpldtzen von 2 : 1 bei AusbaumaRnahmen Rechnung
getragen.

Private Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fliir Wasser und elektrische Energie gegeben. Hin-
sichtlich der Entwésserung auch der neu zu bebauenden Grundsticke ist
der AnschluR an das Kanalnetz geplant.

Fir die Niederschlagswasser ist eine Versickerung auf dem Grundstick
vorgesehen.

Die Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Die Millbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustandigen Trdgern &ffentlicher Belange (Landkreis
Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.



1.4 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN
- Denkmalpflege
Am 20.02.1994 teilt die Bezirksregierung Braunschweig als Tragerin des
Belanges Bau- und Bodendenkmalpflege mit, da® sie empfiehlt, zur Ein-
fiigung der Neubauten in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild ge-
neigte rote Dachflachen zu realisieren.
- Ver- und Entsorgung
Am 23.02.1994 teilt der Landkreis Gifhorn mit, da Anlieger von Hinter-
liegergrundstiicken ihre Mullbehélter am Tage der Abfuhr an der Erschlie-
Rungsstrale bereit zu stellen haben, da das Mdullfahrzeug die jeweiligen
Grundstlicke nicht direkt anfahren kann.
- Baugrund
Das Nds. Landesamt fiir Bodenforschung weist am 21.04.95 auf das
Erfordernis von Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 hin.
- Ver- und Entsorgung
Die Deutsche Telekom AG weist am 17.05.95 darauf hin, dal3 zum recht-
zeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager die Er-
schlieBungsmaRnahmen so frih wie mdglich, mindestens 9 Monate vor
Baubeginn der Niederlassung Uelzen, Postfach 20 00 in 29525 Uelzen,
Dienststelle PIL 7, Telefon: (0581) 81-6145 schriftlich angezeigt werden
mufB. Anderenfalls ist eine oberirdische Fernmeldeversorgung nicht auszu-
schlielen.

1.5 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. & 4 (1)/8 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen, die fir die Planentscheidung
eine Abwigung gem. § 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und 8 1 (6)
BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Ribbesblittel hat diese Stellungnahmen geprift und
im einzelnen dazu BeschluR gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.



Staatl. Amt flir Wasser und Abfall, Stellungnahme vom 11.05.95
Zu lhrem o.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Eine Ableitung des Niederschlagswassers Gber das Kanalnetz sollte ver-
mieden werden. Es sind daher geeignete MaRnahmen, wie z.B. die Ver-
sickerung des nicht verunreinigten Oberfiachenwassers oder die Samm-
lung von Regenwasser zur spdteren Nutzung vorzusehen.

Beschluf3:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten.

Es erfolgt eine Ergéanzung der Begrindung hinsichtlich der Entwas-
serung.

Flr Niederschlagswasser ist eine Versickerung auf dem Grundstick
vorgesehen.

Begriindung:

Die Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstick erfolgt
zum einen zur Entlastung des Kanalnetzes, zum anderen aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten.

Zweckverband GroRraum Braunschweig, Stellungnahme vom 03.05.95

Das Vorhaben hat keine (ber das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung.
Nach § 2 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Bildung des Zweckverbandes
GroRraum Braunschweig sind Sie fir die abschlieRende Stellungnahme
geméaR 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zustandig.

Sofern Sie raumordnerische Anregungen oder Bedenken &ufRern, bitte ich
um Durchschrift lhrer Stellungnahme.

Eine Durchschrift dieses Schreibens habe ich an den zustandigen Orts-
planer bzw. an das zustédndige Planungsbiiro gesandt.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daf} das Vorhaben keine Uber
das Kreisgebiet hinausgehende Bedeutung hat. Die abschlieRende
raumordnerische Stellungnahme wurde vom Landkreis Gifhorn
abgegeben.
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Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung, Stellungnahme vom 21.04.95

Keine Bedenken.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020.

BeschluR3:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung, daR Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 durchzufihren sind.

Begriindung:

Der Hinweis dient der Sicherheit bei der Realisierung.

Abwasserverband Braunschweig, Stellungnahme vom 24.04.95

0.g. Baugebiet liegt auRerhalb des Einzugsbereiches des Abwasserver-
bandes Braunschweig.

Beschlufd:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, da® der Planungsbereich au-
Rerhalb des Einzugsbereiches des Abwasserverbandes Braun-
schwveig liegt.

Dariiber hinaus wird sie den Verteiler korrigieren.

Dt. Telekom AG, Stellungnahme vom 17.05.95
Gegen die o0.a. Planung haben wir keine Einwande.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dal3 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnah-
men im Planbereich der Deutschen Telekom, Niederlassung Uelzen, Post-
fach 20 00, in 29525 Uelzen, Dienststelle PIL 7, Telefon: (0581)

81 - 6145, so frih wie mdglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verle-
gung mit anderen Versorgungstrédgern nicht méglich sein, ist eine ober-
irdische Fernmeldeversorgung nicht auszuschliel3en.

Eine unterirdische Versorgung wéare dann aus wirtschaftlichen Grinden
nur mit entsprechender Kostenbeteiligung moglich.



Es erfolgt ein Hinweis in der Begrindung.

VERSPATET EINGEGANGENE STELLUNGNAHME:
Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 19.06.95

Als Tragerin der 6ffentlichen Belange Bau- und Bodendenkmalpflege habe
ich gegen die 0.g. Planung derzeit keine grundsétzlichen denkmalpflegeri-
schen Bedenken vorzubringen, aber da meine Anregungen zur Abgren-
zungssatzung vom 10.02.94 nicht bericksichtigt wurden, wiederhole ich,
daR sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Kulturdenkmal:

- HeerstraRe 21: Wohnwirtschaftsgebaude (Zweistanderhallenhaus von
ca. 1700) befindet, da gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen
ist.

Zur Einfligung der Neubauten in das vorhandene Orts- und Landschafts-
bild und zur Berlicksichtigung notwendiger denkmalpflegerischer Belange
gem. § 1 (5) Ziff. 4 u. 5 BauGB ist eine angegliederte 6rtliche Bauvor-
schrift iber Gestaltung mit der Festsetzung von geneigten, roten Dach-
flachen erforderlich.

Es ist auch nicht auszuschlieRen, da® bei Bodeneingriffen archdologische
Denkmale auftreten, die dann unverzlglich der unteren Denkmalschutz-
behdérde beim Landkreis Gifthorn und dem Institut fur Denkmalpflege,
AuRenstelle Braunschweig, Abt. Archadologie gemeldet werden missen.
Mdglicherweise auftretende Funde oder Befunden sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen.

Beschluf3:

Das Denkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tGbernom-
men. Es erfolgt ein Hinweis in der Begrindung, daf® bei Neubauten
geneigte, rote Dacher zu realisieren sind sowie auf das Erfordernis
bei Bodeneingriffen aufgefundene archaologische Bodendenkmale
der unteren Denkmalbehdrde beim Landkreis Gifhorn und dem
Institut fir Denkmalpflege zu melden.

Begriindung:

Die nachrichtliche Ubernahme des Denkmals in den Bebauungsplan
sowie der Hinweis auf das Vorgehen beim Auffinden arch&ologi-
scher Bodendenkmale dient der allgemeinen Planungssicherheit.
Die Forderung nach einer drtlichen Bauvorschrift wird als zu weit
gehend erachtet, da durch den vorliegenden Bebauungsplan ledig-
lich die Errichtung von zwei bis drei Hausern ermdéglicht wird. Die
Gemeinde erachtet es als angemessen, in der Begrliindung deutlich
darauf hinzuweisen, dal} die Hauser mit geneigten, roten D&achern
errichtet werden sollen.
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Nach Abwdédgung offentlicher und privater Belange unter- und ge-
geneinander, unter besonderer Bericksichtigung der Belange der
Denkmalpflege und des Ortsbildes einerseits und der Belange des
Wohnraumbedarfes andererseits wird die Forderung einer ortlichen
Bauvorschrift als zu weitgehend erachtet (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB).



2.0
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstlicke, die als Verkehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im Gbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Die im Plangebiet ausgewiesenen Straflen und Wegefldchen sind bereits
ausgebaut.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 3)
- Grenzregelung )

- Enteignung 3)

3) Diese Maknahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung

nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHEN-
DEN MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fir Verkehrsfldchen ist durch die Gemeinde Ribbesbttel
erfolgt.
3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmalnahmen einschlieBlich

Einrichtung von Beleuchtung und Entwasserung, Bepflanzung im Stra-
Benraum ist bereits erfolgt.

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschlie-
Rungsanlagen erstellt worden.

Die Abwaésser werden in der Klaranlage eingeleitet.

Besondere soziale Héarten, die durch diese Planfestsetzung entstehen, sind
z. Zt. nicht erkennbar.
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Die Begrindung hat mit den zugehorigen Beiplanen gem. 8 3 (2) BauGB

m..A% bis ..22..58:1995....... éffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Berlicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangen Stellungnahmen in der Sitzung am ..........ccveiiivininnns
durch den Rat der Gemeinde Ribbesbdittel als Begriindung zum B-Plan
"RIBBESBUTTEL-OST-PLATE" beschlossen.

Ribbesbiittel, den .11.3..1996..............

gez.Ladtke. ... .ge gez..Stigghahn..............
(Blrgermeister) Sfegel (Gemeindedirektor)



