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Begr indung
zum Bebauungsplan " Am Schradfeld"
der Gemeinde Vollbuttel,vKr. Gifhorn

I.

Allgemel ne Begriindung
In der Gemeinde Vollbiittel besteht ein gréBerer Bedarf an Bau-
grundstiicken fiir Kleinsiedlungen und fiir Wohnungen des sozialen
Wohnungsb aues. Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stddte -
baulichen Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt.
Der Plan ist auf die Errichtung von ca. 24 Wohnungen, einschl.
Einliegerwohnungen, abgestellt und deckt den Wohnbedarf fiir
voraussichtlich 5 Jahre. Das Gel&dndeist im Flachemiutzungsplan
der Gemeinde als Wohngebict ausgewiesen.

II.
Art und Maf der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan schreib® ein Kleinsiedlungsgebiet vor, und
zwar in eingeschossiger offener Bauart. Die Grundflichenzahl

(_Grundfliche ) darf 0,2 nicht iiberschreiten . Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf 1 GeschoB festgesetzt.

III.
Besondere Merkmale

a) Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

b) Zur L II 0 51 diirfen von den Wohngrundstiicken keine direkten
Zufahrten angelegt werden.

¥) Der Ausbau d er Dachbodenriume zu selbstindigen Wohnungen in
den eingesd ossigen Wohnh#usern ist zuldssig.

d) Die Trink- und Brauchwasserversorgung muB durch Anschlu8 an
die zentrale Gemeindewasserversorgungsanlage erfolgen, sobald
diese fertiggestellt ist. - Bis dahin sind Brunnen zuldssig.
Die Schmutzwidsser sind in vorschriftsméfigen Hauskliranlagen
mit einem nutzbaren Inhalt von mindestens 5 cbm fiir ein Ein-
familienhaus und 8 cbm fiir ein Zweifamilienwohnhaus zu kléren
und ilber die vorgesehene Regenwasserkanalisation abzufiihren.
Diese Abwésserbeseitigung gilt bis zur Fertigstellung einer
Abwdsserkanalisation., -

Stalljauche pp. ist in wasserdichten Gruben zu sammeln
und landwirtschaftlich zu verwerten.



Iv.
Stiddtebauliche Werte

a) las Plangebiet hat eine Gride von ca. 2,45 ha
b) Verkehrsfliichen, Griinfliichen usw. haben 0,10 ha
¢) Das Nettobauland betriigt mithin 2,35 ha

davon bereits bebaut -
d) Rir die Bebauung noch zur Verfiigung stehendes

Bauland | 2,35 ha
e) Bei einer GeschoBflichenzahl von 0,2 betrigt

die zulidesige GeschoBflliche 0447 ha
f) Bei einer GeschoB8fliiche von 100 ym je Wohnung

k¥nnen errichtet werden 47 WE

Vorhanden sind -

Die Gesamtzahl der Wohnung betrigt mithin A7 WE

Besiedlungsdichte:

47 Wi x 3,5 Personen = 165 Personen

: = 70 Personen je ha/Nettobauland
bei voller Ausnutszung der festgesetzten GeschoB-
flichenzahlen,

Voraussichtliche tatsHichliche Besiedlungsdichte:

16 Geblude x 1,5 = 24 WE x 3,5 = 84 Personen

= rd. 36 Einwohner je ha Nettobauland.

v.
Bauordnungsmalnahmen

~ Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplen
festgelegten StraBen und Plitze die fiir den Gemeinbedarf be-
n8tigten Flichen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf Grund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir die Ver-
"wirklichung des Bebauungeplenes erzielt werden kdnnen, beabsich-
tigt die Gemeinde, gemiB der §§ 45 ££., 80 f£f., und 85 ff. des
BBauG Grenszregelungen vorzunehmen, Grundsilicke umzulegen oder
die erforderlichen Flichen zu enteignen.



VI.
Kosten der lurchfilhrung des Planes

Im Plangebiet sind StraBen, Wege und Pléitze mit einer
Gesamtfliche von ea. 1050 gm vorgesehen. Bei Annahme

eines IDurchschnittssatzes von 30,-- DM/qm fiir Erwerd

und Freilegung der Flichen, fiir die Fahrbahn, Birgersteige,
Regenwasserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben sich
Gesamtkosten von 31,500,-- Ui,

Hach den Bestimmungen des BBauG muB die Gemeinde von dem

ErschlieBungsaufwend mindestens 10 % selbst tragen,
(4§ 128 u. 129 BBauG).

Vollbﬂttcl 9 den . 11\"411'0 ese 1962

Birgermeister




Satszung
gur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Am Schradfeld”
in der Gemeinde Vollbiittel, Xr. Gifhorn

Auf Grund des § 6 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung
vom 4. 3. 1955 (Nde. GVBlL. 8. 55) und der §§ 2 und 10 des
Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960 (BGBl. I 1960 3. 341)
hat dor Bt der Gumetnde VoXINiWhe) s . AL. T4 114A..
beschlossen:

§ 1

Der Bebauungsplen "Am Schradfeld" mit dem Datum vom 20.11,1961
wird sur Satzung der Gemeinde Vollbiittel erklirt. Er setzt
durch Zeichen und Text die stiddtebauliche Ordnung inner-

halb seines Goltungsﬁaroiohoa fest.

s
Slenes. Dem bebauungplon isteipe Begrindung 6e<‘§a/u3?.

§ 2
Art und MaB der baulichen Nutzung.

Der Bebauungsplan sieht ein Kleinsiedlungsgebiet in offener
eingeschossiger Bauweise vor. - Zulfissig sind Kleinsiedlungen
und landwirtschaftliche Nebenerwerbssiedlungen.
Die Grundflichenzahl wird auf 0,2 festgesetzt.

§3
Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BBauG.

§ 4

Der Bebauungsplan wird mit der Békanhtmgchung seiner Ge-
nehmigung und des Orts und der Zeit seiner Sffentlichen
Auslegung rechtsverbindlicho

Vollbiittel " den . 1.5:..{'1.¢. «es 1962

Birgermeister Gemeindetirektor—

RITTE WENDEN
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