





ZWEITSCHRIFT

URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Am Sportplatz llI“, mit 6rtlicher Bauvorschrift tiber die Gestal-
tung baulicher Anlagen der Gemeinde Ribbesbiittel im Ortsteil Vollblttel, Samtge-
meinde Isenbuttel, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Ribbesbiittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbuttel und
besteht aus den Ortsteilen Ausbiittel, Ribbesbittel und Vollbtttel. Nach den Darstel-
lungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 ist die
Samtgemeinde Isenbiittel und damit auch die Gemeinde Ribbesbittel dem Ordnungs-
raum Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufiihren, die dazu
beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben
aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig (D 1.4 01)
ubernommen. Besondere Entwicklungsaufgaben sind der Gemeinde Ribbesbuttel im
Rahmen des RROP nicht Gibertragen worden. Der Ortsteil Vollbuttel der Gemeinde
Ribbesbuttel ist umgeben von einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 3.2 02).

Das RROP des Zweckverbandes GroRRraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in Kraft
getreten.

Eine gro3e Anzahl der Bevilkerung der Gemeinde Ribbesbduttel findet ihren Arbeits-
platz im Volkswagenwerk in Wolfsburg. Der Rest verteilt sich auf Arbeitsplatze insbe-
sondere in landwirtschaftlichen Betrieben vor Ort und auf Gifhorn und Isenbduttel. Der
Ortsteil Vollbuttel ist durch die K 51 und L 320 sehr gut an das regionale Verkehrsnetz

angebunden. Der nachste Autobahnanschlu® besteht bei Braunschweig an die A 39
sowie an die A 2.

Die Gemeinde Ribbesblittel hat z.Z. ca. 1.900 Einwohner. Davon entfallen ca. 900
Einwohner auf den Ortsteil Vollbttel.

1.1 Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird zum gréRten Teil aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenbiittel (Stand der 16. Anderung)
entwickelt. Ein kleiner Teilbereich (stdlich des Druffelbecker Weges) ist noch nicht
in der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes enthalten. Dieser Bereich
wird in der 17. Anderung als Baufliche dargestellt. Die 17. Anderung wird z. Z.
durch die Samtgemeinde Isenbiittel aufgestellt. Somit wird dann flr den gesamten
Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes das Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2
BauGB) durch die Gemeinde Ribbesbiittel eingehalten.

Im Flachennutzungsplan sind ,Wohnbauflachen* (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) und
,gemischte Bauflachen* (M - § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt. Daher werden
durch die Gemeinde im Bebauungsplan ,Allgemeine Wohngebiete* (WA - § 4
BauNVO), ,Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) und ,Mischgebiete* (Ml - § 6 BauNVO) aus-
gewiesen. Mit dieser Ausweisung wird durch die Gemeinde das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten.



1.2 Notwendigkeit der Planaufstellunqg, Ziele, Zweck und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach landesplanerischen Zielvorgaben hat die Gemeinde Ribbesbuttel keine be-
sonderen Entwicklungsaufgaben wahrzunehmen. Sie hat jedoch auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) die Verpflichtung, die Eigenentwicklung der Bevol-
kerung zu ermdéglichen. Dazu gehoért es u.a. auch, durch bauleitplanerische Schritte
die Schaffung von ausreichend Wohnraum sicherzustellen. Die Gemeinde kommt
somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches nach, wonach sie
Bauleitplane aufzustellen hat, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis). Dar-
Uber hinaus sorgt die Gemeinde durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
dafir, daR die Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung gedeckt und die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung ermdglicht wird. Die Gemeinde Ribbesbilittel ist daher
der Auffassung, daR durch Ausweisung weiterer Baulandflachen der Druck der bau-
landsuchenden Bevdlkerung gemildert und damit auch eine preisdampfende Wir-
kung auf die immer noch ansteigenden Baulandpreise erreicht wird. In diesem Zu-
sammenhang mull angemerkt werden, dal® im Ortsteil Vollbittel kaum noch freie
Bauflachen zur Verfigung stehen, die sofort bebaubar sind. Durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes kommt die Gemeinde Ribbesbittel ihrer gesetzlichen
Verpflichtung nach, fur die eigene Entwicklung der Bevdlkerung in ausreichendem
MaRe Bauland durch planungsrechtliche Schritte verfligbar zu machen. Durch den
Bebauungsplan sollen ca. 30 neue Baugrundstiicke geschaffen werden.

1.3 Planinhalt/Begriindung (Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO: Dorfgebiet
- § 5 BauNVO; Mischgebiet - § 6 BauNVO)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbdittel ist fur den in Re-
de stehenden Plangeltungsbereich zwischen der Sportplatzanlage und in einem
Abstand von ca. 40 m zum Druffelbecker Weg 6stlich des Bebauungsplangebietes
~,Am Sportplatz II“ eine ,Wohnbauflache“ (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellit.
Daher wird fir diesen Bereich im Bebauungsplan ein ,Aligemeines Wohngebiet"
(WA - § 4 BauNVO) ausgewiesen. Nordlich und sudlich des Druffelbecker Weges
hat der wirksame Flachennutzungsplan eine ,gemischte Bauflache* (M - § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO) zum Inhalt. Fir den Bereich noérdlich des Druffelbecker Weges wird
daher in Anpassung an die geplanten ErschlieBungsanlagen ein ,Mischgebiet* (Ml -
§ 6 BauNVO) ausgewiesen. Das wird damit begriindet, daR die Gemeinde bei der
verbindlichen Bauleitplanung sich an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes zu
halten hat, aber unter Beriicksichtigung ihrer planerischen Zielsetzung insofern auch
geringflgig von der Plandarstellung des Flachennutzungsplanes abweichen kann,
zumal der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfe Aussage ftrifft. Die Gemein-
de ist jedenfalls der Auffassung, daR durch diese geringfiigige Abweichung das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird. Die in dem Bebau-
ungsplanentwurf Gber die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan hinaus-
gehende Ausweisung eines Dorfgebietes slidlich des Druffelbecker Weges wird
durch die z.Z. in der Aufstellung befindlichen 17. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Isenbiittel abgedeckt werden. Daher wird fiir den Bereich
sudlich des ,Druffelbecker Weges* im Bebauungsplan auch ein ,Dorfgebiet (MD - §
5 BauNVO) ausgewiesen. Die Ausweisung dieser Nutzungsarten wird damit begriin-
det, da® durch die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungsplanen das Ent-



wicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan einzuhalten ist (§ 8 Abs. 2 BauGB).
AuRerdem ist die Gemeinde der Auffassung, daB fiir das Wohnen im landlichen Be-
reich das ,allgemeine Wohngebiet* sowie das ,Mischgebiet* im AnschluR an den
bereits bestehenden Bebauungsplan, in dem ebenfalls WA als Nutzungsart ausge-
wiesen ist, die geeignete Nutzung ist. Die Ausweisung des Dorfgebietes wird damit
begrindet, dal® hier im Anschlu® an die bestehende Feldmark, die noch landwirt-
schaftlich genutzt ist, auch die Ausweisung des ,Dorfgebietes besser geeignet ist
als die Ausweisung eines ,Mischgebietes“. Die Gemeinde nutzt die Gliederungs-
moglichkeiten der Baunutzungsverordnung und schlie3t einzelne allgemein zulassi-
ge Nutzungen aus, da nach Auffassung der Gemeinde hier ein Baugebiet entstehen
soll, das sich zwar dem dérflichen Charakter des Ortsteiles Vollbittel anpassen soll,
aber dartber hinaus keine Nutzungen zugelassen werden sollen, die zum einen das
Wohnen in ruhiger Lage und zum anderen eine dorfliche Nutzung sldlich des Druf-
felbecker Weges Uber das von der Gemeinde beabsichtigte Maf} hinaus beeintrach-
tigen konnten. Als Bauweise wird das eingeschossige Einzel- bzw. Doppelhaus in
offener Bauweise fur das WA- und MI-Gebiet vorgesehen. Wahrend im MD-Gebiet
sudlich des Druffelbecker Weges nur eingeschossige Einzelhauser in offener Bau-
weise als angemessen angesehen werden. Das wird damit begriindet, daR das frei-
stehende Einzelhaus fir den Ortsteil Vollbuttel der Gemeinde Ribbesbuttel land-
schaftscharakteristisch ist. Die Zulassigkeit von Doppelhausern wird damit begriin-
det, da® auch im landlichen Bereich bei der Errichtung dieser Gebaudeart energie-
sparend und auch baugrundsparend gebaut werden kann. Dieses will die Gemeinde
auch ermoglichen. Damit eine zu starke Verdichtung vermieden wird, erfolgt eine
Regelung im Bebauungsplan, daB je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte maximal
zwei Wohnungen zugelassen werden. Die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im ,aligemeinen Wohngebiet* und im ,Mischgebiet*
sowie von 0,4 im ,Dorfgebiet* wird damit begriindet, da® keine zu groRe Versiege-
lung der Baugrundstiicke unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur
Verfugung stehenden Grund und Boden erfolgen soll (§ 1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB). Um
das Planungsziel der Gemeinde durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen
GRZ fir den gesamten Plangeltungsbereich noch zu unterstreichen, wird festge-
setzt, daR die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO allgemein zuldssige Uberschrei-

tung der im Bebauungsplan zuldssigen GRZ um bis zu 50 % durch die hier genann-
ten baulichen Anlagen nicht zuldssig ist.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstlicken werden groRziigig
uberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, daR auch
fur Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen so-
wie Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der Uber-
baubaren Flachen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahin gehend im Be-
bauungsplan getroffen, dal diese Nebeneinrichtungen auch nur innerhalb der Gber-

baubaren Flache zuldssig sind. Davon ausgenommen werden nur Grundstlicksein-
friedungen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MindestbauplatzgréoRen werden damit be-
grindet, daR keine zu klein geschnittenen Grundstiicke entstehen sollen, die sich

negativ auf das Baugebiet und den doérflichen Charakter des Ortsteiles Vollblttel
auswirken kénnten.

- Verkehrsflachen

Das neu geplante Baugebiet grenzt im Norden an den bestehenden Sportplatz, im
Westen an das bestehende Neubaugebiet ,Am Sportplatz 1I*, im Osten an den



landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg, der eine Verbindung zwischen dem Druffelbek-
ker Weg und der Raiffeisenstraf3e darstellt und endet etwa in Hohe des auch hier
stdlich des Druffelbecker Weges vorhandenen bereits rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes ,Beerbusche, der westlich an das neu geplante Gebiet anschlie3t. Die
verkehrliche Anbindung des neuen Baugebietes ist Uber den auszubauenden land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsweg nach Norden und der Planstrale zum Druffelbecker
Weg nach Suden vorgesehen. Es werden Planstrallen in einer Trassenbreite von
6,50 m vorgesehen. Dabei wird vorgeschlagen, dal} diese 6ffentlichen Verkehrsein-
richtungen als sog. ,Mischflachen” bei der baulichen Erstellung hergestellt werden
sollen. Das heif3t, es findet keine Trennung der einzelnen Verkehrsarten statt. Viel-
mehr wird in einer Ebene der Verkehr flr FuBganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge
abgewickelt. Es wird empfohlen, den gesamten Bereich dieses Neubaugebietes als
verkehrsberuhigte MaRnahme bei der technischen Ausfuhrung der ErschlieBungs-
einrichtungen herzustellen. Aulerdem sind im Plangeltungsbereich zur Anbindung
sog. Hinterliegergrundstiicke 3,50 m breite Stichwege vorgesehen. Daruber hinaus
soll im sid- und nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine fuRlaufige Verbin-
dung zur Nachbarbebauung hergestellt werden. Sudlich des Druffelbecker Weges
wird ebenfalls eine 6,50 m breite Planstrale vorgesehen, die in einem Wendeham-
mer mit einem Radius von 11,00 m einmiindet. Damit ist sichergestellt, daR auch die
Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr und Rettungsfahrzeuge ungehindert in das
Baugebiet hineinfahren und dort wenden kénnen. Durch die Wahl der Trassenbrei-
ten und der Verkehrsfuhrung der offentlichen ErschlieRungseinrichtungen wird er-
reicht, dal eine Verbesserung des Wohnumfeldes im 6ffentlichen Verkehrsraum
stattfinden kann, so dal} ein Baugebiet entsteht, das im WA- und MI-Gebiet ein ruhi-
ges Wohnen in ansprechender Umgebung sicherstellt. Die Gemeinde ist jedenfalls
der Auffassung, da® durch die vorgesehenen MaRRnahmen eine Verbesserung des
gesamten Wohnumfeldes erreicht wird. Alle neu geplanten Baugrundstiicke kénnen

uber die neu geplanten ErschlieBungseinrichtungen in das gemeindliche StraRen-
netz eingebunden werden.

- Beriicksichtigung des Nieders. Spielplatzgesetzes

Durch die Wahl der MindestbauplatzgréRe ist die Gemeinde der Auffassung, daR fir
Kleinkinder ausreichend Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundsticken zur
Verfugung stehen. Fir groRBere Kinder bietet sich der gemeindliche Sportplatz in
unmittelbarer Nachbarschaft an. Daruber hinausgehende Spielméglichkeiten sollen
durch die Gemeinde nicht zur Verfiigung gestellt werden, da durch die Ortsrandlage

des Baugebietes gentigend Entfaltungsmadglichkeiten fiir die Kinder in der freien
Landschaft gegeben sind.

- Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstuk-
ke haben an den Abfuhrtagen ihre Miullbehalter im Bereich der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bereitzustellen. Nach Entleerung der Miillbehalter sind diese wieder
auf die Grundstlicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren Grund-
stlicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Millabfuhr angefahren wer-
den konnen, haben ihre Mullbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeu-
ge der Mallabfuhr ungehindert anfahren kénnen.

Fir die Versorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen 6ffentlichen

Versorgungseinrichtungen fiir Brauchwasser sowie flir elektrische Energie und Erd-
gas vorgesehen.



Die hauslichen Abwasser und das Niederschlagswasser werden der bestehenden
Mischwasserkanalisation der Samtgemeinde Isenbiittel zugefiihrt und in der dafir
vorhandenen Klarteichanlage gereinigt. Unter der Voraussetzung, da® der Grund-
wasserstand und die anstehenden Bodenarten eine Versickerung auf den Grund-
stlicken zulassen, ist zu empfehlen, daR das Niederschlagswasser nach Maéglichkeit
auch auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht bzw. fir Gartenzwecke ge-
nutzt werden sollte. Dabei sind die ATV-Arbeitsblatter zu beachten.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem 6ffentlichen Bereich ist eine
hydraulische Berechnung notwendig. Im nordéstlichen Plangeltungsbereich wird ei-
ne Flache fur die Errichtung eines Regenrtickhaltebeckens als ,Flache fur die Was-
serwirtschaft“ stidlich des vorhandenen Sportplatzes vorgesehen.

- Brandschutz

Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Brauchwasserleitungen sind
in einem Mindestdurchmesser von 100 mm auszufiihren. Fir den vorbeugenden
Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande
zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, daR in einer maximalen Entfernung von
70,00 m zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Brandschutzpriifer des

Landkreises Gifhorn und der Gemeindebrandmeister zu héren bzw. das Einverneh-
men mit ihnen herzustellen.

- Griinflachen

Der gesamte Plangeltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Dabei ist
ein Teil, und zwar sidlich des an den Sportplatz angrenzenden Bereiches als Pfer-
dekoppel und damit intensiver landwirtschaftlicher Griinnutzung, der Rest als Acker-
flachen, genutzt worden. Gehdlze sind lediglich in einem schmalen Streifen entlang
des bestehenden Sportplatzbereiches vorhanden. Da diese Flache auch gleichzeitig
als Abstandsflaiche zum Schutz gegen die Emissionen aus dem Sportbetrieb auf
dem Sportplatz und dem hier ebenfalls vorhandenen SchieRstand dient, soll diese
Flache auch als ,Grunflache* erhalten bleiben. Dabei wird ein Teil dieser Flache
(Flurstick 105/29) als Flache fir die Wasserwirtschaft (Regenrickhaltebecken) und
der Rest als ,6ffentliche Griinflaiche* im Bebauungsplan festgesetzt. Fir die Flur-
stlicke 105/27 und 105/28 wird eine ,private Griinflache" festgesetzt.

- Landschaftspflege/lUmweltbelange

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um eine bisher landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Grin- bzw. Ackerflache mit einer Bonitatsziffer von ca. 35 Boden-
punkten. Durch die gemeindliche Planung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt ent-
sprechend § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorbereitet. Nach den
Vorgaben der Fachgesetzgebung ist es erforderlich, daR die Gemeinde bei der
Durchfilhrung von Bauleitplanungen den Eingriff soweit wie moéglich minimiert. Ist
dieses nicht mdglich, so ist innerhalb des Geltungsbereiches ein Ausgleich fiir die-
sen Eingriff zu schaffen. Nach Anderung des Baugesetzbuches ist diese
,Eingriffsregelung“ nunmehr nach § 1a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
durch die Gemeinde zu beachten. Danach kann ein Ausgleich auch auRerhalb des

Plangeltungsbereiches, in dem der Eingriff durch die gemeindliche Planung vorbe-
reitet wird, hergestellt werden.

Bei dem in Rede stehenden Bebauungsplan ,Am Sportplatz IlI* wird durch den pla-

nerischen Schritt der Gemeinde ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der als
nachhaltig angesehen werden muR.



Die Gemeinde nimmt daher eine Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen vor, wobei von folgenden Vorgaben auszugehen ist:

Die Gesamtfliche des Plangebietes betragt ca. 45.500 m2. Die geplanten neuen
Verkehrsflachen haben einen Flacheninhalt von ca. 3.290 gqm. Die vorhandene Ver-
kehrsflache (Druffelbecker Weg, Rolandsweg) eine Flache von ca. 1.860 m% Die
Nettobaulandflache ist mit ca. 31.900 m? zu beziffern (45.500./. 5.150 - Straen ./.
2.300 - pfb ./. 4.400 - Griinflache ./. 1.700 - Regenriickhaltebecken = 31.900 m?). Fir
das WA - Gebiet ist dabei von einer Nettobaulandflache von ca. 15.800 m? auszu-
gehen. Das ergibt bei einer maximal zulassigen GRZ von 0,3 eine Versiegelungsfla-
che von ca. 4.700 m2. Im Mischgebiet ist bei einer Nettobaulandflache von ca. 8.200
m?2 und einer GRZ von 0,3 eine Versiegelungsflache von ca. 2.450 m? auszugehen.
Im Bereich des Dorfgebietes ist bei einer Nettobaulandflache von ca. 7.000 m? bei
einer maximal zulassigen GRZ von 0,4 eine Versiegelungsflache von ca. 2.800 m?
zu bertcksichtigen. Das ergibt eine Gesamtflache von rd. 9.950 m?, die durch die
Uberbauung auf den Baugrundstiicken versiegelt und damit dem Naturhaushalt auf
Dauer entzogen wird. Die Gesamtiflache, die ausgeglichen werden muf3, betragt
somit ca.13.240 m? (3.290 - neue Verkehrsanlagen + 9.950 - Versiegelung auf den
Baugrundstticken). Nach den Vorgaben der Empfehlung des Nieders. Landesamtes
flr (")kologie ist der Ausgleich im Verhaltnis von ca. 1 : 0,3 herzustellen. Somit be-
tragt die erforderliche Ausgleichsflache ca. 4.000 m? (13.240 x 0,3).

Nach der erneuten o6ffentlichen Auslegung hat sich herausgestellt, da® die fur den
Ausgleich zunachst mit in die Bilanzierung einbezogenen Flurstlicke 105/27 und
105/28 dafiir nicht mehr zur Verfligung stehen. Daher mussen die Ausgleichsflachen
neu ermittelt werden. Somit steht im nérdlichen Planbereich nur noch die ,6ffentliche
Grunflache* fur den Ausgleich zur Verfligung.

Die im Plangeltungsbereich vorgesehenen Ausgleichsflachen (Pflanzbindungen zu-
zuglich der o6ffentlichen Grunflachen) haben insgesamt einen Flacheninhalt von ca.
4.500 m2. Wobei die o6ffentliche Grunflache eine Flache von ca. 2.200 m? als zu-
sammenhangende Flache beinhaltet. Die Flache mit der Zweckbestimmung
,Regenrutckhaltebecken* ist nicht besonders in der Bilanzierung aufgefuhrt, weil die
Gemeinde der Auffassung ist, dal der hier stattfindende Eingriff bei Realisierung
des Ruckhaltebeckens auch auf diesem Grundstick ausgeglichen wird. Fur die
Baugrundstiicke wird eine Festsetzung getroffen, dal® je 100 m? versiegelter Flache
1 Laubgehdlz in entsprechender GroRRe angepflanzt werden mulR. Dartber hinaus
werden auch bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen einzelne Baume, die
wegen der Sichtverhaltnisse einen Kronenansatz von mind. 2,50 m haben mussen ,
sowie straRenbegleitendes Griin angepflanzt.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung einer Pflanzbindung miissen Baume und
Straucher angepflanzt und auf Dauer erhalten werden (siehe hierzu Anlage 1 zur
Begriundung). Bei Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache ein Gehdlz zu pflanzen. Es
sind mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mindestens 3 Stiick
anzupflanzen. Fir die Baume sind je 100 m? Pflanzflache ein Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm (gemessen 1,00 m tber Erdoberflache)
anzupflanzen. Die Gehdlze sind anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Auf
den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegelte Flache
(Uberbaubare Flache fiir die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie Grund-
stlicksbefestigungen) ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 -



12 cm, wie oben beschrieben, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum auch
3 Obstbaume angepflanzt werden. Alle Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen. Weiteren Regelungsbedarf sieht die
Gemeinde fur die privaten Baugrundstiicke nicht, zumal in der Nieders. Bauordnung
(NBauO) festgelegt ist, daR die nicht Gberbauten und versiegelten Flachen auf den
Grundstlicken géartnerisch anzulegen sind.

Durch die vorgesehene Wahl der BepflanzungsmaRnahmen ist sichergestellt, daR
innerhalb der Flache mit der Pflanzbindung ein Grungurtel entsteht, der zum einen
auch Kleintieren Unterschlupf bietet und zum anderen eine Einbindung zur freien
Landschaft hin gewahrleistet.

Die Gemeinde ist der Auffassung, da® durch die von ihr vorgesehenen MaRnahmen
der durch die Bauleitplanung der Gemeinde vorbereitete Eingriff in den Naturhaus-
halt, auch wenn er als nachhaltig angesehen werden muR, ausgeglichen wird.

Die AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden dem Ein-
griff, der durch die gemeindliche Planung (Versiegelung durch die neugeplanten

Verkehrsflachen und bebaute Flachen auf den Grundstiicken) ermdéglicht wird, zu-
geordnet (§ 1a BauGB).

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung im kulnftigen Plangebiet bekannt. AuBerdem ist der Gemeinde nicht be-
kannt, dal3 in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ
auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

- Immissionsschutz

An das neu geplante Baugebiet grenzt im Norden der bestehende Sportplatz an, auf
dem nach Auskunft des Sportvereins in den Sommermonaten ein reger Spiel- und
Trainingsbetrieb stattfindet. In den Wintermonaten ist dieser Betrieb wesentlich ein-
geschrankt, da auf dem Sportplatz keine Flutlichtanlage vorhanden ist. AuBerdem ist
am Rande des Sportplatzes ein geschlossener RéhrenschieRstand vorhanden, der
auch regelmaRig durch den Schiitzenverein frequentiert wird. Hier findet das regel-
maRige Training statt. Auch werden hier Rundenwettkdmpfe durchgefiihrt. Darliber
hinaus befindet sich an der Westseite des Sportplatzes die Turnhalle und das Feu-
erwehrgerdtehaus. Stellplatze fur diese Einrichtungen befinden sich westlich der
Turnhalle im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen. AuRerdem wird hierflir der
Seitenraum der Raiffeisenstrale noérdlich des Sportplatzes genutzt.

Um festzustellen, ob besondere Vorkehrungen gegen stérende Umwelteinfliisse,
hier Larm, aus den oben naher beschriebenen Aktivitdten zu erwarten sind, hat die
Gemeinde diese Situation durch ein schalltechnisches Gutachten untersuchen las-
sen. Als Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens ist festzustellen, daR bei Ein-
haltung eines Abstandes von ca. 30 m von der Grenze des Sportplatzes keine be-
sonderen Vorkehrung fiir die Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* gegen Larm
erforderlich wird. Da die Baugrenze, die dem Sportplatz am nachsten liegt, mit ca.
40 m einen gréReren Abstand einhélt als es nach dem Ergebnis des Gutachtens
notwendig ware, werden die nach der 18. BImSchVO einzuhaltenden Immissions-
richtwerte fuar ,Allgemeine Wohngebiete* im Erdgescho deutlich unterschritten.
Wesentliche Unterschiede zwischen dem ErdgeschoRbereich und dem 1. Oberge-
schofl} bzw. ausgebautem DachgeschoB eines Wohngebaudes sind nicht zu vermer-



ken. Auch die mdglichen Spitzenpegel bei PKW-Beschleunigungsvorgangen
(parkende Fahrzeuge an der Raiffeisenstrae und an der Sporthalle) wird ohne ex-
pliciten Nachweis festgestellt, daR der fur WA-Gebiete malRgebende Vergleichswert
von 85 dB(A) durch die im Bereich der Sportanlage méglichen Spitzenpegel deutlich
unterschritten werden.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde ist stdlich des Sportplatzes eine Griin-
flache dargestellt, die nach den Aussagen im Erlauterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan zum Einen als Abstandsflache fur den Larmschutz und zum Anderen als
Flache fur AusgleichsmaRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lungen vorgesehen ist. Wie aus dem oben naher dargelegten Ergebnis des schall-
technischen Gutachten zu ersehen ist, reicht der Abstand zum Sportplatz durch die
Breite dieser Grunflache aus, um ausreichenden Larmschutz zu gewahrleistet.
Weitere Vorkehrungen sind nicht zu treffen.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Deutsche Post AG, Direktion Bremen, Bau- und Immobiliencenter
-vom 05.12.1997
Wir wurden von lhrer Gemeinde im Rahmen der Beteiligung ,Trager offentlicher

Belange® gebeten, zur Bauleitplanung - B-Plan Am Sportplatz - eine Aussage zu
machen.

Bezogen auf lhre Anfrage teilen wir lhnen mit, daR wir gegen lhre Planung keine
Anregungen und Bedenken vorzubringen haben.

Weil wir in lhrer Gemeinde und deren Ortsteilen nur mit einer angemieteten Filiale
vertreten sind, ertbrigt sich aus unserer Sicht - auch auf die Zukunft bezogen - eine

Beteiligung der Deutschen Post AG zu Anfragen an ,Trager 6ffentlicher Belange* fiir
Ihr Gemeindegebiet.

Deshalb méchten wir Sie bitten, lhren Verteiler (Sammelanschrift) dahingehend zu
berichtigen, dal3 wir von lhnen zukunftig nicht mehr beteiligt werden.

Finanzamt Githorn - vom 11.12.1997

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde Ribbes-
battel keine Grundstiicke.

Zur Prifung, ob die Allgemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte ich, mit

dem Staatshochbauamt Braunschweig Il, Humboldtstr. 33, 38035 Braunschweig, in
Verbindung zu treten.

Nieders. Landesamt fiir Bodenforschung - vom 12.12.1997

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o.g. Planungen weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020.

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig
-vom 18.12.1997




Ostlich der Ortslage Vollbiittel soll durch o0.g. Bebauungsplan ein insgesamt rd. 4,70
ha groRes Baugebiet ausgewiesen werden. Nordlich des Druffelbecker Weges ist

ein WA-Gebiet vorgesehen, wahrend sudlich o.g. Weges ein MD-Gebiet ausgewie-
sen werden soll.

Derzeit wird das Plangebiet vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerland und Griin-
land genutzt. Weiterhin liegt ein Teil dieser Flache brach.

Im Westen und Norden grenzt an das Plangebiet vorhandene Wohnbebauung an.
Sudlich und 6stlich sind landwirtschaftliche Nutzflachen anzutreffen.

Die uns vorgelegten Planunterlagen wurden geprift. Nach Ortsbesichtigung und
Ricksprache mit der 6rtlichen Landwirtschaft nehmen wir zu o.g. Planung aus Sicht
der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden 6ffentlichen und
fachlichen Belange wie folgt Stellung:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Wir bitten aber nachfolgenden Hin-
weis zu beachten:

Die 6stlich des Plangebietes liegenden Flachen werden in Richtung Westen uber
ein Dranagesystem entwassert. Der Vorfluter verlauft westlich entlang des Wirt-
schaftsweges, der die dstliche Plangrenze bildet. Die Wasserverhaltnisse der an-

grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind zu sichern. Dazu ist die Funk-
tion des Vorfluters zu erhalten.

Der ostlich des Plangebietes angrenzende landwirtschaftliche Wirtschaftsweg dient
dem landwirtschaftlichen Verkehr und der Flachenbewirtschaftung und ist zu erhal-
ten.

Die Pflanzliste des Bebauungsplanes enthélt einige Gehélzarten, die aus landwirt-
schaftlicher/Phytosanitarer Sicht nicht im landwirtschaftlichen Bereich angepflanzt
werden sollten. Diesbezuglich verweisen wir auf unsere Anlage.

Samtgemeinde Isenbiittel - vom 19.12.1997

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Am Sportplatz llI“ ist nicht korrekt aus dem
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbiittel entwickelt worden. Entgegen
des Entwurfes des Bebauungsplanes weist der Flachennutzungsplan nérdlich des
Druffelbecker Weges in ca. 40 m Tiefe gemischte Bauflachen aus (Anlage). Diese
gemischte Baufliche wurde in der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Isenbiittel in einer Bautiefe als Mischbauflache (M) in Fortfiihrung
der westlich angrenzenden Flachen ausgewiesen, um bestehende Nutzungen

(Landwirtschaft und Gewerbe) in genigendem Umfang zu sichern. lhr Bebauungs-
plan ist entsprechend anzupassen.

Weiterhin sollte in der értlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes der § 3 tber die
Gestaltung der Hauptgebaude und der Nebeneinrichtungen folgenden Text haben:

Samtliche Hauptgebdude einschlieBlich ihrer Nebeneinrichtungen (liberdachte
Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen) sind in Form und Gestaltung, ins-
besondere bei der Farbgebung und Materialwahl, aufeinander abzustimmen.

Die Formulierung ,soweit als moglich objektiv aufeinander abgestimmt* ist m.E. nicht
konkret genug, um unerwiinschte Entwicklungen zu verhindern.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig - vom 05.01.1998
Gegen die vorgesehene Anderung des o.a. Bebauungsplanes nach MafRgabe der

vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden Be-
lange keine Bedenken.

Hinsichtlich der Larmproblematik im Grenzbereich Sondergebiet ,Sportplatz®,
/Allgemeines Wohngebiet bitte ich Sie, sich an den Empfehlungen des Ingenieurbu-
ros Bonk - 96279 - h/me - vom 24.09.1996 zu orientieren.

Deutsche Telekom AG - Niederlassung Géttingen - vom 05.01.1998
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwande.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, NL Géttingen, Ressort SuN, Postfach 50 01 in 37070 Goéttin-
gen, Telefon (0551) 3 02 - 32 26, Postfach 2000 in 29523 Uelzen, Telefon (0581)

81-6145, so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich ange-
zeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung mit den

anderen Versorgungstragern nicht méglich sein, ist eine oberirdische Fernmeldever-
sorgung nicht auszuschlieRen.

Eine unterirdische Versorgung wére dann aus wirtschaftlichen Grinden nur mit ent-
sprechender Kostenbeteiligung méglich.

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 06.01.1998

Gegen die oben genannten Bebauungsplane bestehen seitens des Unterhaltungs-
verbandes Oberaller keine Bedenken.

Der natlrliche AbfluR der Gewasser darf durch die Einleitung des Regenwassers
nicht Gberschritten werden.

Landelektrizitdat GmbH Fallersleben - vom 06.01.1998
Wir haben die o.a. éffentlich ausgelegten Planunterlagen aus Sicht unserer Gesell-

schaft und unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn
GmbH) geprtift.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf ist zu entnehmen, dal im 6ffentli-
chen Verkehrsbereich die Anpflanzung von Baumen vorgesehen ist. Da die Bepflan-
zung von Trassen unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen sowohl aus Griinden
des Natur- und Baumschutzes als auch aus Griinden der Versorgungssicherheit und
des Unfallschutzes problematisch ist, kdnnen wir dieser Planung nur aus bestimmen
Voraussetzungen zustimmen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vor-
schriften der DIN 1998 sowie auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StraRen- und Verkehrswesen (FGSV 939) und auf das Merkblatt GW 125 aus dem
Regelwerk des Deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft (DVGW).
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Es ist deshalb notwendig, geplante Bepflanzungen mit unserer Bauabteilung abzu-
stimmen.

Bei Bertcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

Landkreis Gifthorn - vom 08.01.1998

Zu den mir mit Schreiben vom 01.12.1997 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde

Gegen o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen Bedenken. Die vorhandenen Abwas-

seranlagen haben einen Auslastungsgrad erreicht, der einen weiteren Anschluf3 oh-
ne Nachweis nicht mehr zulagt.

Untere Naturschutzbehorde

Gegen eine Bebauung der betroffenen Flachen bestehen grundsatzlich keine Be-
denken, da in erster Linie Flachen Uberplant werden, die durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt werden. Wie in der Begriindung angegeben, wird des-
halb auch aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde eine Gesamtausgleichsflache
von 5.800 m? als ausreichend erachtet.

Die KompensationsmaRBnahmen sind fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes
,Boden* erforderlich. Es sind MaRnahmen durchzufiihren, die zu einer Verbesserung
der physikalischen Oberflachenstruktur flihren. Dieses kann nur erreicht werden,
wenn MaRnahmen auf zusammenhdngenden Flachen durchgefiihrt werden. Geeig-
nete MaRnahmen sind z.B. Extensivierung, Nutzungsaufgabe, Gehélzanpflanzungen
usw. Bei den vorgesehenen Einzelbaumpflanzungen handelt es sich nicht um MaR-
nahmen, die die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ausgleichen kénnen. Die
Einzelbaumpflanzungen erfolgen innerhalb der Baugrundstiicke, die als naturferne
Biotoptypen einzustufen sind. Die Anpflanzungen fihren nicht zu einer Aufwertung
um eine Wertstufe, es handelt sich vielmehr um MaRnahmen, die aus stadtebauli-
chen Gesichtspunkten erforderlich sind und bedingt fiir eine Verbesserung des
Schutzgutes ,Landschaftsbild“ und ,Luft‘ fihren.

Die fachtechnische Anwendung der Eingriffsregelung weist erhebliche Mangel auf
und ist zu Uberarbeiten. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde ist es erforder-
lich, daR auf der richtig ermittelten Ausgleichsflache von 5.800 m? zusammenhan-
gend MaRRnahmen zur Aufwertung des Schutzgutes Boden festgesetzt werden.

Der Landkreis hat bei zahlreichen Kontrollen von Baugebieten festgestellt, da® die,
wie hier vorgesehenen Geholzstreifen, von den Eigentiimern nicht angelegt werden
und einer anderen Nutzung (Komposthaufen, Gerateschuppen Zierrasen) zugefihrt
werden. Die Gemeinde wird erhebliche Probleme haben, die Festsetzungen ihrer
eigenen Satzung in der Praxis umzusetzen.

Bei einer ordnungsgemalen Abwagung ist weiter zu beriicksichtigen, da diese
Randpflanzungen zu einer erheblichen Ungleichbehandlung der betroffenen Bau-
herrn innerhalb des gesamten Geltungsbereiches fiihrt. Da die PflanzmaRnahmen
auf den Randgrundstiicken den gesamten Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
kompensieren, missen die Grundstiickseigentiimer dieser Randgrundstticke fir die
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anderen Grundstlickseigentiimer die KompensationsmaRBnahmen durchfiihren und
mitfinanzieren.
Dies entspricht nicht dem Grundsatz der Gleichbehandlung. An einem Eckgrund-

stlick im sudéstlichen Bereich des Baugebietes wird diese Problematik besonders
deutlich.

Auf dem Grundstlick wurden insgesamt ca. 350 m? Flache fur die Anpflanzung von
Gehélzen festgesetzt. Bei einer MindestgrundstiicksgréRe von 700 m? bedeutet dies,
daR der zukunftige Eigentimer des Grundstlickes nur noch 350 m? fir eine freie
Gestaltung des Grundstlickes zur Verfligung hat. Bei einer Grundflachenzahl von
0,4 kénnen insgesamt 280 m? tiberbaut werden, so daB fir die Gartenplanung noch
70 m? ubrig bleiben. Auf diesen 70 m? muB3 der Eigentiimer dann noch zusatzlich
gem. der textlichen Festsetzung Nr. 5 d drei Laubbdume oder neun Obstbdume
anpflanzen. An diesem Beispiel wird deutlich, daR es dringend erforderlich ist, den
Bebauungsplan zu tberarbeiten.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde wird deshalb empfohlen, auerhalb der
Ortslage in einem zweiten Geltungsbereich ErsatzmaRnahmen festzusetzen. Dies ist
auch aus 6konomischen Gesichtspunkten sinnvoller. Teure und wertvolle Bauland-
flachen (s. Beispiel) werden so nicht durch Gehdlzanpflanzungen verbraucht, die
okologisch nur von geringerer Bedeutung sind. Im AuRenbereich lassen sich diese
MaRRnahmen wesentlich effektiver und kostengiinstiger umsetzen. Sollte die Ge-
meinde trotz dieser Bedenken an dem 7 m breiten Streifen festhalten, ist es erfor-
derlich, dal dieser Streifen nicht den privaten Grundstiicken zugeordnet wird, son-
dern als o6ffentliche Grunflache ausgewiesen wird. Zu beriicksichtigen ist auch, daB

die fir die Einzelbaume angesetzte Flache von 2.300 m? an anderer Stelle zusam-
menhangend festgesetzt wird.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Punkte bestehen seitens der Unteren Naturschutz-
behodrde keine Bedenken gegen eine Bebauung der Flachen.

Abfallwirtschaftsamt

Lt. Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn sind die Vorgaben der EAE-

85/95 unter Berlcksichtigung eines 3achsigen Milifahrzeuges (Fahrkurve 3) zu be-
achten.

Nach dem derzeitigen Stand des Altlastenkatasters liegen keine Hinweise Uber Al-
tablagerungen in dem o.g. Bebauungsplangebiet vor.

Kreisarchaologie

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so da keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, daR bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauf-

tragten fur Archaologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Maoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 07.04.1998
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Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
verbandes Oberaller keine Bedenken.

Der naturliche AbfluR der Gewasser darf durch die Einleitung des Regenwassers
nicht tberschritten werden.

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig - vom 09.04.1998
Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden offentli-
chen Belange wird zu dem VVorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zu den geanderten oder erganzten Teilen des o.a. Bebauungsplanes werden keine
Bedenken vorgetragen. Bei der ErschlieBung des neuen Baugebietes ist sicherzu-
stellen, dal® der auszubauende landwirtschaftliche Wirtschaftsweg nach Norden und
dem Druffelbecker Weg nach Siden fiir den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit

passierbar sein muR. Wir verweisen hier insbesondere auf landwirtschaftliche Spe-
zialmaschinen mit Uberbreite.

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 10.07.1998

gegen die geplanten Bebauungsplane ,Am Sportplatz 11I“ und ,Ortfeld 1l bestehen
seitens des Unterhaltungsverbandes Oberaller keine grundsatzlichen Bedenken.

Bezulglich der Entsorgung des Niederschlagswassers ist zu empfehlen, eine Versik-

kerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick vorzusehen, sofern die Bo-
denverhaltnisse dies zulassen.

Bezirksregierung Braunschweig - vom 13.07.1998

aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht zu entnehmen, wieviel Hauser und damit
verbundene Einwohner in den neuen Baugebieten ,Ortfeld 11* in Ribbesbiittel bzw.
,Am Sportplatz III* in Vollbuttel ausgewiesen bzw. angesiedelt werden. Eine Beurtei-
lung inwieweit die vorhandenen unbellfteten Klarteichanlagen in der Lage sind das

Abwasser dieser Einwohner zusatzlich ordnungsgemaR mit zu reinigen, kann nicht
ermessen werden.

Ein Nachweis hiertber ist vom Wasserverband Gifhorn gegentliber der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Gifhorn zu erbringen.

Da den B-Planen des Stadtplaners Golz keine Ubersichtskarten anliegen, aus denen
der Standort der vorhandenen Klarteiche ersichtlich ist, kann auch keine Stellung-
nahme hinsichtlich des Einhaltens des 300 m-Abstandes zwischen geplanter Be-
bauung und vorhandener Abwasseranlage abgegeben werden.

Aus meiner Ortskenntnis dirfte zumindest beim B-Plan ,Ortfeld II“ in Ribbesbuttel
dieser Abstand kritisch sein.

Fir die Ableitung des Oberflachenwassers sind RickhaltemalBnahmen vorzusehen,

um eine AbfluRBverscharfung in den Gewassern durch zusatzliche Flachenversiege-
lung zu vermeiden.

Landkreis Gifhorn - vom 08.07.1998

zu den mir mit Schreiben vom 24.06.1998 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:
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Untere Landesplanungsbehérde
Wie schon in den Stellungnahmen vom 08.01.1998 und 20.04.1998 erwahnt, gibt es
gegen o.g. Bebauungsplanentwurf keine grundsatzlichen Einwendungen.

Ich weise nochmals darauf hin, daR die 17. Flachennutzungsplananderung der
Samtgemeinde Isenbuttel nicht rechtsverbindlich ist und auch noch nicht der Be-
zirksregierung zur Genehmigung vorgelegt wurde.

Bebauungsplane, die nicht aus rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanen entwik-
kelt wurden, bedirfen gemal § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde.

Untere Wasserbehorde

Dem o.g. Bebauungsplanentwurf kann nicht zugestimmt werden, da keine weiteren
Aussagen zur Abwasserentsorgung (siehe Stellungnahme vom 08.01.1998 bzw.
20.04.1998) gemacht wurden. Da fir die Realisierung des o.g. Bebauungsplanes
wasserrechtliche Verfahren erforderlich sind, wird auf das zeitaufwendige Beteili-
gungsverfahren (4-5 Monate) hingewiesen.

Hinsichtlich der Beseitigung des Niederschlagswassers ist zu bemerken, daf3 nach
meiner Kenntnis weder eine Versickerung auf den Grundstiicken noch die Ableitung
in die vorhandene Mischwasserkanalisation geplant ist. Vielmehr soll das Nieder-

schlagswasser in den westlichen Wegeseitengraben des Rolandweges eingeleitet
werden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daR dieser Graben an zwei
Stellen illegal verrohrt wurde. Im Hinblick auf die geplante Einleitung in den Graben
ist davon auszugehen, dall der verrohrte Gewasserabschnitt stidlich der Raiffeisen-
stralle ersatzlos zu entfernen ist und der nérdlich der Raiffeisenstrale nachtraglich
einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde beziiglich der Pflanzgebote auf
den privaten Flachen bleibt bestehen.

Land- und Forstwirtschaft

Es wird auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle
Braunschweig, vom 08.12.1997 verwiesen.

Abfallwirtschaftsamt

Lt. Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn sind die Vorgaben der EAE

85/95 unter Berucksichtigung eines 3-achsigen Millfahrzeuges (Fahrkurve 3 m) zu
beachten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu berticksichtigen:

- Mindestradius flir Wendeplatze und Kurven : r: 10,0 m;
zusatzlich eine Freihaltezone von mind. 1,0 m,

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 m x 4,0 m.

In StichstraRen oder Stralen, die eine Weiterfahrt nicht erméglichen, sind Wende-
anlagen einzurichten.
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Anwohner von StralRen, die die o0.g. Anforderungen nicht erfiillen, haben ihre Mll-
behalter rechtzeitig am Tage der Abfuhr an der nachsten Stralle, die die o.g. Ver-

aussetzungen erfullt, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstuick zurlickzuholen.

Nach dem derzeitigen Stand des Altlastenkatasters liegen keine Hinweise Uber Al-
tablagerungen in dem o.g. Bebauungsplangebiet vor.

1.5 Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung
Lagen nach Abschlu3 des Planverfahrens nicht vor.

1.6 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung

Nach den gesetzlichen Vorgaben (NBauO) kann die Gemeinde fir die Gestaltung
baulicher Anlagen fir bestimmte Bereiche ihres Gemeindegebietes einen Rahmen
setzen. Von dieser gesetzlichen Méglichkeit macht die Gemeinde Ribbesbiittel Ge-
brauch. Begriindet wird dies damit, daR durch die in der OBV vorgesehenen Min-
destanforderungen an gestalterische Zielaussagen erreicht werden soll, dal zum
einen der landschaftstypische Baustil (freistehende Wohnhauser mit geneigten Da-
chern) eingehalten wird und zum anderen der Ubergang in die freie Landschaft nicht
durch zu krasse Gebaudeformen und Materialien beeintrachtigt wird. Daher wird ein
Rahmen dahin gehend gesetzt, daR das Satteldach, das Walm- sowie das Kriippel-
walmdach mit einer Dachneigung und mit Dachmaterialien zulassig sein soll, wie es
fur die Ortslage Vollbiittel typisch ist. Die vorgesehene Dachneigung |aRt dariiber

hinaus zu, daR der entstandene Dachraum auch fir Aufenthaltsrdume genutzt wer-
den kann.

Die Anpassung der Nebeneinrichtungen, wie z.B. Gberdachte Stellplatze, Garagen
und sonstige Nebenanlagen an das Hauptgebaude in Form und Gestaltung wird
damit begriindet, daR sich diese Einrichtungen nicht nur in der Baumasse, sondern
auch gestalterisch dem Hauptgebaude unterordnen sollen.

Die Festlegung uber die Gebaudehéhen wird damit begriindet, daR die Gebaude fiir
den Betrachter nicht zu staksig wirken sollen und gleichzeitig soll damit erreicht
werden, daR nicht zu gewaltige Dachkonstruktionen in bezug auf das ErdgeschoR
entstehen kénnen, die das Gebaude insgesamt negativ beeinflussen kénnten.

Die Regelung Uber die Materialwahl und die Héhe der Einfriedung zur StralBenver-
kehrsflache wird damit begriindet, da® sich diese Kriterien entscheidend auf die
Gestaltung des o6ffentlichen Verkehrsraumes auswirken. Die Gemeinde sieht daher
die Notwendigkeit, hierfiir die vorgesehen Festlegungen zu treffen, um somit das
gesamte Wohnumfeld positiv zu gestalten.

Der Paragraph tber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO begriindet.

2.0 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
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2.1 Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Fir Grundsticke, die als Verkehrs- und Griinflachen festgesetzt sind, ist die Aus-
ubung des allgemeinen Vorkaufsrechts vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das BauGB (§ 34) geregelt.

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen offentlicher StraRen und Wege

Fur den gesamten Plangeltungsbereich ist beabsichtigt, zwischen einem Investor
und der Gemeinde bzw. Samtgemeinde einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.
Die gesamten o&ffentlichen Einrichtungen einschl. der PflanzbindungsmalRnahmen
sowie der oOffentlichen Grinflachen werden durch den Investor hergestellt und nach

Fertigstellung der MaRnahmen kostenlos auf die Gemeinde bzw. Samtgemeinde
ubertragen.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

2.5 Besondere MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung*

- Grenzregelung*

- Enteignung*

*Diese MalRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.

3.0 MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungs- und
Ausgleichsmalnahmen vorrangig durchzufiihren. Sie werden auf der Grundlage ei-
nes ErschlieBungsvertrages durch den Investor hergestelit.

4.0 Finanzierung der vorgesehen MafRnahmen

Durch den AbschluR des ErschlieBungsvertrages ist sichergestellt, da® der Gemein-

de Ribbesbuttel keine Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen
entstehen werden.
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5.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gemall § 3 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.06.1998 bis 14.07.1998 é&ffentlich ausge-
legen. Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren

eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 22.07.1998 durch den Rat der
Gemeinde Ribbesbuttel beschlossen.

Ribbesbiittel, den 5. (0. 1995 G IN
= e g Cla-lGce o Siegel :
Stieghahn Kibhaor

Blrgermeister



Anlage 1 - Pflanzliste

Bdume |. GroRe
Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus montana

Baume Il. GroRe
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Crataegus ,Carrierei”

Crataegus laevigata (,Paul’s Scarlet)

Prunus avium
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes sanguineum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa multiflora
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
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Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine RolRkastanie
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Bergulme

Feldahorn
Erle
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Apfel-Dorn
Rot-Dorn
Kirsche
Vogelkirsche
Blut-Pflaume
Pflaume
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Lorbeerweide
Eberesche

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Haselnuf?
Besenginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Blutrote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Vielbliitige Rose/Biischelrose

Brombeere

Himbeere

Ohrweide

Aschweide

Schwarzer Holunder
Roter Traubenholunder



