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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSF’LAN NR. 8 "AM SPORTPLATZ II"

Ortsteil Vollblttel der Gemeinde Ribbesblttel
Landkreis Gifhorn

INHALTSVERZEICHNIS:

I. Allgemeines
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I1l. Veranlassung der Planaufstellung,
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

IV. Lage, nachbarliche und strukturelle Gegebenheiten
des Plangebietes

V. Inhalt des Bebauungsplanes
VI. Technische Infrastruktur
Vil. Soziale Infrastruktur

VIll. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die
der Bebauungsplan die Grundlage bilden soll

IX. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kost‘en
X. Stadtebauliche Werte

X!. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

XIl. Verfahrensvermerke



l. Allgemeines

1. Lage und Funktion im Raum

Die nach dem Gifhorngesetz zum 1. Marz 1974 aus 3 Ortschaften
gebildete Gemeinde Ribbesblittel liegt im Westen der Samtge-~
meinde |lsenblttel. '

Nach dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 1977
des Landkreises Gifhorn hat die Mitgliedsgemeinde Ribbesblttel
keine Funktionsaufgabe zu erflllen.

H, Bestehende Rechtsgrundlage

1.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Sarmtgemeinde Isenblttel
mit seiner 1. und 2. Anderung stelit innerhalb der Grenze des
Bebauungsplanes "Am Sportplatz” "Allgemeines Wohngebiet "
dar.

1.2 Bebauungsplane

Der rechtsverbindliche Bebauungspian "Am Sportplatz”. Die
geplanten Nutzungsfestsetzungen entsprechen somit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes und der Nutzungsfest-
setzungen des Bebauungsplanes "Am Sportplatz".

til. Veranlassung der Planaufstelliung,
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Bestimmend flUr die Planaufstellung ist die weitere Bereitstellung
von Baugrundstiicken innerhalb des Ortes Vollblttel mit dem Ziel,
preisberuhigend auf den Baulandpreis einzuwirken und mit dem
Zweck, den Bereich im 8stlichen AnschiuB3 des rechtsverbindiichen
Bebauungsplanes "Am Sportplatz" stadtebaulich zu ordnen.



IV, Lage, nachbarliche und strukturelle Gegeben-
heiten des Plangebietes

Das Plangebiet schlieBt unmittetbar an den inzwischen mit Wohn-
hausern bebauten Bebauungsplan "Am Sportplatz” mit der Nutzungs-~
festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" an. Die sudliche und &st-
liche Begrenzung werden von landwirtschaftlichen Nutzflachen be-
stimmt.

Bedingt durch die nahe Lage zum landwirtschaftlich strukturierteﬁ
Ortskern muB zeitwellig mit landwirtschaftlichen Emissionen
gerechnet werden.

V. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben aus der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde lsenbittel sowie aus
der bestehenden Nutzungsfestsetzung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Am Sportplatz" ist nach § 4 der Baunutzungs-
verordnung ein Allgemeines Wohngebiet fir den gesamten Gel-
tungsbereich festgesetzt worden.

2.MaB der baulichen Nutzung

Die benachbarte Wohnbebauung wird in ihrer Geschossigkeit
Uberwiegend von eingeschossigen Wohnhausern mit ausgebautem
Dachgeschof3 bestimmt. Zur Wahrung des Ortsbildes erfolgt hier
die Festsetzung ein VoligeschoB , wobei beim Bau eines Sattel -
bzw. Walmdaches ein Dachausbau als nicht anrechenbares Voli-
geschoB erfolgen kann.

Die Grund- (GRZ) und GeschoBflachenzah! (GFZ), die angibt,
wieviel Quadratmeter Grund- und Geschofflache bebaut werden
kann, ist fir den gesamten Plangeltungsbereich bei der festge-
setzten VollgeschoBzah! von einem VollgeschoB eine GRZ von
0,3 und eine GFZ von 0,4 festgesetzt worden.

3.Bauweise, Baugrenzen

Ausgehend von dem fur Voliblttel charakteristischem Siedlungs-
bild ist auch hier die Festsetzung "Offene Bauweise - jedoch mit
der Einschrénkung nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig" -
getroffen worden.

Die Uberbaubaren Grundstliicksfldchen, die in Hinblick auf einer
nicht zu engen Bindung nur durch Baugrenzen festgesetzt sind,
sind in diesen sowoh! auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen
Nebenanlagen im Simme des § 14 der BauNVO zuléssig.



4. Mindestgrundsticksgréfen und Mindestgrundstlicksbreiten

Um zu kleine Grundstiicksgréfen und zu schmale Grundsticke bei
der Grundstiicksbildung im MD1-Gebiet auszuschlieBen, ist die
MindestgrundstiicksgréBe mit 700 m2 und die Mindestgrundsticks -
breite mit 20 m festgesetzt worden.

5. Verkehrsfidchen

Fir die nach dem Niedersichsischen StraBengesetz bestehenden
Sffenttichen ErschliefungsstraBen, dem "Druffelbecker Weg"
sowie einer Teilfldche der StraBe "Am Sportplatz", erfolgt fur
diese Verkehrsflichen die nachrichtliche Ubernahme nach § 9
Abs. 6 BBauG.

Fur die neu zu bildende ErschiieBungsstraBen und Fuwege

wird die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG getroffen.

Pflanzgebot

Zur Abschirmung zwischen Wohnbebauung und benachbarter
landwirtschaft!icher Flachen ist zur Gringestaltung des Orts-
randes im Osten des Plangebietes ein 5 m breites Pflanz~
gebot nach § 9 (1) Nr. 25 a BBauG festgesetzt. Hier sind
wahlweise die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 aufgefihrten
Gehdlzarten zu pflanzen.
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Vi.Technische Infrastruktur

1. Die Haupterschliefiung des Plangebietes erfolgt Uber die vor-
handene StraBe "Druffelbecker Weg" | die zugleich die stid-
liche Planbereichsgrenze bildet. Die innere ErschiieBung er-
folgt tGber die PlanstraBe ( A), die als 6,50 m breite Wohn-
straBe mit Wendeplatz ausgebildet wird. FuBlaufige Verbin-
dungen werden zu dem westlichen Wohngebiet durch den Wohn-
weg (C) und (B) hergestelit.

Auf die urspriinglich im rechtsverbindlichen Bebauungspian
"Am Sportplatz" ‘vorgesehene StraBenbreite von 8,50 m wird
in Ab&nderung des neuen StraBenkonzeptes eine StraBenbreite
von4,50 m festgesetzt. Die nicht mehr bendtigte Verkehrs-
flache - Flurstiick 113/4 und teilweise aus 113/3 -, wird als
"Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt und kann dem Wohn-
grundstiick Parzelle 112/6 zugeordnet werden.

Auf die Festsetzung von Parkraum fir den ruhenden Verkehr

wird hier, aufgrund des Uberangebotes an Farkflachen, im be-
nachbarten Wohngebiet "Am Sportplatz" verzichtet.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen der FuBwege (D) und (E)
kommen erst zur Ausfuhrung, wenn sich die Wohnbauentwicklung
in Bstlicher R ichtung fortsetzt.

2. Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung der geplanten 20 Wohnhauser
ist in Erweiterung des vorhandenen Wassernetzes durch den
Wasserverband Gifhorn sichergestelit.

3. Abwasser und Regenentwésserung

Fir den Ortsteil Vollbittel besteht ein zentrales Abwasser-
system. Uber den vorhandenen Mischwasserkanal werden die
anfallenden Regen- und Abwisser aus diesem Plangebiet der
vorhandenen Kiarteichanlage nérdlich der Peiner LandstraBe
(L 320), die fur 850 Einwohnergleichwerten ist, zugefilhrt. Die
Demensionierung des Mischwasserkanals und die des Klérteiches
lassen einen Anschiuf3 der gepianten Wohnbauten zu.

4. Stromversorgung

In Erweiterung des vorhandenen Niederspannungsnetzes ist
die elektrische Versorgung der geplanten 11 Wohnhiuser
durch die Landelektrizitat GmbH in Wolfsburg sichergestelit,
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Vii. Soziale Infrastruktur

Durch die vorhandene Spielplatzantage auf dem ehemaligen
Schulgrundstlck, ist eine Neuanlage eines Kinderspieiplatzes
nach den Bestimmungen des Nds. Spielplatzgesetzesinnerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Vili. Bodenordnende und sonstige MafBnahmen, fir die
der Bebauungsplan die Grundlage bilden soli

1.1 Umlegung:

Die Umlegung ist erforderiich, wenn eine Neuordnung bzw.
Inansprichnahme der Grundstlcke durch vertragliche Rege-
iung nicht erreicht werden kann, um insbesondere eine
gleichméfBige Belastung der Eigentimer zu gewdéhrleisten,
die in unterschiedlicherm Umfang Flachen fur &rtliche Zwecke
abgeben muissen.

1.2 Enteignung:

Sofern eine vertragliche Regelung nicht mdglich ist oder
eine Umlegung nicht erfolgt, kann die Enteignung erforderlich
werden. '
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(¥, Der Gemeinde voraussichtiich entstehende Kosten

1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

Fir die DurchfUhrung der Erschliefungsmafnahmen und voraussicht-
lich entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschlagig DM 343.000,00
ermittelt worden . Hierfir sind DM 10.000,00 far die kommunalen
Folgelasten angesetzt, die vorwiegend fUr die Unterhaltung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlich sind. Die Finanzierung der Folgekosten
eihschlieRlich der:Kosten unter.2.1.¢) sind durch die Aufnahme im
Finanzplan 1982-1985 unter der Rubrik"Vermdgen' -der Gemeinde
Ribbesbiittel und die unter 2.2a) durch die Aufnahme im Finanzplan -
1982-1985 unter der Hubrik“Verm&Sgen" der Samtgem.lsenbiittel gesichert.

2 Kostenr echnung |m emze!nen

2. 1Umfang des Erschheﬁungsaufwandes(g: 128 i. V m:t § 40 BBauG) fir

a) den Erwerb, die Freilegung der Flidchen
fUr die ErschlieBungsanliagen DM 29.000,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einsch!. Ein-
richtung flr ihre Entwésserung und
ihre Beleuchtung ' DM 188.000,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
iiber ErschlieBungsbeitrdge -

Gesamtkosten DM 217.000,00
ErschiieBungsbeitrage . DM 195.300,00
Gemeindeanteil 10 % DM 21.700,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (8§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) - .
Gesamtkosten bM  80.000,00
Kanalbaubeitrag 1i. Satzung DM  94.000,00

je Grundstick von ca. 1000 m2
z. Zt. DM 4.700,00

b) Kosten der Wasserﬁersorgungsan[agen
(§ 127 Abs. 4 BBauG) Gesamtkosten DM  36.000,00

Beitrag 1t. Satzung DM 68.,000,00

je Grundstick von ca. 1000 m2

>. Zt. DM 3.400,00
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2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler Folgemafi-
nahrnen (Unterhaltung d.ErschlieBungsaniagen)

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender

Kosten aus 2.1 ¢)

aus 2.3

DM 21,700,00

DM 10.000, 00

DM 31.700,00

X.Stédtebau}iche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 2,332 ha

b) ErschlieBungsflichen 1. StraBen, Wege und Pléatze

DM 21.700,00

2
Flachen m

insgesamt:

(11,8 % des Bruttobaugebietes)

Bezeichnung Querschnitt | Lange m | Eckabrd 8
m wdagl.m
Druffelbecker Weg 9,00 94,00 -- --
PlanstraBe (A) 6,50 155,00 265,00 1.272,00
Wohnweg (B) 3,50 51,00 11,00 210,00
W ohnweg(C) 4 50 70,00 10,00 325,00
FuBweg (D) 3,00 25,00 10,00 85,00
FuBweg (E) 3,00 34,00 10,00 112,00
StraBenfischen 2.004,00
ErschlieBungsflachen
2,004,00

= 0,200 he
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¢) Nettobpuland betrdgt mithin 2.132 ha
davon sind bereits bebaut . ‘ ——— ha

far die Bebauung noch zur Verilgung
stehendes Bauland ‘ 2.132 ha

d) Besiedlungsdichte:

vorhanden sind ~~ Wohnhiuser mit == WE
geplant sind 20 Einfamilienhduser mit 20 WE
20 WE

20 WE x2,3 Pers. 46 Personen
Besiedlungsdichte = 23 Personen je ha Nettobauland

H

e) Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

im WA-Gebiet mit 1 geéchossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,4 = 8.528 m2 GeschoBflidche

Xl, Begrundung zu den &6rtlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung

1. Rechtsgrundlage

Um bestimmte stédtebauliche und baugestalterische Absichten zu
verwirklichen, kdnnen die Gemeinden durch &rtliche Bauvorschriften
fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen
gemiB § 56 NBauO festsetzen.

2. AnlaB, Ziel und Zweck der Gestaltungsvorschriften

Mit den &rtlichen Bauvorschriften wird das Ziel verfolgt, einen
Rahmen zu geben flr die Einbindung des Baugebietes in die Land-
schaft und fir das Schaffen einer stadtebaulichen Ordnung, die das
Ablesen unterschiedlicher Bereiche und damit eine gute Orientierung
ermoglicht.

3. Inhalt der ortlichen Bauvorschriften Uiber Gestaltung

Die straBenseitige Einz&unung der Baugrundsticke ist auf maximal
0,80 m begrenzt, um eine zu starke optische Abriegelung einzelner
Grundstlcke zur StraBe hin zu vermeiden. Zur Harmonisierung der
Grundstlicksbegrinung und zur Verbesserung des StraBenbildes dirfen

nur Holzzéune zur Ausfihrung kommen, die auch durch dichtwachsende
winterharte Hecken ersetzt werden kinnen.

.



Xii. Verfahrensvermerke

Diese Begrﬁndung hat mit dem Bebauungspian Nr. 8

"Am Sportplatz 11", dem Stédtebaulichen Entwurfs-
plan und den drtlichen Bauvorschriften Gber Gestaitung
in der Zeit

O4. 0L . 4985 A88S
vormn  -Bewd.i1984 bis 04.93 49

Sffentlich gemaB § 2a (6) Bundesbaugesetz ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Ribbesblttel hat in der Sitzung vom

A4.07.4985 esTeF—3884 die Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 8 "Am Sportplatz 1" mit den &rtlichen Bauvorschriften

Uber Gestaltung beschlossen.

A5.0%.4985
Ribbesbutte!, den $5=4t4984

gez. Traichel gez. Pahlmann
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stelivertr .Blrgermeister Gemeindedirektor



