! Aufgrund des &8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersach-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | 9 g

sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90/ BauNvV090) :

Ribbesbiittel, den 29.06.1998

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN 1. Hohenlage der baulichen Anlagen: !

1 i Die Oberkante des ErdgeschofRfullbodens "OKFE’ darf bei ebenem Gelande

DORFGEBIETE [ ‘r —‘] STRASSENVERKEHRSFLACHEN nicht hoher als 0,60 m lUber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugs-
! - 00 punkt liegen (Normalhohe).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Straenbegrenzungslinie liegenden

Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitigen Gebau

gez. Stieghahn Siegel
(Blirgermeister)

DORFGEBIETE, eingeschrankt s. textliche Festset- STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

zung Ziff. 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

~ -y .

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

deseite fuhrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stral3enseitigen
Gebaudeseite, so ist die Normalhcéhe um das Mald der natlrlichen Steigung
oder des Gefalles zu verandern. Eine von der vorstehenden Festsetzung ab-
weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Héhenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.07.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® ist gem. 8 2 Abs. 1
BauGB am 16.08.1994 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.03.1995 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

9;‘, i . den am 24.10.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Ribbesbiittel, den .................. i
% g 06 GESCHOSSFLACHENZAHL ————— } Ribbesbiittel, den 23.04.1998 |
}/L‘{i ; = ] SRSSEELLAHEN, DRREEN 2 Auf den privaten Grundstiicken sind bei kinftigen Baumalnahmen je angefan- sz,,::,:;urf iﬁieﬁebausgfplﬂs1:'11(’93? ?,?5- |
ﬁstrdne O'l,, GRUNDFLACHENZAHL gene 200 gm neu versiegelter Flache 2 groRBkronige Laubbdume der unter gez. Stieghahn Siegel 06.12.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich  (Burgermeister) !,
-Rg@ise-- == Ziff. 3 der textl. Festsetzung genannten Arten zu pflanzen. (Birgermeister) ausgelegen. :

i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND S T S e

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daR die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift Gibereinstimmt.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdagung
nicht geltend gemacht worden.

3528 (1996), 3529 (1995), 3530 {1991),

3628 (1992), 3629 (1992), 3630 (1992).

Vervielfaltigt mit Edaubnis des Herausgebers: Niedersiichsisches
Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - BS - 390/95.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 3. Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie- Ribbesbiittel, den 23.04.1998
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,

Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom  gez. Stieghahn Siegel

89

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

—————= BAUGRENZE

zen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedenen Arten

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

(Burgermeister)

895 i
¥ : - ] .. i . L : B} .
Sportplatz . T Wy / - [ ° 77 7J UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN # ;6_1quhBeg'ijZﬁngi{”afhe I I i 10.10.1997). (Biirgermeister] Ribbesbiittel, den .................
? ‘ = w“ , Schlehe, Hartriegel, Hasel, Weilddorn, Hundsrose, Liguster, g g § vt
5 OFFENE BAUWEISE lc o o o o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN a— e ; 1 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen PRl o SR e :
. . Roter und Schwarzer Holunder zu pflanzen. und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 3 Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflan- wandfrei. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan  ........coooiiiiiiiiiimiieie e

---------------------------------------------------

Blrgermeister

zu pflanzen.

SONSTIGE PLANZEICHEN b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz wie Eberesche,
Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbu-
che, sowie hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

29.04.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.
Gifhorn, den 02.01.1998

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GU-
TERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRI-
VATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLA-

CHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Ribbesbiittel, den 23.04.1998

zje)d jJods Wy

r — -J GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
e i DES BEBAUUNGSPLANS g

—

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zu ersetzen.

. (7= =3 == GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS R |
: ! FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF == s =9 DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS |

gez. i. A. Schreinecke Siegel
(Katasteramt)

gez. Stieghahn Siegel
(Blirgermeister)
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge- |

Zuwiderhandlungen konnen gem. § 213(2) BauGB mit einer GeldbufRe geahn- arbeitet von:
‘ Biro fiir Stadtplanung

| g d d .
03 SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND . ®eeee ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ot werden g;-l;::i-g":- Sulrapmit
EINRICHTUNGEN, DORFGEMEINSCHAFTSHAUS ' . ‘ 38100 Braunschweig.

GEMEINDE RIBBESBUTTEL
ORTSTEL  VOLLBUTTEL

Der Bebauungsplan ist gem. 8 10 (3) BauGB am
29.05.1998 im Amtsblatt Nr. 8 fir den Land-
kreis Gifhorn bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf

4. Das Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVO ist gem. & 1 (5) BauNVO einge- | § 215 BauGB erfoigt.
. schrankt.
b L KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE Im eingeschréankten Dorfgebiet MDe ist die Errichtung von Anlagen far ortliche Braunschweig, den 17.12.1997 Der Bebauungsplan ist damit am 29.05.1998 in R IFFEI EN TRASSE
PLANUNTERLAGE 12180040 UND EINRICHTUNGEN Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Kraft getreten. =
’ sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten P —
angefertigt vom Katasteram: Gifhorn Ep FESTPLATZ nicht zulassig. (Planverfasser) Ribbesbiittel, den 15.06.1998 ZUGL. 2. TEILW. AND. AM SP RTPLATZ
Stand vom : 10.10.1997 Az.: L4 1113197
. Stieghal Si | |
Kartengrundlage Liegenschaftskarte ?I;E;rgerlriii]:t::) o9 BEBAUUNGSPLAN
M 1:1000 ' Gemarkung : Vollbuttel Elur = 2 ‘ .
| | IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
D Vervieltalugung st nur t0r eigene, mchtgewernhiche Zwecke gestatter 4 7 uro for Stodtplonun Dr: ing. W. Schwerdt Bohjweg | oun M' I
513 Abs. 4 Nds.Vermessungs und Karastergesetz vom 2. Juli 1985 ' ‘ : LBU P ’ ? : 4 o >~ i
f 1707 ' Nas GVR! Q 1274 Aanzi aahiran airb Zanroeka dar Raniainn I " " s s mem S - .
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90/ BauNV090)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DORFGEBIETE

DORFGEBIETE, eingeschrankt s. textliche Festset-
zung Ziff. 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(0s) GESCHOSSFLACHENZAHL
0,4 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE

i BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GU-
TERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRI-
VATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLA-

CHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

3 SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN, DORFGEMEINSCHAFTSHAUS

Ad -~ KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

Fp FESTPLATZ



VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

——

e e e

WASSERFLACHEN, GRABEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

® ° ° ¢ =] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

"a a o o = VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

SONSTIGE PLANZEICHEN
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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "RAIFFEISENSTRASSE ZUGLEICH 2. TEILWEISE
ANDERUNG AM SPORTPLATZ"

GEMEINDE RIBBESBUTTEL, OT VOLLBUTTEL, SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL,
LANDKREIS GIFHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE RIBBESBUTTEL 1994 - 1998

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-ING. M. KLESEN, F. SCHWERDT, A. BEYER;

M. CRONE;

A. MANGANO, K. MULLER, G. STOSCHIK, B. HAUFE-FRICKE



BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum B-Plan "RAIFFEISENSTRASSE ZUGLEICH 2. TEILWEISE ANDERUNG AM
SPORTPLATZ", Gemeinde Ribbesblittel, OT VollbUttel,

Samtgemeinde Isenbuttel, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Der Ortsteil Vollblttel ist Teil der Gemeinde Ribbesbittel, Mitgliedsge-
meinde der Samtgemeinde Isenbuttel.

Die Samtgemeinde Isenbttel liegt im Stiden des Landkreises Gifhorn.
Nach dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm ') und dem
Regionalen Raumordnungsprogramm ?) ist Isenblittel als Grundzentrum
eingestuft.

Die Gemeinde RibbesbUttel liegt im Ordnungsraum Braunschweig. Insofern
soll hier die notwendige Anziehungskraft zur Bindung von Arbeitsplatz-
und Bevélkerungspotentialen ') entfaltet werden. Der Ortsteil Vollb(ttel
liegt westlich von Ribbesbittel und dem Grundzentrum Isenbuittel sowie
sidwestlich des Mittelzentrums Gifhorn.

Fir die Gemeinde Ribbesbittel und dem Ortsteil Vollblttel gibt es keine
besonderen landesplanerischen Zielvorgaben '). Somit ist hier lediglich fur
die Deckung des Eigenbedarfs Sorge zu tragen.

Der Ortsteil Vollblttel wird im Norden durch die LandesstralBe L 320, die
in ost-westlicher Richtung verlauft, tangiert und ist so an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Zugang zum schienengebun-
denen Verkehr besteht in Gifhorn oder Rétgesbuttel. ”

In der Samtgemeinde Isenbuttel leben derzeit rd. 13.300 Menschen, da-
von entfallen auf die Gemeinde Ribbesblittel ca. 1.750 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenbiittel (Stand: 10. Ande-
rung) und der 16. Anderung, die bereits genehmigt wurde, entwickelt. Er
stellt zugleich die 2. teilweise Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Am Sportplatz" dar. Der hier in Rede stehende Bereich grenzt
ndrdlich an den vorhandenen Sportplatz und nimmt die unmittelbar west-
lich angrenzenden Flachen, die Bestandteil des Bebauungsplanes "Am
Sportplatz 1. teilweise Anderung"” sind als Plangeltungsbereich mit auf.

")
%)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1994

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fir den Grof3raum Braun-
schweig
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Insofern handelt es sich bei den Bebauungsplan Raiffeisenstral3e zugleich
um die 2. teilweise Anderung des Bebauungsplanes "Am Sportplatz”.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind lediglich die Flursticke 92/8 und
92/6 der Flur 3 Gemarkung Vollblttel unbebaut. Alle Ubrigen Flurstiicke
sind bereits bebaut. Insofern wird hier durch die Planfestsetzungen der
Bestand gesichert und nach Aufgabe der Raiffeisen Genossenschaftsge-
baude auf bestimmte Folgenutzungen hingewirkt.

Aufgrund der Nachbarschaft zum Sportplatz und im Hinblick auf den im
Rahmen dieses Bebauungsplanes festgesetzten Festplatz, findet hier eine
Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Emissionen statt. (vergl.
Kap. 1.3 Planinhalt Begriindung; Immissionsschutz). In diesem Zusam-
menhang wurde auf ein Schalltechnisches Gutachten des Technischen
Uberwachungsvereines Hannover zu einer vergleichbaren Situation zu-
rickgegriffen.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um
einerseits die vorhandene Bebauung an der Raiffeisenstral3e dstlich des
Bebauungsplanes "Am Sportplatz" planungsrechtlich zu sichern und ande-
rerseits die Realisierung eines Dorfgemeinschaftshauses im Rahmen der
Dorferneuerung auf dem Gelande der aufgelassenen Raiffeisenbank im
Zusammenhang mit einem Festplatz zu ermdglichen.

Hinsichtlich der Lage des Plangeltungsbereiches am Ortsrand wurde zur
Sicherung einer angemessenen Ortsrandeingriinung eine Pflanzbindung
gem. &8 9 (1) Nr. 25a BauGB vorgesehen.

Im Hinblick auf die ErschlieBung, wird die vorhandene Raiffeisenstral3e als
StraRenverkehrsflache festgesetzt, jedoch bei der Realisierung der Wohn-
bauflachen sidlich des Sportplatzes eine Anbindung an den Druffelbecker-
weg bekommen soll. Bis dahin ist davon auszugehen, dal3 die Anwohner
von Grundstiicken, die nicht durch die Mullabfuhr angefahren werden
kénnen, am Tage der Millabfuhr ihre Sammelbehalter an eine zugangliche
Stelle zu bringen und nach der Entleerung auf ihre Grundstiicke zuriickzu-
holen haben.

Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung wurden an dem
benachbarten Bebauungsplan respektive dem geanderten Bebauungsplan
"Am Sportplatz” orientiert.



1.3

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

- Dorfgebiete

Das Dorfgebiet nérdlich der Raiffeisenstrale wird aus der in Kraft getrete-
nen Fassung des Bebauungsplanes "Am Sportplatz" Gbernommen und in
dem in Rede stehenden Bebauungsplan fortgeflihrt. Bis einschlieRlich zum
Gelande der aufgelassenen Raiffeisengenossenschaft wird bei offener,
zweigeschossiger Bauweise eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Ge-
schoRflachenzahl von 0,6 zugelassen. Dabei wird auf den Flurstiicken
309/92 und 310/92 eine Nutzung flir Gemeinbedarf als Festplatz und flr
soziale und kulturelle Zwecke vorgesehen, womit die Umnutzung des
Raiffeisengelédndes dem Dorfgemeinschaftsleben dienen soll. Im Osten
wird das MaR der baulichen Nutzung bei der Geschofflachenzahl auf 0,4
mit einer Grundflichenzahl von 0,4 bei eingeschossiger, offener Bauweise
begrenzt. Im Hinblick auf die vorhandenen Gehdlzbesténde auf einem der
unbebauten Grundstiicke wurde die Bauflaiche um 2 m nach Norden aus-
gedehnt, um insbesondere dort die Bebaubarkeit bei Erhalt der Gehélze zu
ermoglichen.

Der Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG wurde unter anderem durch
die Festsetzung einer Pflanzbindung gem. 8 9 (1) Nr. 25a + b BauGB in
einer Breite von 5 m am Nordrand des Dorfgebietes Rechnung getragen.
GemaR § 1 (5) der Baunutzungsverordnung wurde das Dorfgebiet nérdlich
des Sportplatzes insofern eingeschrankt, als dal3 Anlagen fir értliche
Verwaltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten mit
Riicksicht auf die in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen ausge-
schlossen wurden.

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Auf den Flurstiicken 310/92 und 311/92 wird innerhalb des Dorfgebietes
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Planungsanlal’ ist hier, daf? die
Raiffeisengenossenschaft und Bank ihr Geldnde aufgelassen hat. Im Rah-
men des Dorferneuerungsprogrammes, in dem Vollbuttel ist, wird hier als
o6ffentliche MaRnahme die Einrichtung eines Dorfgemeinschaftshauses
und eines Kinomuseums und die Nutzung des kleineren Grundstlickes als
Festplatz beabsichtigt.

So soll ein Raum geschaffen werden, wo das Dorfgemeinschaftsieben ge-
pflegt und Dorffeste gefeiert werden kénnen. Da es sich bei derartigen
Festen um seltene Spitzenereignisse handelt, wird auf die Festsetzung be-
sonderer LarmschutzmaRnahmen verzichtet. Jedoch soll durch die Fest-
setzung der Flachen fir Gemeinbedarf innerhalb des Dorfgebietes deutlich
gemacht werden, daR es sich bei den geplanten Nutzungen um Gebiet-
stypisches handelt und von daher nicht mit Nutzungs- oder Immissions-
konflikten zu rechnen ist. Gegentiber dem sidlich der Raiffeisenstralle
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gelegenen allgemeinen Wohngebiet wirkt der auf dem Festplatz vorhande-
ne Baukdrper abschirmend.

Hinsichtlich des Dorfgemeinschaftshauses wurde eine Baugrenze festge-
setzt innerhalb derer die bestehenden Baukdrper, die erhalten und umge-
nutzt werden sollen, geringfligig erweitert werden kénnen. Dariber hin-
aus werden Art und MaR der baulichen Nutzung, wie im westlichen Teil
des Dorfgebietes, festgesetzt.

- Verkehrsfldchen

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Die StraBenverkehrsflachen im Plangeltungsbereich sind bereits voll-
stindig ausgebaut und endet derzeit im Osten am Ubergang zur freien
Landschaft an Wirtschaftswegen die nach Osten und Siden weiter-
fGhren.

Sudlich des Sportplatzes sollen kiinftig die Wohnbaufldchen realisiert
werden, so daB in diesem Zuge von der Raiffeisenstral3e eine Anbin-
dung zum Druffelbeckerweg hergestellt werden soll.

Bis dahin wird es als angemessen erachtet, dal Anlieger von Grund-
stiicken, die durch die Millabfuhr nicht angefahren werden kénnen,
ihre Millsammelbehdlter am Tage der Abfuhr an eine fur das Mdllfahr-
zeug zugéngliche Stelle bringen und nach der Entleerung auf ihre
Grundstlicke zurlickholen. So soll einerseits dazu beigetragen werden
Eingriffe durch Versiegelung zu vermeiden und so dem Vermeidungs-
gebot gem. 8§ 8 a BNatSchG zu entsprechen, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen und andererseits die wirtschaftliche Ausnutzung
vorhandener ErschlieBungsanlagen zu ermdglichen. Da auf diese Wei-
se die Kosten fir die Anlieger minimiert werden, wird die temporare
Lésung fur die Regelungen zur Mullabfuhr als angemessen angesehen.

b) Park- un ellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist im 6ffentlichen StraRenraum
sowie stdlich der Raiffeisenstraf®e in dem Gebiet des Bebauungsplans
"Am Sportplatz" Rechnung getragen. Das Flurstiick 98/6 wurde dort
als 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt. Insofern wird an der verkehr-
lichen Situation keine Anderung vorgenommen.

Private Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

- Ver- und Entsoragun

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fir Wasser und elektrische Energie gegeben. Hin-
sichtlich der Entwaésserung auch der neu zu bebauenden Grundsticke ist
der AnschluB an das Kanalnetz geplant.

Die Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen
(siehe auch Kapitel Verkehrsflachen).
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- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustdndigen Tragern 6ffentlicher Belange (Landkreis
Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

- Immissionsschutz

Hinsichtlich des geplanten und festgesetzten Festplatzes, der zur Forde-
rung des Dorfgemeinschaftslebens als Ort fur Dorffeste geplant ist, geht
die Gemeinde Ribbesblttel davon aus, daR es sich bei diesen um seltene
Ereignisse handeit. Um bereits im Rahmen des Bebauungsplanes deutlich
zu machen, dal® nur gebietstypische Veranstaltungen und Nutzungen ge-
plant sind, wird ein Dorfgebiet festgesetzt und als Fldche fir Gemeinbe-
darf fur soziale und kulturelle Zwecke und als Festplatz gekennzeichnet.
Insofern wird davon ausgegangen, dal® diese Emissionen hingenommen
werden kénnen. Gegenliber dem slidlich angrenzenden allgemeinen
Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes "Am Sportplatz" wirkt zu-
dem das vorhandene Gebadude abschirmend.

Mit Emissionen aus dem Dorfgemeinschaftshaus und evtl. unter freien
Himmel zwischen den beiden Gebduden stattfindenden Veranstaltungen
ist aufgrund der Stellung der baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 311/92
nur in zumutbarer Weise zu rechnen. Neben der Nutzung als Dorfgemein-
schaftshaus ist hier die Entstehung eines Kinomuseums als kulturelle
Einrichtung geplant.

Hinsichtlich des Immissionskonfliktes zwischen den festgesetzten einge-
schrénkten Dorfgebieten und dem sldlich angrenzenden vorhandenen
Sportplatz sichert die Raiffeisenstral®e als StraBenverkehrsparzelle sowie
der Verlauf der Baugrenze mit 4 m Abstand von der StraBenfldche einen
Minimalabstand zum Sportplatz von ca. 13 m. Dartber hinaus liegt der
Sportplatz um 1 - 2 m tiefer als die privaten Grundsticke. Planungsrecht-
lich gesehen handelt es sich hier um die Sicherung einer bestehenden
Situation, da lediglich zwei Grundstlicke zur Neubebauung anstehen.
Unter Berlicksichtigung der in der Ortlichkeit vorhandenen Situation in der
Gemengelage und Orientierungswerte erachtet es die Gemeinde als hin-
nehmbar, daR die Orientierungswerte geringfligig tiberschritten werden.
Dariber hinaus wird angemerkt, daf3 die 18. BImSchV (Sportanlagen -
Liarmschutzverordnung) lediglich Richtwerte nennt, die bei der Neuanlage
von Sportanlagen der Planung zugrunde zu legen sind.

Danach betragen die Immissionsrichtwerte fur Dorfgebiete gem. DIN
18005 Teil 1 60 dB(A) am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und 45 dB(a) bei
Nacht (22.00 - 06.00 Uhr). Bei dem fraglichen Sportplatz ist davon aus-
zugehen, das der Spielbetrieb lediglich bei Tage stattfinden wird, da kei-
nerlei Beleuchtung vorhanden ist.

MeRtechnische Ergebnisse vergleichbarer Anlagen lassen fir Ful3ball-
punktspiele ohne Zuschauer flichenbezogene Schalleistungspegel von
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so daR langfristig eine gleichmaBige Eingriinung des Ortsrandes mit orts-
typischen Gehélzen zu erwarten ist. Bei den zwei neu zu bebauenden
Grundstiicken ist dagegen sofort als AusgleichsmaRnahme der 5 m breite
Pflanzstreifen einzuhalten. Damit ist die Einbindung des Ortsrandes in
Natur und Landschaft gewahrleistet. Als zuséatzliche Ausgleichsmal3nah-
me wird fir die durch die Planfestsetzungen méglich gewordenen neuen
Versiegelungen auf den privaten Grundstlicken, gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB als MaRnahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt, daR je angefangener 200 m? neu ver-
siegelter Flache zwei groRkronige Laubb&ume wie Eberesche, Birke, Vo-
gelkirsche, Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder
hochstdammige Obstbaume zu pflanzen sind. Da auf den bereits bebauten
Grundstiicken ein Bestand an &lteren Gehdélzen vorhanden ist, wird hier
der Ausgleich fur die bereits versiegelten Flachen als erbracht angesehen.
Fir die neu gepflanzten Baume und Stréucher, wie auch die bestehenden,
regelt der § 9 (1) Nr. 25 b BauGB darliber hinaus den Erhalt.

Durch die Pflanzbindung sowie die festgesetzten Ausgleichspflanzungen
erachtet die Gemeinde die Ausgleichsregelung gem. &8 8a BNatSchG als
erfullt, insbesondere da der (iberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches
bereits bebaut ist.
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1.4 HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN
- Bergbau
Mit Schreiben vom 20.10.1994 weist die BEB Erdgas und Erddol GmbH
darauf hin, da das Plangebiet im Erlaubnisfeld Gifhorn der RWE-DEA AG
liegt.
- Denkmalpflege
Mit dem Schreiben vom 22.11.1996 weist die Bezirksregierung Braun-
schweig, Dez. Denkmalpflege darauf hin, daB archéologische Denkmale,
die bei Bodeneingriffen auftreten, unverziiglich dem Institut fir Denkmal-
pflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1, Nds. Denkmalschutzge-
setz).
Mdéglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (8 14
Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz).
- Untere Wasserbehdrde
Die Untere Wasserbehorde beim Landkreis Gifhorn teilt mit Schreiben vom
04.12.1996 mit, daR ein Nachweis (iber die Belastung der Kldrteiche, die
durch den Plan entstehen, nachgewiesen werden muf3.

1.5 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
dffentlicher Belange eingegangen, die flr die Planentscheidung eine Ab-
wégung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erfor-
derlich machten.

Der Rat der Gemeinde Ribbesbuttel hat diese Stellungnahmen gepriift und
im einzelnen dazu BeschluR gefat. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 27.11.96

Nach unseren Unterlagen und Kenntnissen sind im tberplanten Bereich
keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, daR bei Bodeneingriffen archéologische
Denkmale auftreten, die dann unverziiglich dem Institut fir Denkmalpflege
Braunschweig gemeldet werden missen (8 14 Abs. 1, Nds. Denkmal-
schutzgesetz).
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Mdoglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die
Fundstelle unverdndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14
Abs. 2, Nds. Denkmalschutzgesetz).

BeschluB3:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung, da® bei Bodeneingriffen
auftretende archédologische Denkmale dem Institut fir Denkmal-
pflege Braunschweig gemeldet werden muissen.

Begriindung:

Der Hinweis dient der allgemeinen Planungssicherheit.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 04.12.96

Zu den mir mit Schreiben vom 01.11.1996 vorgelegten Unterlagen neh-
me ich wie folgt Stellung:

l. Untere Landesplanungsbehdrde

Als Untere Landesplanungsbehdrde stelle ich fest, da® der Bebauungs-
planentwurf gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepaft ist.

BeschluR:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, daR der Bebauungsplan an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepaft ist.

Il. Weitere Trager 6ffentlicher Belange
Untere Wasserbehorde

Dem o.g. Bebauungsplanentwurf kann nur zugestimmt werden, wenn
{iber die vorhandene Belastung der Klarteiche der Nachweis vorgelegt
wird.

Beschluf3:

Der Nachweis (ber die Belastung der Klarteiche wird vorgelegt.

Begriindung:

Die Vorlage der Nachweise dient dazu, den Informationsbedarf Gif-
horn, Untere Wasserbehérde zu decken.
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Untere Naturschutzbehorde

Seitens der Unteren Naturschutzbehotrde bestehen erhebliche Bedenken
gegen die Festsetzungen, die die PflanzmaRnahmen und die Wasserfla-
chen betreffen.

An der Nordseite der Baufldachen wurde eine 5 m breite Pflanzfldche fest-
gesetzt. Diese Fliche soll mit Geholzen der textlichen Festsetzung Nr. 3
bepflanzt werden.

Diese Planungsabsicht der Gemeinde ist seitens der Unteren Naturschutz-
behérde nicht nachzuvollziehen. Eine Ortsbesichtigung ergab, daR der in
der Karte festgesetzte 5 m breite Streifen von den Grundstlckseigenti-
mern bereits vollstdndig genutzt wird. Die meisten Flachen sind bereits
mit &lteren Gehélzen bewachsen.

Die Festsetzung widerspricht deshalb véllig den értlichen Verhéltnissen.
Eine Bepflanzung mit den in der textlichen Festsetzung Nr. 3 angegebe-
nen heimischen Gehélzen wird fir die Gemeinde nicht durchsetzbar sein.

Eine solche Festsetzung ist nur sinnvoll, wenn der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach Norden auf die vorhandene Ackerflache um 5 m
erweitert wird. Hier befindet sich eine Ackerfldche, die entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 3 bepflanzt werden kénnte. Weiter ist der im
Geltungsbereich dargestellte Graben in der Ortlichkeit nicht mehr vorhan-
den.

Aus den o.g. Punkten ergibt sich, daR die Eingriffsregelung gem. § 8 a
neu zu bearbeiten ist. Dies dlrfte jedoch unproblematisch sein, da ein
neuer Eingriff durch diesen Bebauungsplan nur auf zwei Grundstiicken
erfolgt.

BeschluR:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Die Begriindung wird
zu der Pflanzbindung gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB, der Festset-
zung des Grabens und der Eingriffsregelung gem. 8 8 a ergénzt.

Begriindung:

Durch die Festsetzung eines 5 m breiten Pflanzstreifens mit Bin-
dung gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB werden Bindungen fiir Bepflan-
zung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen getroffen. Mit dieser Festsetzung beabsichtigt die
Gemeinde Ribbesbuttel insbesondere die Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild zu gewahrleisten und vorhandene Bepflanzung
abzusichern. Um auf die Dauer zu gewahrleisten, dal ortstypische
standortgerechte Gehdlze verwendet werden, sind diese beispiel-
haft in der Pflanzbindung genannt. Dabei ist es selbstverstandlich
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beabsichtigt, daR die in der Ortlichkeit vorhandenen standortge-
rechten Geholze auf die zu pflanzenden Gehdlze angerechnet wer-
den. Durch § 213 (1) Nr. 3 BauGB wird dariiberhinaus gesichert,
daR Verst6Re gegen die Pflanzbindung als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden kénnen. Durch diese Festsetzungen hat die Ge-
meinde somit gesichert, dal® abgangige Gehdlze entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 3 zu ersetzen sind und daf im Bereich
der neu zu bebauenden eine standortgerechte ortstypische Eingri-
nung vorgenommen wird.

Die zuséitzliche Festsetzung einer 5 m breiten Zone im Bereich der
Ackerflache wird nicht vorgenommen, da ein derartig hoher Aus-
gleichsbedarf nicht besteht.

Hinsichtlich des Grabens wird angemerkt, dal die Festsetzung
dieser Flache erfolgte, um zu gewahrleisten, dafd der friher an
dieser Stelle vorhandene Graben ggf. hier wieder entstehen kann.
Durch die gewdhlten Festsetzungen wird einerseits den Rahmenbe-
dingungen des Bebauungsplan entsprochen. Andererseits kann
durch die Festsetzung des Bebauungsplanes sowohl Bestandsiche-
rung als auch Zielplanung vorgenommen werden.

Die Ergdnzung der Begrindung zur Pflanzbindung gem. 8 9 (1) Ziff.
25 b BauGB, der Festsetzung des Grabens und der Eingriffsrege-
lung gem. § 8 a, b NatSchG dient der besseren Nachvollziehbarkeit
der Planungsabsichten der Gemeinde.

Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und ge-
geneinander unter besonderer Berilcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft einerseits sowie der Wasserwirtschaft und
unter wirtschaftlichen Erwédgungen im Sinne des sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden werden weitergehende Forderungen
zuriickgewiesen (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Hinweise:

Nach den Unterlagen und Wissen des Museums- und Heimatvereins sind
in dem Bebauungsplanbereich keine Bodendenkmale bekannt, so da
keine Bedenken bestehen. Es ist aber nicht auszuschlieRen, da® bei Bo-
deneingriffen archédologische Denkmale auftreten. Moglicherweise auf-
tretende Funde und Befunde sind einer der im Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetz genannten Stellen bekanntzugeben.

Beschlu:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung, dal® bei Bodeneingriffen
auftretende archéologische Denkmale den im Nds. Denkmalschutz-
gesetz genannten bekanntzugeben sind. Dariiberhinaus wird zur
Kenntnis genommen, daB im Plangeltungsbereich Bodendenkmale
derzeit nicht bekannt sind.
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Begriindung:

Der Hinweis dient der umfassenden Information und allgemeinen
Planungssicherheit.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Stellungnahme vom
15.11.96

Die in meiner Stellungnahme 5189 Ri/Wz vom 29.09.1996 geduRerten
Bedenken gegen den o.a. B-Plan-Entwurf erhalte ich aufrecht.

Beschluf3:

An den Planfestsetzungen wird festgehalten. Es erfolgt eine weite-
re Ergédnzung der Begriindung zum Immissionsschutz.

Begriindung:

Vor der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB wurde einge-
hend geklart, wie, wann und wie lange der Sportplatz an der Raiff-
eisenstrale genutzt wird. Insofern wurde Emissionsbelastung pro-
gnostiziert und in die Abwégung eingestellt. Unter Berlicksichtigung
der Orientierungswerte gem. DIN 18005 und der in der Ortlichkeit
vorhandenen Situation in der Gemengelage erachtet es die Gemein-
de als hinnehmbar, daB die Orientierungswerte geringfiigig tber-
schritten werden. Dies insbesondere, da lediglich zwei Grundsticke
zu einer Neubebauung anstehen. Es handelt sich insofern um die
planungsrechtliche Sicherung einer bestehenden Situation.
Dariiberhinaus wird angemerkt, daf? die 18. BImSchV (Sportanla-
gen-Ldrmschutzverordnung) lediglich Richtwerte nennt, die bei der
Neuanlage von Sportanlagen der Planung zugrunde zu legen sind.
Nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange unter- und ge-
geneinander unter besonderer Berlcksichtigung der bestehenden
Situation einerseits und der Belange des Immissionsschutzes ande-
rerseits unter Berlicksichtigung, da durch die vorliegende Planung
zur wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandene ErschlieBungsanlagen
beigetragen wird und durch die Realisierung des Dorfgemein-
schaftshauses und des Festplatzes die Infrastruktur verbessert
wird, werden die gewiéhlten Festsetzungen als angemessen erach-
tet (§ 2 (1)i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fur Grundstlcke, die als Verkehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Die im Plangebiet ausgewiesenen Stralen und Wegefldchen sind bereits
ausgebaut.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 3)
- Grenzregelung ®)

- Enteignung ?)

3) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung

nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHEN-
DEN MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fir Verkehrsfldchen ist durch die Gemeinde Ribbesbittel
erfolgt.

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen einschlieBlich Ein-
richtung von Beleuchtung und Entwédsserung, Bepflanzung im StraRen-
raum ist bereits erfolgt.

4.0 MASSNAHMEN 2UR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschlie-
RBungsanlagen erstellt worden.

Die Abwasser werden in der Kldranlage eingeleitet.

Besondere soziale Héirten, die durch diese Planfestsetzung entstehen, sind
Z. Zt. nicht erkennbar.
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Die Begriindung hat mit den zugehdérigen Beiplanen gem. §8 3 (2) BauGB
vom 04.11.1996 bis 06.12.1996 offentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Berlicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangen Stellungnahmen in der Sitzung am 29.04.1997 durch
den Rat der Gemeinde Ribbesbuttel als Begriindung zum Bebauungs-
plan"RAIFFEISENSTRASSE ZUGLEICH 2. TEILWEISE ANDERUNG AM
SPORTPLATZ" beschlossen.

Ribbesbdttel, den 29.06.1998

gez. Stieghahn Siegel

(Blrgermeister)



