TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Von der Bebauung freizuhaltende FlZchen und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie jeglicher
Sichtbehinderung hoher als 80 em Uber StraBenkrone freizuhalten.

2. MindestgréBe und Mindestbreite der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

GemaB § 9 Abs.1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden Baugrund-
sticken im WA -Gebiet die Mindestgrundsticksbreite 22 m im Mittel,
die MindestgrundstiicksgréBe 700 m2.

3 Leitungsrecht
(89Aabs.1Nr. 21 BBauG)
Die im Bebauungsplan mit Leitungsrecht(LR) festgesetzte Flache

ist zugunsteri der Landelektrizitats GmbH in Wolfsburg zu sichern,
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4. Anpflanzen von Biumen und Stréuchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Struchern sind mit hochwachsenden
bodenstandigen Baumen und einheimischen Stréuchern dicht zu
bepflanzen. ]

Folgende Mindest bepflanzungen werden festgesetzt:

Jo 10 m? 4 Baumng 1. GréBe: Rotbuche, Zitterpappel, Stieleiche,
Winterlinde

7 Baume Il. GréBe: Sandbirke, Hainbuche, Holzapfel,
- Vogelkirsche, Salweide, Eberesche

Je 8 m?2 6 Straucher : HaselnuB, Besenginster, Pfaffen-
—_ .nitehen, Faultbaum, Schiehe, Hunds-
rose, schwarzer Holunder
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aubersichtspan W Geltungsbereich
% e o0 \& des B-Plars

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

| §1

Der Geltungsbereich dieser &rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
Geltungsbereich &iﬁeses Bebauungsplanes.
o §2

; Dachform
Es sind nur Satteldacher zuléssig. : .
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen
mit gleicher Dachneigung und gemeinsamem horizontalem First gebildet
une—ven-senkrechten-Giebelflachen-begrenzt wird. Fir Garagen und Neben-

gebzude sind auch Flachdécher zuléassig.

§3
Dachneigung :
D ie Neigung der Dachflachen darf nur 35° - 50° (Altgrad) betragen.

§ 4

Einfriedung ‘
Die Grundstiickseinfriedungen an den Vorgarten der neu zu bildenden Grund-
stiicke sind als nicht lackierte Holzz&une in Form von Scheeren-, Ruten-
und Flechtzdune oder aus waagerechten oder senkrechten Holzern von maximal
0,80 m auszufthren. .
An Stelle der Holzzaune kdnnen dichtwachsende winterharte Heck‘en mit innen-
liegendem Spanndraht vorgesehen werden. Gemauerte oder betonierte Zaun-

sockel ynd Zaunpfeiler sind unzulassig.

§5
Ordnungswidrigkeiten X
Nach § 91 Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) handelt ordnungswidrig,
wer als verantwortliche P erson im Sinne der §§ 57-60 der NBauO vorséatzlich
die Ausflihrung von BaumaBnahmen - auch wenn sie gemaB § 69 NBauO bzw..
Baufreistel lungsverordnung keiner Baugenehmigung bedurfen - entgegen den
Vorschriften der §§ 2 - 4 dieser Satzung veranlaBt oder durchfihrt. Ordnungs -
widrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu DM 50.000,00 DM geandet

werden .

Praambel

»

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F.vom 18.8.1976
(BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt geandert durch Artikel1 de= Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.071979 (BGBI. | S.949),

und der §§ 56 und 97 der Niedersiachsischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds. GVBI. S. 259),

zuletzt gedndert durch das 2.Gesetz des Niedersachsischen Strafengesezes vom 29.07.1380 (Nds.GVBI.S.30)iV.m.
§ 1 der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DvBBauG)

vom 19.7.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt geandert durch die 2. Verordnung der Niedersachsischen
DVBBauCG vom 10.12.1980 (Nds. GVBI. S.490)

und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.19 82 (Nds. GVBI.
S.229), zutetzt-gedndert-durchdas8.5esetz - Uyom1s-2—1982—(Nds GVBt-5-53
hat der Rat der Gemeinde _ Ribbesbuttel ~____ diesen Bebauungsplan
Nr. 9 /die Anderung dieses BebauungsplansNr.

und den nachstehenden / nebenstehenden 3 textlichen Festsetzungen — sowie den rachstehenden/
nebenstehenden® értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung ~?2als Satzung beschlossen:
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3 pestehend aus der Planzeichnung

1. stellvertretender
Ratsvorsitzender

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung nggpg :
des Bebauungsplanes Nr. 5" Lo beschloﬁSgﬁ. ' Der Au:ggg un
am £ %04 77825nsiiblich bekanntgemaéht. oY &
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Ribbesblttel . ., den

Vervielfaltigungsvermerke VQNI ittel

‘Kartengrundlage: Flurkartenwerk Gem . Ribbesbiittet-, Flur 72, M.: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir ~_Bebauungsplan | L m—
erteilt durch das Katasteramt Gifhorn am ¥18-81 Az: A3 - 2/81

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st%%tebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 49"‘1'9' T
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein

In Vertretu
Katasteramt Gifnhorn den 27 7. 1984

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB

§ 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauér der offentlichen Auslegung wurden am 25 ﬂfﬂ’ 5
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der .. Anderung@ des Bebauungsplanes und der Begriundung
haben vom 04021988 bis 04031985 gemaB §2 g_éﬁé;;s‘: : »

Ribbesbittel . den AS .#. 1985 o7 o <WC Ceep .
e Gerneindedirektor
Der Rat der inde hat in seiner Sitzungam  ** ' dem geéanderten Entwurf 3) des

undung zugeétimmt und die eingeschra eteiligung geman

on § 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom

BebJuungspJares und der
§2aAbs 7 BBauG beschbssen.s) Den Beteili

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .

RibbesbUtt

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB
§ 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 44.01.&5313 Satzun

beschlossen:

Ribbesbittel  den AS.031085 |

.den 1984 =
Gemeindedirektor

10 BBauG) sowie die Begrindung

Sémeindedirektor
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Der Bebauungsplan ist mit Verfigung der GenehmigﬁﬁQSbehé?de

( Azél/ﬁ?o'm/éo/&’w‘vom heutigen Tage
mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG gerehmigtrteitweise genehmigt 3)
Die-kenntlich-gemachten—Teite-sind-auf-Antrag-der-Gemeindevorm—————— —gemaB-§ 6 Abs 3 BBauG"

V-

)_gemaB § 11 in Verbindung

(Siegel)

Der Rat der G;emeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom . CAZE : )
aufgefuﬁrten Auflagen / MaBgabena)in seiner Sitzung am beigetretens)

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben3)vom bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ; ortsublich

bekanntgemacht.
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1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 4) Nur wenn ein AufstellungsbeschluB gefaBt wurde
2) Streichen, wenn Bebauungsplan ohne ortliche 5) Bei mehrfacher Auslegung nur Zeiten der letzten Auslegung

Bauvorschriften uber die Gestaltung
6) Nur falls erforderlich

3) Nichtzutreffendes streichen

S i e————

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBau®)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, § 16 BauNVO)

GeschofBfléchenzahl

03 Grundflachenzahl

I Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE . BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG, 8§88 22 und 23 BauNVO)

1] Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
R e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs .6 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

————=ss auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN U. MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(&9 Abs.1Nr 25 und Abs. 6 BBauG)

8 et Z Umgrenzung von Flachen zum Anplanzern

= . von Baumen und Strauchern
i A (§9Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.6 BBauG)
: e siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

SONSTIGE PLANZEICHEN

MindestgréBe der Baugrundstiicke

F mind. 700m2 (§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG) _
siehe textl. Festsetzungen Nr. 2

Mindestbreite der Baugrundstiicke
hmind. 22m (§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG)
siehe textl. Festsetzungen Nr. 2

e — T e RS S e
SONT Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind,
= (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BBauG)

siehe text!. Festsetzungen Nr .

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(8 9 Abs. 7 BBauG)

_____ Leitungsrecht
siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "STEINKAMP"

Ortsteil Vollbluttel der Gemeinde Ribbesblttel
Landkreis Gifhorn
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VIll. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen,
far die der Bebauungsplan die Grundlage
bilden soll

IX. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende
Kosten

X. Stadtebauliche Werte

Xl. Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung

Xll. Verfahrensvermerke



l. Allgemeines

1. Lage und Funktion im Raum

Die nach dem Gifhorngesetz zum 1. Marz 1974 aus 3 Ortschaften
gebildete Gemeinde Ribbesbuttel liegt im Westen der Samtge-
meinde Isenbulttel .

Nach dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm 1977
des Landkreises Gifhorn hat die Mitgliedsgemeinde Ribbesblttel
keine Funktionsaufgabe zu erfillen.

Il. Bestehende Rechtsgrundlage

Die2. Anderung des wirksamen Fléchennutzungsplanes der Samtge-
meinde Isenblttel stellt innerhalb des Geltungsbereiches ein Allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dar. Diese Festsetzung ent-
spricht dem Grundsatz des Entwickelns nach § 8 Abs. 2 BBauG.

Ill.Veranlassung der Planaufstellung
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Planaufstellung wird das planerische Ziel verfolgt, den
Bereich zwischen der Ortslage und der Splittersiedlung an der

L 320 zu schlieBen, mit dem Zweck, weitere Baugrundstlcke fur
die Eigenentwicklung bereitzustellen.

IV.hkage, nachbarliche und strukturelle Gegebenheiten
des Plangebietes

Das zwischen dem Kernort und der Splittersiedlung gelegene Plan-
gebiet liegt auBerhalb des 200 m Radius der nachstgelegenen land-
wirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetriebe, so daB hier die
Nutzungsart WA-Gebiet, wie in der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenblttel dargestellt,
zur Festsetzung kommt.

A
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V.lnhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben aus der. wirksamen 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenblittel sowie
der nordlich und stdlich angrenzenden Wohnbebauung, die dem
Nutzungscharakter des "Allgemeinen Wohngebietes" entspricht,
wird auch hier die Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" nach
§ 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die benachbarte Wohnbebauung wird in ihrer Geschossigkeit Uber-
wiegend von eingeschossigen Wohnhausern mit ausgebautem -
DachgeschoB bestimmt. Zur Wahrung des Ortsbildes erfolgt

hier die Festsetzung ein VollgeschoB , wobei beim Bau eines
Sattel- bzw. Walmdaches ein Dachausbau als nicht anrechen-
bares VollgeschoB erfolgen kann.

Die Grund- (GRZ) und GeschoBflidchenzahl (GFZ), die angibt,
wieviel Quadratmeter Grund- und GeschoBflache bebaut werden
kann, ist fur den gesamten Plangeltungsbereich bei der festge-
setzten VollgeschoBzahl von einem VollgeschoB eine GRZ von
0,3 und eine GFZ von 0, 4 festgesetzt worden.

3. Bauweise, Baugrenzen

Ausgehend von der dem Siedlungsbild von Vollblttel bestimmenden
Hausform, des freistehenden Hauses, ist fir den gesamten Plan-
geltungsbereich die offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig,
festgesetzt.



4. MindestgrundstlicksgréBe und Mindestgrundstiicksbreite

Um zu kleine GrundstlicksgréBen und zu schmale Grundstiicke bei
der Grundstlicksbildung auszuschlieBen, ist die Mindestgrundstiicks -

gréBe mit 700 m2 und die Mindestgrundstiicksbreite mit 22 m fest-
gesetzt worden.

5. Leitungsrecht
Das Stromversorgungsunternehmen - die Landelektrizitat
Fallersleben GmbH - bendtigt zur Verlegung eines Niederspannungs -
kabels, das Uber Privatgrund verlauft, ein 2 m breites Leitungs-
recht. v
Zur grundbuchlichen Sicherung ist das erforderliche Leitungsrecht
nach § 9 Abs. 1 BBauG festgesetzt worden.

6. Verkehrsflachen

Fir die neu zu bildende ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A), dle an
die HauptstraBe anschlieBt, ist die Festsetzung nach § 9 Abs. 1

Nr. 11 BBauG getroffen worden. Fir den ruhenden Verkehr sind

6 Pkw-Standplatze in Langsaufstellung nérdlich der PlanstraBe (A)
vorgesehen.

7. Pflanzgebot

Zur Abschirmung zwischen Wohnbebauung und benachbarter landwirt-
schaftlicher Flachen ist zur Grundgestaltung des Ortsrandes im Westen
des Plangebietes ein 5 m breites Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a
BBauG festgesetzt.

Hier sind wahlweise die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 aufge-
fuhrten Geholzarten zu pflanzen.
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VI. Technische Infrastruktur

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die westlich des Plangebietes verlaufende K 51, dessen
Abstufung zur GemeindestraBe beabsichtigt ist, sichern
zusammen mit den PlanstraBen (A) und (B), die als Sackgasse
mit Wendeplatz von 18 m @ ausgebildet wird, die verkehr-

liche ErschlieBung. Die Querschnittsgestaltung der beiden Plan-
straBen erfolgt in Anlehnung an die RAS E-Richtlinien fur den
Ausbau von StadtstraBen-Entwurf 1981. Bei der Konzipierung
des StraBensystems ist berlcksichtigt worden, daB langfristig
eine Wohnbauentwicklung bis zum westlich des Plangebietes
verlaufenden Graben erfolgen kann.

Fur den ruhenden Verkehr sind 6 Stellplatze nérdlich der Plan-
straBe (A) vorgesehen.

4

2. Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung der geplanten 1 6 Wohnhauser
ist in Erweiterung des vorhandenen Wassernetzes durch den
Wasserverband Gifhorn sichergestellt.

3. Abwasser und Regenentwasserung

FUr den Ortsteil VollblUttel besteht ein zentrales Abwasser-
system. Uber den vorhandenen Mischwasserkanal werden die
anfallenden Regen- und Abwésser aus diesem Plangebiet

der vorhandenen Klarteichanlage nordlich der Peiner Land-
straBe (L 320) , die fir 850 Einwohnergleichwerten konzipiert
ist, zugefihrt.

Die Dimensionierung des Mischwasserkanals und die des
Klarteiches lassen einen AnschluB der geplanten Wohnbauten
zu.

4. Stromversorgung

In Erweiterung des vorhandenen Niederspannungsnetzes ist
die Elektrische Versorgung der geplanten 11 Wohnhauser
durch die Landelektrizitat GmbH in Wolfsburg sichergestellt.
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Soziale Infrastruktur

Auf die Anlage eines Kinderspielplatzes fur die 6 bis 12-jahrigen
Kinder wird zundchst verzichtet, da langfristig dieser geschaffen
wird, wenn die Wohnbauentwicklung in westlicher Richtung des
Plangebietes fortgesetzt wird.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fur die
der Bebauungsplan die Grundlage bilden soll

1.1 Umlegung:

Die Umlegung ist erforderlich, wenn eine Neuordnung bzw.
Inanspruchnahme der Grundstiicke durch vertragliche Rege-
Jlung nicht erreicht werden kann, um insbesondere eine
gleichmaBige Belastung der Eigentimer zu gewéhrleisten,
die in unterschiedlichem Umfang Flachen fur ortliche Zwecke
abgeben muissen.

1.2 Enteignung:

Sofern eine vertragliche Regelung nicht méglich ist oder
eine Umlegung nicht erfolgt, kann die Enteignung erforder -
lich werden.



IX. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

Fur die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussicht-
lich entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschlagig DM 241 .000, 00
ermittelt worden . Hierflr sind DM 10.000,00 fir die kommunalen
Folgelasten angesetzt, die vorwiegend fir die Unterhaltung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlich sind. Die Finanzierung der Folgekosten
einschlieBlich der Kosten unter 2.1 ¢c) sind durch die Aufnahme im
Finanzplan 1982-1985 unter der Rubrik - Verrﬁ't')gen - der Gemeinde
Ribbesbulttel und die unter 2.2 a) durch die Aufnahme im Finanzplan

1982-1985 unter der Rubrik - Vermégen - der Samtgemeinde Isenbuttel -gesicher
2. Kostenrechnung im einzelnen:

2.1. Umfang des ErschiieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fUr die ErschlieBungsanlagen DM 16.700,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanliagen einschl. Ein-
richtung fir ihre Entwéasserung und
ihre Beleuchtung : DM 159.500,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 166.200,00
ErschlieBungsbeitrage DM 149.580,00

Gemeindeant eil , DM 16.620,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 55.000,00
Kanalbaubeitrag It. Satzung DM 60.800,00

je Grundstiick von ca. 800 m2

z. =t. Divi 3.800,00

b)Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG) Gesamtkosten DM 10.000, 00
Beitrag It. Satzung DM 43.000,00

je Grundstiick von ca. 800 m2
z. Zt. DM 2.700,00



2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemaR- .
nahmen (Unterhaltung d.ErschlieBungsanliagen) DM 16.700,00

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM 16.700,00

aus 2.3 DM 10.000,00

DM 26.700,00

X.Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 1,727 ha

b) ErschlieBungsflachen 1. StraBen, Wege und Platze

. 2
Bezeichnung Querschnitt | Lange m | Eckabrd . | Fldchen m
m u.dgl.m
PlanstraBe (A) 7,50 96,00 49,50 774,00
PlanstraBe (B) 5,50 81,00 33, 41 479,00
StraBenflachen 1.253,00
Parkflachen 120,00
E.Erschl ieBungsflachen 1.373,00 = 0,137 ha
insgesamt:

(10,1 %des Bruttobaugebietes)



c) Nettobauland botragt mithin 1,590

d)

e)

davon sind beroits bebaut

fGr die Bebauung noch zur Verfugung
stehendes Bauland 1,590

Besiedlungsdichte:

vorhanden sind Wohnhauser mit . WE
geplant sind 16 Einfamilienhduser mit 16 WE

16 WE
16 WE x 2,3 Pers. = 37 Personen

Besiedlungsdichte 17 Personen je ha Nettobauland

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

im WA-Gebiet mit 1-geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,4 = 6.360 m?2 GeschoBfliche

ha

ha

ha
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Begrindung zu den o6rtlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung

1.

Rechtsgrundlage

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterischen
Absichten zu verwirklichen, kénnen die Gemeinden
durch 6rtliche Bauvorschriften fur bestimmte Teile des
Gemeindegebietes besondere Anforderungen geman

§ 56 NBauO festgesetz.en.

AnlaB, Ziel und Zweck der Gestaltungsvorschriften

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird das Ziel ver-
folgt, fur die Einbindung des Baugebietes in die Land-
schaft und zur Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung
einen Rahmen zu geben.

Inhalt der &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung

Als Dachformm nach § 2 wird das Satteldach festgesetzt.
Dies entspricht dem Bestand. So ist gewahrleistet,dal
Neubebauung sich der vorhandenen Bebauung anpaf3t

und auch bei Verdnderungen an bestehender Bebauung
die Grundform des Satteldaches erkennbar bleibt. Als
Dachneigung wird in § 3 35°- 50° (Altgrad) festgesetzt.

Die straBenseitige Einzédunung der Baugrundstlicke ist

auf maximal 0,80 m begrenzt, um eine zu starke optische
Abriegelung einzelner Grundstlcke zur StraBe hin zu ver-
meiden.Zur. Harmonisierung der Grundsticksbegrinung
und zur Verbesserung des StraBenbildes durfen nur Holz-
zaune zur Ausfihrung kommen. die auch durch dicht-
wachsende winterharte Hecken ersetzt werden kdnnen.
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Xll. Verfahren svermerke

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 9
"Steinkamp", dem Stadtebaulichen Entwurfsplan und den
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung in der Zeit

vom 07.08. 1984 bis 07.09. 198 4
dffentlich gemaB § 2a (6) Bundesbaugesetz ausgelegen.
Der Rat der Gemeinde Ribbesbuttel hat in der Sitzung vom
11.03.1985 die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9

"Steinkamp" mit den &rtlichen Bauvorschriften Gber Ge-
staltung beschlossen.

Ribbesblttel, den 15.03.1985

(gez. Traichel) (gez. Pahlmann)

stellvertr .Blrgermeister Gemeindedirektor



