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Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daB die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt.

Y, den R

Gemeindedirektor

Knderung der Begriindung gem,
BeschluB des Rater der Gemeinde
Wasbiittel vom 09,05,1993 siehe
Anlage 1
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(MIT ORTL BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG)
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PLANZETCHENERKLARUNG (PlanzVv &1)
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IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

BEGRUNDUNG e o
zum Bebauungsplan BAUMKAMP-NORD, mit ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG, Gemeide Wasbilittel, Samtgemeinde Isenbiittel,
Landkreis Gifhorn

1.

ALLGEMEINES

1.

1

Die Gemeinde Wasbiittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemein-
de Isenbiittel im Landkreis Gifhorn. Nach landesplanerischen
Zielvorgaben *) gehort die Gemeinde Wasbiittel zum Ordnungs-
raum Braunschweig.

Die Gemeinde Wasbiittel hat rd. 1.300 Einwohner.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt uber
die KreisstraBe K 64 und K 67.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

1.

*)

2

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbiittel
entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND
AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplans wird
erforderlich, um die gesteigerte Nachfrage nach Baupldatzen
in der Gemeinde Wasbilittel zu decken. Innerhalb der bebauten
Ortslage stehen keine ausreichenden Freifldchen mehr zur
Verfiligung. Die in den vergangenen Jahren von der Gemeinde
aufgestellten Bebauungspldne sind bereits grdBtenteils rea-
Tisiert. Die Gemeinde beabsichtigt ihre Eigenentwicklung
entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplans nun-
mehr nach Norden hin zu verfolgen. Dabei wurde fiir den vor-
liegenden Plan ein iber den Plangeltungsbereich hinausgehen-
des Gesamtkonzept filir die Flurlage BAUMKAMP entwickelt, das
es ermoglicht, bei weiterem Bedarf hier die Bebauung
fortzusetzen.

Die ErschlieBung des jetzt vorgesehenen Baugebietes erfolgt
tiber den AnschluB an bestehende StraBen und Ver- und Entsor-
gungssysteme. Durch den Plan konnen ca. 45 neue Baupldtze
erschlossen werden. Bei der Ortsgrofe von Wasbilittel, seiner
Lage im Raum, der dynamischen Eigenentwicklung des Ortes

und der gerade heute ausgeprdgten Wohnungsnachfrage ist die-
se GroBenordnung als angemessen anzusehen. Um bei der Ge-
staltung der Hauser auf die besondere Situation der Orts-
randlage hinzuweisen und um auf die Bauform einzuwirken,
wurde fiir den Planbereich eine Grtliche Bauvorschrift uber
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1985




Gestaltung (UBV) erlassen. Sie regelt die Gestaltung
Dachformen, der Dacheindeckung und die Art und Hohe
Einfriedungen.

AuBerdem wird eine im Planbereich befindliche Biotgpflache
gem. § 28 a NNatG durch den Plan gesichert.

.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG

BAUGEBIETE
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Nordlich der schon vorhandenen Bebauung
den entsprechend den Darstellungen im F
- 4 Bautiefen als Allgemeines Wohngebigt festgesetzt. Die

-~ betreffenden Flachen werden z.Z. als fcker genutzt. Die Ei-
gentimer sind bereit, hier die Bewirfschaftung aufzugeben
und Bauland zu ermdglichen. Die Baugrenzen wurden so ge-
wahlt, daB sich eine moglichst dem/Ortsrand entsprechende
Bebauung entwickeln kann. Die Zahi der Vollgeschosse wird

im westlichen Teil des WA-Gebietfs mit II und im Gstlichen
Bereich mit I festgesetzt. Die /hohere Ausnutzung begriindet
sich dadurch, daB sich hier ip/ zentraler Lage des Wohngebie-
tes auch 2-geschossige Wohnbaputen gut in das Ortsbild ein-
gliedern kdnnen. Das ally mgine Wohngebiet ist sonst fir
lockere Einfamilienhaus® Auung vorgesehen. Allerdings sind
auch Doppelhduser oder & gine Reihenhduser denkbar. Die Aus-
nutzungsziffern werdr & Am. F-Plan und entsprechend der Neu-
fassung der BauNVO 7, & Aden Bereich der l-geschossigen Bebau-
ung mit 0,4 fir Gec.,2 /6- und Grundfldchenzahl festgesetzt;
fir die 2-geschosc »+/Bebauung mit 0,8 (GFZ) und 0,4 (GRZ).
Mit einer textliche:,/Festsetzung werden die gem. § 4 (3)
BauNV0O ausnahmswei zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlgssen, da diese Nutzungen nicht zu dem an-
gestrebten Gebietscharakter passen.

- Dorfgebiete

Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplan wird
die Art der HNutzung im westlichen Teil des Plangebietes (ne-
ben einer GYiinfldche) als Dorfgebiet festgesetzt. Damit

Baumkampsweg wer-
achennutzungsplan 2

viehhaltufig usw. eroffnet. Gleichzeitig werden landwirt-
schaftlifhe Belange beachtet. Das MaB der baulichen Nutzung
i it/ einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,8 und mit ei-
ner Grlindfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt. Diese Festsetzungen
ibey’ Art und MaB der baulichen Nutzung sowie iliber die Bau-
wejse orientieren sich an der Umgebung des Planwirkungsbe-
r¢giches sowie an den in Wasbiittel iiblichen Bauformen. Fiir

en nordwestlichen Bereich ist jedoch nur eine l-geschossi-
ge Bebauung mit einer Ausnutzung von 0,4 (GFZ u. GRZ) vorge-
sehen, da diese Baufldche abseits des zentralen Bereiches
liegt. Das Dorfgebiet wird gem. § 1 (5) BauNVO einge-
schrankt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zu-
gelassen, weil diese Nutzungen nicht dem angestrebten Ge-
bietscharakter entsprechen.



Gestaltung (OBV) erlassen. Sie regelt die Gestaltung der
Dachformen, der Dacheindeckung und die Art und Hohe der
Einfriedungen.

AuBerdem wird eine im Planbereich befindliche Biotopflache
gem. § 28 a NNatG durch den Plan gesichert.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

BAUGEBIETE
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Nordlich der schon vorhandenen Bebauung am Baumkampsweg wer-
den entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan 2
- 4 Bautiefen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
betreffenden Flachen werden z.Z. als Acker genutzt. Die Ei-
gentiimer sind bereit, hier die Bewirtschaftung aufzugeben
und Bauland zu ermoglichen. Die Baugrenzen wurden so ge-
wahlt, daB sich eine moglichst dem Ortsrand entsprechende
Bebauung entwickeln kann. Die Zahl der Vollgeschosse wird

im westlichen Teil des WA-Gebietes mit II und im Ostlichen
Bereich mit I festgesetzt. Die hohere Ausnutzung begrindet
sich dadurch, da sich hier in zentraler Lage des Wohngebie-
tes auch 2-geschossige Wohnbauten gut in das Ortsbild ein-
gliedern konnen. Das allgemeine Wohngebiet ist sonst fiir
lockere Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Allerdings sind
auch Doppelhduser oder kleine Reihenhduser denkbar. Die Aus-
nutzungsziffern werden gem. F-Plan und entsprechend der Neu-
fassung der BauNVO fir den Bereich der l-geschossigen Bebau-
ung mit 0,4 fir Geschof- und Grundfldchenzahl festgesetzt;
fiir die 2-geschossige Bebauung mit 0,8 (GFZ) und 0,4 (GRZ).
Mit einer textlichen Festsetzung werden die gem. § 4 (3)
BauNV0O ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht zu dem an-
gestrebten Gebietscharakter passen.

- Dorfgebiete (MD)

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplan wird
die Art der Nutzung im westlichen Teil des Plangebietes (ne-
ben einer Griinfldache) als Dorfgebiet festgesetzt. Damit

wird hier die Moglichkeit des ldndlichen Wohnens, der Klein-
viehhaltung usw. eroffnet. Gleichzeitig werden Tandwirt-
schaftliche Belange beachtet. Das MaB der baulichen Nutzung
ist mit einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,8 und mit ei-
ner Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird mit II festgesetzt. Diese Festsetzungen
iber Art und MaB der baulichen Nutzung sowie iiber die Bau-
weise orientieren sich an der Umgebung des Planwirkungsbe-
reiches sowie an den in Wasblittel Ublichen Bauformen. Fir
den nordwestlichen Bereich ist jedoch nur eine l-geschossi-
ge Bebauung mit einer Ausnutzung von 0,4 (GFZ u. GRZ) vorge-
sehen, da diese Bauflache abseits des zentralen Bereiches
liegt. Das Dorfgebiet wird gem. § 1 (5) BauNVO einge-
schrankt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zu-
gelassen, weil diese Nutzungen nicht dem angestrebten Ge-
bietscharakter entsprechen.



- StraPBenverkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt zum einen lber
den Baumkampsweg und zum anderen iiber den im Osten vor-
handenen Weg. Der StraBenausbau ist entsprechend der Em-
pfehlungen filir den Ausbau von ErschiieBungsanlagen (EAE)
verkehrsberuhigt vorgesehen. AuBerdem sind an mehreren
Stellen Platzaufweitungen und Baumpflanzungen geplant.
Die erforderlichen Sichtdreiecke sind im Plan einge-
zeichnet.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Stellplatzen im Gffentlichen StraBenraum im Ver-
haltnis Stellplatze : Wohneinheiten 1 : 2 Rechnung getra-
gen. Parkplatze werden durch Flachen auf den privaten
Grundstiucken nachzuweisen sein.

c) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Westen des Planbereiches ist in Verbindung zu der
Parkanlage und der ErschlieBungsstraBe ein FuBweg
vorgesehen.

- Grinfldchen

Im Westen des Planwirkungsbereiches werden Griinflachen mit
der Zweckbestimmung PARKANLAGE festgesetzt. Diese privaten
Flachen sollen aufgeforstet bzw. standortgerecht bepflanzt
werden. Im nordwestlichen Teil befindt sich sidlich der
PlanstrafBe ein kleiner Wiesenteich. Dieser steht gem. § 28 a
des NNatG unter besonderem Schutz. Bei der Bestandsaufnahme
flir den Landschaftsplan des Landkreises Gifhorn wurde fest-
gestellt, daB hier Kammolche und Knoblauchkroten (beide Rote
Liste) Teben und der Teich erhebliche Bedeutung als Amphi-
bienlaichgewdsser hat. Westlich des Teiches befindet sich
eine Altablagerung von Bauschutt, die entprechend gekenn-
zeichnet ist. Hier sind Abbruchmaterialien (Beton, Ziegel)
zur Auffillung des Gelandes abgelagert. Aus der Kenntnis der
abgelagerten Stoffe sind von hier aus jedoch keine schadli-
chen Auswirkungen zu erwarten. Die gesamte Flache im Bereich
des Wiesenteiches wird als Filache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Mit
einer textlichen Festsetzung wird geregelt, daR jegliche
Handlungen, die zur Zerstdrung bz. Verdnderungen des Bioto-
pes flhren, gem. § 28 a NNatG untersagt sind. Die Fldache
soll weitgehend sich selbst Uberlassen werden. Pflegemaf3nah-
men sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Es
ist beabsichtigt, den nordlichen Teil dieses Griinstreifens
aufzuforsten und spater nach Norden hin zu erweitern, um es
dem vorhandenen Wald anzuschlieBen. Zur Abrundung der Orts-
lage sind im Norden und Osten Pflanzgebote festgesetzt. In
textlichen Festsetzungen sind die Arten und die Anzahl der
zu verwendenden Geholze festgelegt.




- Waldflachen

Ca. in der Mitte des neu zu erschlieBenden Baugebietes be-
findet sich ein Laubwald, der durch diese Festsetzung im
B-PTan erhalten bleibt.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Das Baugebiet ist groBtenteils fiir lockere Einfamilienhaus-
bebauung vorgesehen. Es kann also davon ausgegangen werden,
daB Kleinkinder (bis 6 Jahre) ausreichend Spielmoglichkei-
ten auf den privaten Grundstiicken finden. Fiir Kinder (6 -
12 Jahre) ist am Waldrand ein neuer Spielplatz in ausrei-
chender GroRBe vorgesehen.

- Griinordnung/Landespflege

Das Baugebiet befindet sich im Norden der dicht bebauten
OrtslTage von Wasbiittel, siidlich eines vorhandenen Waldes.
Es ist als lockeres Baugebiet, mit verkehrsberuhigtem Stra-
Benausbau und Baumpflanzungen, umgeben von Griinflachen vor-
gesehen. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen in Ver-
bindung mit den Pflanzgeboten werden im wesentlichen das
Orts- und Landschaftsbild bestimmen. Die Gartenfldachen wer-
den als Zier- und Nutzgdrten, tlw. mit landwirtschaftlichem
Charakter gestaltet. Dariiber hinaus entsteht im Osten des
Gebietes eire grofzigige Parkanlage, die spater nach Norden
hin erweitert werden soll. Vorhandene Waldflachen teilen
das Gebiet und sind als solche festgesetzt. Die Gemeinde
wird im Zuge der Erschliefungsma@Bnahmen im StraBenraum Plat-
ze gestalten und Bdume pflanzen.

- Ver- und Entsorgqung

Fir die Ver- und Entsorgung ist die Einbindung in die vor-
handenen Verbundnetze fir Wasser und elektrische Energie
vorgesehen. Die Entwdsserung wird an das vorhandene Kanal-
netz argeschlossen. Die Erweiterung der Kldranlage Wasbiit-
tel ist z. Zt. in Vorbereitung.

Die Miullbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorge-
nommen. Die Eigentimer von riickwartig gelegenen Grund-
sticken miissen ihre Abfallcontainer an den Abfuhrtagen an
die von der Miullfahrzeugen erreichbaren dffentlichen Stra-
Ben bringen und nach erfoigter Abfuhr auf ihre Grundstiicke
zurickholen.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Rezlisie-
rung einvernehmlich mit den zustadndigen Tragern offentli-
cher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr Was-
blittel) geregelt.
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BEGRUNDUNG DER OURTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Das Baugebiet, fir das diese ortliche Bauvorschrift erlas-
sen wird, grenzt nordlich an vorhandene Einfamilienhausbe-
bauung. Im Norden ist spdter noch weitere Bebauung vorgese-
hen. Im Augenblick bildet es den Ubergang in die freie
Landschaft.

Durch die Festlegung von besonderen Anforderungen an die Ge-
staltung der Dachformen, -deckung und der Einfriedungen

soll das neue Baugebiet in die Eigenart der Ortlichen Bau-
struktur und der Landschaft eingefiigt und Disharmonie im
Orts- und Landschaftsbild vermieden und ein MindestmaB an
Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen si-
chergestellt werden. Dabei geht es insbesondere um die Fort-
fihrung der in Wasbittel typischen Bauformen, die sich im
wesentlichen in der Kubatur und in der Dachlandschaft des
Ortes zeigen. Daneben soll mit der Festlegung besonderer An-
forderungen an die Einfriedung der Grundstiicke auf die Stra-
Benraumwirkung eingewirkt werden.

Unter Wahrung der Grundsdtze einer geordneten stdadtebauli-
chen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften
ausreichende Variationsmoglichkeiten, die unterschiedlichen
Gestaltungswiinschen der Bauherren Rechnung tragen.

Zu § 1: Der rdaumliche Geltungsbereich fiir die Ortliche Bau-
vorschrift Uber Gestaltung ist deckungsgleich mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der sachli-
che Geltungsbereich der Gestaltungssatzung er-
streckt sich auf die Gestaltung der Ddcher und
Einfriedungen.

Zu § 2: In der Ortslage WASBUTTEL sind bei den Hauptgebdu-
den Sattel- und Krippelwalmdacher typisch.
Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen
stellt sicher, daf® das Ortsbild nicht durch Viel-
falt und untypische Gestaltung von Dachformen (z.
B. flachgeneigte oder Flachdacher) verunstaltet
wird.

Zu § 3: Die Ausfihrungen zu § 2 gelten ebenso fiir die Mate-
rial- und Farbgestaltung der Dachdeckung.

Durch die Vorschrift soll Disharmonie im Ortsbild
vermieden und den Gesichtspunkten eines einheitli-
chen Gesamtbildes Rechnung getragen werden.

Zu § 4: Einfriedungen sind fir das StraBenbild von besonde-
rer Bedeutung. Die Beschrédnkung auf Hecken und Holz-
lattenzdaune dient der Einfligung des neuen Baugebie-
tes in die dorfliche Ortslage und der Vermeidung
von untypischen, dem stdadtischen Raum zuzuordnenden
Gestaltungselementen.

Zu § 5: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die
Niedersdchsische Bauordnung begriindet.
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HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

- Ver- und Entsorgung

Der LK GF weist mit Schreiben v. 09.03.90 darauf hin, daB
die Kldrteichanlage Wasbuttel im Zuge der Realisierung des
Baugebietes den Erfordernissen entsprechend erweitert wer-
den muB.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover weist mit Schreiben v.
13.03.90 darauf hin, daB die ErschliefungsstraBe im Osten
des Plangebietes weiterhin als ErschlieBung fir Tandwirt-
schaftliche Flachen bentotigt wird. Die Nutzbarkeit fir land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge darf nicht beeintrdachtigt
werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daB von den angrenzenden
Tandwirtschaftiichen Fldchen Emissionen ausgehen konnen,

die im Baugebiet zu dulden sind.

- Fernmeldewesen

Die Dt. Bundespost TELEKOM weist mit Schreiben v. 22.03.90
darauf hin, daB BaumaBnahmen zwecks Koordination mit dem
Ausbau des Fernmeldenetzes moglichst frithzeitig beim Fern-
meldeamt Uelzen, Dienststelle PIL 7, Postfach 100, 3110 Uel-
zen anzumelden sind.

- Energieversorgung

Die Landelektrizitdat GmbH weist mit Schreiben vom 05.07.1990
darauf hin, daB das Bauvgebiet mit Erdgas versorgt werden
kann.

- Naturschutz und Landespflege

Die Untere Naturschutzbehdrde weist mit Schreiben vom
30.07.1990 darauf hin, daB sich am westlichen Rand des Plan-
gebietes Kopfweiden befinden, die nach Moglichkeit zu erhal-
ten sind.

ERGANZENDE GRUNDE FUOR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zu den Planverfahren gem. §§ 4 (1)/3 (2) BauGB und gem. §

3 (2) in Verbindung mit § 3 (3) BauGB sind Stellungnahmen
von Trdgern offentlicher Belange und Dritten eingegangen,
die fir die Planentscheidung eine Abwdgung gem. § 2 (1) in
Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich
machten.

Der Rat der Gemeinde Wasbittel hat diese Stellungnahmen ge-
pruft urd im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis
der Abwagung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:



Stellungnahmen Trdger Gffentlicher Belange und Dritte zum Plan-

verfahren gem.

§§ 4 (1)/3 (2) BauGB:

LK Gifhorn
09.03.90

Folgende Stellungnahme:

[. Als untere Landesplanungsbehtrde stelle ich
fest, daB der Bebauungsplanentwurf gemdB § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Lan-

desplanung angepaBt ist.

II. Als Trdger offentlicher Belange gem. 3 Abs. 2
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB habe ich gegen den Be-

bauungsplanentwurf keine Bedenken. Ich bitte je-

doch um Beriicksichtigung folgender Anregungen:

Abfallwirtschaft:

Ich weise darauf hin, daB die Grundstiicke ar den
StichstraBen nicht direkt von den Schwerlastfahr-
zeugen der Millabfuhr angefahren werden kdnnen.
Ich bitte, dafir Sorge zu tragen, daf in den Ein-
mindungsbereichen zu den Hauptfahrwegen ausrei-
chend Standmoglichkeiten fir die Abfallbehdlter
vorgesehen werden.

Auch die HaupterschlieBungsstraBe im westlichen
Bereich kann nicht von der Millabfuhr entsorgt
werden, solange diese StraBe keine Anbindung an
eine andevre Verkehrsfldche erhdalt. Auch hier ist
flir ausreichende Standmoglichkeiten im Einmiin-
dungsbereich der HauptverbindungsstraBe zu sorgen.
Das gleiche gilt fir die HaupterschlieBungsstraRBe
im Osten des Plangebietes.

Im Ubrigen weise ich darauf hin, daB bei der Aus-
weisung vcen Teilbauabschnitten jeweils darauf zu
achten ist, daB die Schwerlastfahrzeuge der Mill-
abfuhr ungehindert die ErschlieBungsstrafen befah-
ren konnen. Dementsprechend sind Wendemoglichkei-
ten mit einem Mindestdurchmesser von 18,00 m vor-
zusehen.

Bauaufsicht:

1. Fir den Bebauungsplan wird die Baunutzungsver-

ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BauNVO 1990) Anwendung finden miissen.
Deshalb sollten die geplanten Festsetzungen, ins-
besondere iiber Art unc MaB der baulichen Nutzung,
naochmals iberarbeitet und auf die BauNV0O 1990 ab-
gestimmt werden. Offensichtlich ist dieses noch
nicht geschehen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist
festzustellen, daB textliche Festsetzungen, die
die Zuldssigkeit von Vorhaben im allgemeinen Wohn-
gebiet und auch im Dorfgebiet regeln, nicht ge-
troffen worden sind, obwohl in der Planzeichener-
kldarung ein Hinweis auf textliche Festsetzungen
vorhanden ist. Insbesondere filir das Dorfgebiet
missen eindeutige Festsetzungen iber die Zulassig-



keit von Vorhaben, die sich an § 5 BauNVO orien-
tieren, getroffen werden. Das gilt aber auch fiir
das allgemeine Wohngebiet, wo insbesondere Anla-
gen, die ausnahmsweise nach § 4 Abs. 2 zuldssig

sind, ausgeschiossen werden sollten.

2. Auch die Festsetzungen Uber das MaBR der bauli-
chen Nutzung missen lUberdacht werden. MaBgeb-
Tich ist nunmehr zu allererst die Grundflachen-
zahl, die sich an dem Grundsatz nach § 1 BauGB
"sparsamer Umgang mit Grund und Boden" orientieren
muB. Dabei ist vorgeschrieben, daB die Hochstwerte
nach § 17 BauNVO 1990 nicht lberschritten werden
dirfen. Da auf die Grundflache nunmehr nicht nur
die Gebaudeflachen, sondern auch die Fldchen von
Garagen, Einstellplatzen einschlieBlich ihrer Zu-
fahrten, d. h. also auch die Hofbefestigungen, an-
gerechnet werden, bedarf es genauerer Uberlegungen
hinsichtlich der Festsetzungen im Bebauungsplan.

Hier erscheinen insbesondere die Grundflachenzah-
len im Dorfgebiet, fiir das eine zweigeschossige
Bauweise vorgesehen ist, nicht ausreichend, wenn
auf diesen Grundstiicken, wie zuldssig, Wirt-
schaftsstellen filir Tand- und forstwirtschaftliche
Betriebe, errichtet werden. Den groften Teil die-
ser Hofstellen werden dann die Hofbefestigungen
einnehmen, die anzurechnen sind.

3. Auch zu der festgesetzten "Waldflache" sollte

durch textliche Festsetzungen eine Erganzung
vorgenommen werden. Offensichtlich soll es sich
hier um Erholungswald handelin, wie der vorgesehene
Kinderspielplatz vermuten 1dBRt. Eine forstwirt-
schaftliche Nutzung wird deshalb nur noch von un-
tergeordneter Bedeutung sein.

4. Es ist begriBenswert, wenn sich die Gemeinde im

Bebauungsplan selbst bindet, um Bdume und
Strducher anzupflanzen. Der Gemeinde steht aber
frei, auch ohne Bebauungsplanfestsetzungen An-
pflanzungen vorzunehmen, wenn sie diese fiir not-
wendig halt.

Die Gestaltung und der Ausbau des StraBenraumes
sollte jedoch nicht durch spezielle Festsetzungen
im Bebauungsplan geregelt werden, sondern der spa-
teren StraBenplanung vorbehalten bleiben.

5. Unklar ist, ob die festgesetzten Sichtfldchen
im Baumkampsweg noch zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Baumkamp-Nord" gehdgren. Nach der

Darstellung im Bebauungsplan ist dies nicht der
Fall. Insoweit kann hier keine Festsetzung getrof-
fen werden.

6. Die zu errichtenden Wasserleitungen missen ei-
nen Mindestdurchmesser von 100 mm haben. In Ab-
stdanden von ca. 150 m sind Hydranten einzubauen,
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werden soll. Diese Zielsetzungen reichen aber
nicht fir den ErlaB von ortlichen Bauvorschriften
iber Gestaltung aus. Abwehrmafinahmen gegen Verun-
staltungen des Strafen-, Orts- oder Landschafts-
bildes lassen sich bereits aus § 53 NBauO ablei-
ten.

In § 5 der vorgesehenen 0BV - Ordnungswidrigkeiten
- ist folgender Wortlaut einzufiigen: " ... Unter-
nehmer vorsdtzlich eine BaumaBnahme durchfiihrt
oder durchfihren 1aBt, ...".

BeschluB:

Die Anregungen des Landkreises werden
teilweise beachtet. Die fiir den Planbe-
reich zuldssigen Nutzungen werden mit
textlichen Festsetzungen naher einge-
grenzt, die Ausnutzungsfestsetzungen er-
hoht. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wird im Hinblick auf die Anregungen er-
gadnzt. Es erfolgt eine erneute offentli-
che Auslegung gem. § 3 (2) mit der Ein-
schrankung gem. § 3 (3) 1, 2 BauGB.

Begrindung:

Die vom Landkreis vorgetragenen Anregun-
gen sollen soweit flr die Rechseindeutig-
keit des Planes und zur Verdeutlichung
der Planabsicht der Gemeinde erforder-
lich, beachtet werden.

Abfallwirtschaft:

Die vorgesehenen StraBenverkehrsfldchen
sind so dimensioniert, daB eine geregelte
Millabfuhr mgglich ist. In der Begriindung
wird erganzend ausgefiihrt, daB die Bewoh-
ner von rickwdrtigen Grundstiicken an den
Abfuhrtagen ihre Miullcontainer an die
StraBen bringen miussen.

Bauaufsicht:

Die Festsetzungen des Plans werden im
Hinblick auf die neue Baunutzungsverord-
nung liberarbeitet. Fir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) und das Dorfgebiet (MD)
werden die nach der BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ent-
sprechend dem geplanten Gebietscharakter
so eingeschrankt, daf Tankstellen und
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen werden.
Im Hinblick auf die Ausnutzung der Grund-
sticke wird in dem Bereich, der eine 2-
geschossige Bebauung zuldBt, die Grund-
und GeschoBfldchenzahl erhoht, um den
neuen Regelungen der §§ 19 und 20 BauNVO
Rechnung zu tragen. Auf eine textliche
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Festsetzung zur naheren Bestimmung der im
Plan festgesetzten Waldfldache kann nach
Auffassung der Gemeinde jedoch verzichtet
werden, da der vorhandene Wald durch die
PTanung nicht angetastet wird. Der Kin-
derspielplatz Tiegt nicht in der Waldfla-
che. Die Festsetzung von Pflanzfldchen im
StraBenraum wird beibehalten, um die ge-
stalterische Absicht der Gemeinde festzu-
schreiben. Dariiber hinaus werden bei der
Ausbauplanung wietere Bepflanzungen vor-
gesehen.

Auf die Darstellung der Sichtdreiecke im
Baumkampsweg wird kiinftig verzichtet, da
die betroffenen Grundstiicke nicht zum
Plangeltungsbereich gehoren. Auf die An-
regungen in Bezug auf Loschwasserentnah-
mestellen und StraPBenradien wird in der
Begrindung ein besonderer Hinweis zur Be-
achtung bei der Realisierung erganzt.

Naturschutz und Landespflege:

Die textliche Festsetzung wird entspre-
chend den Angaben des Landkreises korri-
giert.

Wasserwirtschaft:

Die Gemeinde geht davon aus, daB die
Kldrteichanlage den Erfordernissen ent-
sprechend erweitert werden muB. Es er-
folgt ein gesonderter Hinweis in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung:

Zur Verdeutlichung der Planabsicht wird
die Begriindung zur OBV erganzt.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Landwirtschaft, des Ver-
kehrs, der Landespflege und des Ortsbil-
des werden die Anregungen in den oben an-
gesprochenen Sinne teilweise beachtet. Es
erfolgt eine erneute offentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) mit der Einschrankung
gem. § 3 (3) 1, 2 BauGB.

Nds. Landesamt keine Bedenken
f. Bodenforsch. Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrundunter-
21.02.90 suchungen nach DIN 1054.

BeschluB:

Baugrunduntersuchungen werden erforderli-
chenfalls vor Realisierung von Bauvorha-
ben durchgefiihrt.
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Landwirtsch.- Es ist beabsichtigt, nordlich der bereits vorhan-
Kammer Hannover denen Bebauung, entlang der StraBe "Baumkampsweg",
13.03.90 einen Bebauungsplan aufzustellen.
Im Flachennutzungsplan werden die betroffenen Fla-
chen als "Allgemeines Wohngebiet" bzw. "Dorfge-
biet" dargestellt.
Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hanno-
ver zu vertretenden offentlichen Belange wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Das Vorhaben beriihrt wesentlich landwirtschaftli-
che Belange. Diese wdren zu beachten.

Die beplanten Fldchen werden uUberwiegend Tandwirt-
schaftlich, als Acker, genutzt. Die Erschliefung
des Wohngebietes soll u. a. iber einen z. Zt. un-
befestigten Tandwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
erfolgen. Seine Funktion fiir die Landwirtschaft
darf durch den neuen Verkehr nicht beeintrachtigt
werden (breite Maschinen, Benutzung zu jeder
Zeit). Im Erlauterungstext wdre auf diesen Tatbe-
stand hinzuweisen.

Dieser Weg soll in das Eigentum der Gemeinde ilber-
flihrt werden. An den Ausbaukosten sollten die Ei-
gentimer der Tandwirtschaftlichen Nutzflachen
nicht beteiligt werden. Die ErschlieBung der Tand-
wirtschaftlichen Fldachen ist mit der derzeitigen
Befestigung hinreichend gesichert.

Von der Bewirtschaftung angrenzender landwirt-
schaftlicher Fldchen konnen Emissionen, (Staub,
Ldrm, Geruch) ausgehen. Diese wdren im Wohngebiet
zu dulden. Hierauf mifBte ebenfalls im Erlaute-
rungsbericht hingewiesen werden. Eine fachgerechte
Schutzpflanzurng entlang der Nord- und Ostgrenze
kann diese Emissionen mildern.

Fiir die Ostliche Teilfldche (Gansegrund) wdre sie
noch an der Nordgrenze vorzusehen.

Aus der Pflanzliste (siehe 3a) der textlichen
Festsetzungen) wdare das Pfaffenhilitchen zu strei-
chen. Es ist ein Zwischenwirt fiir die Schwarze Ri-
ben- und Bohnenlaus und kann somit zur Vermehrung
von Schadorganismen fiir im Gebiet angebaute Tland-
wirtschaftiiche Kulturen beitragen.

Vorgenanntes bitten wir zu beriicksichtigen, ande-
renfalls konnen wir dem Plan nicht zustimmen.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Es erfolgt ein gesonderter Hinweis in der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Begrindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daB
der Jjetzige Wirtschaftsweg im Osten des
Plangebietes nach dem Ausbau weiter fir
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den Tandwirtschaftlichen Verkehy zur Ver-
fligung steht. Die Beitragspflicht fir Er-
schliefBungskosten regelt sich nach der
Satzung der Gemeinde. Auf mogliche Emis-
sionen aus der Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen
wird in der Begriindung hingewiesen. Eine
Schutzpflanzung ist im Bebauungsplan vor-
gesehen. An der Nordgrenze des Gansegrund
wird hierauf jedoch im Hinblick auf einen
wirtschaftlichen Grundstiickszuschnitt und
eine spatere Erweiterung verzichtet. Die
Gemeinde geht davon aus, daB hier der
private Eigentiimer eine Bepflanzung vor-
nehmen wird. Die Pflanzenliste wird ent-
sprechend den Angaben korrigiert.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Landwirtschaft, des Ver-
kehrs, der Landespflege und des Ortsbil-
des werden die Anregungen in den oben an-
gesprochenen Sinne teilweise beachtet. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis 1in der
Begrindung zum Bebauungsplan (§ 2 (1)
i.V.m. §&§ 1 (5) und 1 (6) BauGB).

Gegen den B-Planentwurf bestehen Bedenken.
1. Es soll im westlichen Teil des Plangebietes ein
Dorfgebiet festgesetzt werden, obwohl der Be-
bauungsentwurf eindeutig nur allgemeines Wohnen
nachweist. Die Begriindung dazu lautet zwar u.a.,
daB damit auch "die Moglichkeit der Kieinviehhal-
tung usw." eroffnet werde, tatsachlich aber ist
das nicht zu erwarten. Was heiBft auch "usw."?
Landwirtschaftliche Betriebe sind jedenfalls nicht
vorgesehen. Sie wiirden auch im Widerspruch zu der
WA-Ausweisung im ostlichen Anschluf3 stehen.

Die kiinftigen Bewohner im MD-Gebiet hdatten trotz
Festsetzung eines MD-Gebietes bei einem ernsthaf-
ten Konflikt Anspruch auf den Schutz eines WA-Ge-
bietes, und es ist dann damit zu rechnen, daB der
B-Plan aufgehoben werden muB3. Da aber in unmittel-
barer Nachbarschaft keine landwirtschaftlichen Be-
triebe mehr Tiegen, bestehen aus agrarstrukturel-
ler Sicht keine Bedenken gegen die Festsetzung als
WA-Gebiet.

2. Wchl aber bestehen Bedenken gegen die Auswei-
sung von Wohnfldchen iiberhaupt in der Feidlage
Baumkamp.

Zwar entspricht die Planung dem heutigen F-Plan,
und es wurden s.Z. auch keine Bedenken durch uns
gegen die Planung erhoben, doch hat sich im Zuge
der Dorferneuerungsplanung gezeigt, daB die Fldche
Baumkamp als ortsnaher Frei- und Griinbereich auch
kiinftig von Bebauung freigehalten werden soilte.
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Diese "Empfehlung" des Dorferneuerungsplans (Seite
51, Buchstabe A) wurde von der Gemeinde durch Rats-
beschluB als Entwicklungsziel angenommen, d.h. al-
so, daBf damit die Anderung des F-Plans beabsich-
tigt war (s. Nr. 4.2.3 der Dorferneuerungsrichtli-
nien).

Dies wird jetzt ignoriert. Ich muB mir deshalb die
Forderurg kiinftiger gemeindlicher Dorferneuerungs-
maBnahmen vorbehalten.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen im Hinblick auf die
Gebietsausweisung werden beibehalten. Die
im Plangebiet zuldssigen Nutzungen werden
auch aufgrund von Anregungen, die von an-
deren Trdagern offentlicher Belange vorge-
tragen wurden, durch textliche Festset-
zungen naher eingegrenzt. Es erfoligt eine
erneute offentliche Auslegung gem. § 3
(2) mit der Einschrankung gem. § 3 (3)

1, 2 BauGB.

Begriindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Baum-
kamp Nord erfolgt, um in Wasbiittel weite-
re Bauflachen zur Verfiligung zu stellen.
Die bisherigen Fldchenreserven des Ortes
sind zwischenzeitlich volistandig bebaut.
Aufgrund der problematischen Lage auf dem
Wohnungsmarkt und der damit verbundenen
Nachfrage wird es deshalb erforderlich,
weitere Fldchen in Anspruch zu nehmen.
Die Flurlage Baumkamp ist hierfiir in Was-
blittel die einzige Flache, die mit einem
wirtschaftlich vertretbaren Aufwand kurz-
fristig erschlossen werden kann. Der Be-
schluB uber den Dorferneuerungspian kann
nicht als fir alle Zeiten gultiges Ent-
wicklungskonzept der Gemeinde angenommen
werden, vielmehr sollen die Entwicklungs-
ziele fortgeschrieben und weiterentwik-
kelt werden und miissen u. U. verdnderten
Bedingungen angepaBt werden. Die Gemeinde
erachtet dies aufgrund der dramatisch
veranderten Wohnungslage als notwendig.
Die im Baugebiet zuldssigen Nutzungen
werden durch textliche Festsetzungen na-
her eingegrenzt, um auch den Regelungen
der novellierten BauNVO Rechnung zu tra-
gen.

Unter Beriicksichtigung der Belange des
Wohnens, der Landwirtschaft, des Ver-
kehrs, der Landespflege und des Ortsbil-
des werden die Anregungen in den oben an-
gesprochenen Sinne teilweise beachtet. Es
erfolgt eine erneute offentliche Ausle-
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gung gem. § 3 (2) mit der Einschrankung
gem. § 3 (3) 1, 2 BauGB.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es
notwendig, daf Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmelideamt
Uelzen, Postfach 1 00, in 3110 Uelzen, Dienststel-
le P1L 7, Telefon (05 81) 81 56 17, so friih wie
moglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Im Zuge der Fernmeldeversorgung des Planbereiches
wird das Fernmeldeamt Uelzen Breitbandkabel ausle-
gen.

Beschluf3:

Im Interesse einer geregelten Versorgung
des Baugebietes mit Fernmeldeanlagen wird
in der Begriindung ein Hinweis auf diese
Stellungnahme zur Beachtung bei der Rea-
lisierung gegeben.

Da ich die Einsicht hatte in den Bebauungsplan,
bin ich nicht gewillt mein Grundstiick zur Verfii-
gung zu stellen.

Beschluf3:

Die angesprochene Grundstilicksflache wird
aus der Planung herausgenommen. Es er-
folgt eine erneute offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) mit der Einschrankung gem. §
3 (3) 1, 2 BauGB.

Begriindung:

Das angesprochene Grundstiick wird aus der
Planung herausgenommen. Damit verandert
sich zum derzeitigen Zeitpunkt fiir die
Grundeigentimer nichts. Die Gemeinde be-
absichtigt jedoch, im Zusammenhang mit
einer eventuellen spdteren Erweiterung
des Baugebietes Baumkamp die Planung fir
diesen Bereich wieder aufzunehmen. Es er-
folgt eine erneute offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) mit der Einschrankung gem. §
3 (3) 1, 2 BauGB.

Stellungnahmen Trdger O6ffentlicher Belange zum Planverfahren

§ 3 (2) in Verbindung mit § 3 (3) BauGB:

LK Gifhorn
16.07.90

Zu den mir mit Ihrem Schreiben vorgelegten Planun-
terlagen habe ich erhebliche Bedenken und nehme
wie folgt Stellung:



Untere Wasserbehdrde:

Die Klarteichanlage Wasbiittel ist filir 600 EGW aus-
gelegt, derzeit sind jedoch 660 EGW angeschlossen.
Eine weitere Erhdhung der Belastung der Kldrteich-
anlage durch weitere Einwohner kann derzeit nicht
zugestimmt werden. Wenn die Klarteichanlage den
Erfordernissen angepaBt ist, bestehen gegen die
Ausweisung des B-Plangebietes keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde:

Im westlichen Teil des Planungsgebietes liegt ein
Wiesenteich. Dieser steht gem. § 28 a des Nieder-
sachsischen Naturschutzgesetzes unter besonderem
Schutz. Der Teich hat eine erhebliche Bedeutung
als Amphibienlaichgewdsser. Das Gewdsser bietet
zwei Arten der Roten Liste (Kammolch und Knob-
lauchkrote) wertvollen Lebensraum.

Im B-Plan ist fir diese Fldche Parkanlage vorgese-
hen. Diese Festsetzung ist zu dandern. Die Fldche
ist gem. § 9 (1) Nr. 20 des BauGB als Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festzusetzen.

Die genaue Festsetzung und Flachenabgrenzung ist
mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Abfallbeseitigung:

AuBer der 1im Bebauungsplan angegebenen Ablage-
rungsflache fir Bauschutt sind weitere Altablage-
rungsstandorte auf dem ausgewiesenen Areal weder
bekannt noch werden sie vermutet.

Bauaufsicht:

Dem Bebauungsplan ist die BauNVO 1990, die seit
dem 27.01.1990 rechtsverbindlich ist, zugrunde zu
legen. Darauf habe ich bereits in meiner Stellung-
nahme vom 09.03.1990 hingewiesen. Eine Uberarbei-
tung hat offensichtlich nicht stattgefunden.

Die nach § 17 (1) BauNVO 1990 festgelegten Ober-
grenzen fiir die Bestimmung des MaPes der baulichen
Nutzung dirfen nicht liberschritten werden. So ist
fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) eine GRZ = 0,4
festgeschrieben, unabhdngig von der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

Im Ubrigen wird auf meine Stellungnahme vom
09.03.1990 verwiesen.

Gegen die ortliche Bauvorschrift ilber Gestaltung
bestehen keine Bedenken.

BeschlufB:

Die Anregungen des Landkreises werden be-
achtet.



Landelektrizi-
tat GmbH Wolfs.
05.07.90

Begrindung:

Untere Wasserbehdrde:

Die Erweiterung der Kilarteichanlage Was-
blittel ist z. Zt. im Vorbereitung. Die
Gemeinde geht davon aus, daB das neue
Baugebiet bei Realisierung an die erwei-
terte Anlage angeschlossen wird. Es er-
folgt ein gesonderter Hinweis in der Be-
grindung zum Bebauungsplan. (§ 2 (1)
i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Untere Naturschutzbehorde:

Der genannte Wiesenteich befindet sich im
Privatbesitz und soll auch zukiinftig so
verbleiben. Der Besitzer strebt an, die
im Bebauungsplan als Griinflachen festge-
setzten Flachen standortgereht zu be-
pflanzen. Da jedoch bei der Aufnahme des
Landesverwaltungsamtes festgestellt wur-
de, daB der Teich Lebensraum fiir gefdhr-
dete Tierarten bietet und ein besonders
geschiitztes Biotop i. S. des § 28 a NNatG
darstellt, ist die Gemeinde der Auffas-
sung, daf dieser erhalten bleiben soll.
Unter Bericksichtigung der Belange von
Natur- und Landschaft wird in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde die
hierfir notwendige Fldche als Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Begriindung wird zur Er-
lTduterung erganzt (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB).

Bauaufsicht:

Die Festsetzungen lber das MaB der bauli-
chen Nutzung werden entsprechend den Re-
gelungen der Neufassung der BauNVO vom
27.01.1990 getroffen. Fir die Allgemeinen
Wohngebiete wird die GRZ generell auf 0,4
festgesetzt. (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und
§ 1 (6) BauGB).

keine Bedenken

Erganzend weisen wir darauf hin, daB die Erschlie-
Bung des geplanten Baugebietes auch fiir Erdgas
vorgesehen ist und somit die Moglichkeit zur Gas-
beheizung besteht.

BeschluB3:

Der Hinweis der Landelektrizitat GmbH
wird zur Kenntnis genommen. Auf die Mog-
lTichkeit der Gasversorgung des neuen Bau-
gebietes wird in der Begriindung gesondert
hingewiesen.
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Von der offentlichen Auslegung des Planes haben
wir Kenntnis genommen.

Zu den Planungen duBerten wir uns bereits am
13.03.1990.

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hanno-
ver zu vertretenden cffentlichen und fachlichen
Belange wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Unsere Bedenken sind weitgehend beachtet. Aller-
dings wdre die Schutzpflanzung in der Lage "Gan-
segrund" auch an der Nordseite des Bebauungsplanes
vorzusehen.

Weiterhin ist die Uberfiihrung der geplanten of-
fentlichen Grinfldche in eine private fir uns
nicht schliissig. Hier handelt es sich doch wohl um
landwirtschaftliche Nutzflachen. Einer Uberflihrung
in private Grinfldchen konnen wir nicht zustimmen.
Es wdre alles bei der ehemaligen Planung zu belas-
sen.

Bitte andern Sie diese Punkte noch, dann bestdnden
keine Bedenken gegen den Plan.

Gegen die grundsdatzliche Planung ist unsererseits
nichts einzuwenden. Im wesentlichen handelt es
sich um landwirtschaftiiche Fldchen. Dariiber hin-
aus ist das ErschlieBungsgebiet im Anschluf an
bisherige Bebauung gelegen.

Sicherlich ist es fir eine landliche Gemeinde ein
Novum, daBR in einer Planung Parkanlagen vorgesehen
werden. Sowohl die Einbeziehung der Griinfldchen
und der ehemaligen Schuttdeponie im Westen als
auch des Eichenbestandes konnen von uns als weit-
sichtig und richtig begriiBt werden. Die kiinftigen
Grinfldachen im Westen sollen in Privatbesitz blei-
ben. Uber die Eichenfldche ist nichts gesagt. Hier
sind wir der Ansicht, daB solche fiir den allgemei-
nen Gebrauch vorgesehenen Flachen grundsatzlich in
Gemeindebesitz uUberfihrt werden sollten. Die auch
in diesen Flachen notwendige Pflege, besonders we-
gen der Verkehrssicherungspflicht kann auf Dauer
keinem Privatmann nicht zugemutet werden. In die-
ser Angelegenheit sollte von der Gemeinde eine
eindeutige Entscheidung gefallt werden.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Eine Pflanzbindung an der Nordostseite
des Baugebietes im Bereich des Gansegrund
wird wegen einer moglichen Erweiterung
des Baugebietes an dieser Stelle nicht
fiir sinnvoll gehalten. Auf mogiiche Be-
eintrdachtigungen duvrch die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden Fldchen ist in der
Begriindung bereits hingewiesen. Die Ge-
meinde geht davon aus, daPl die privaten
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Eigentiimer hier eine Anpflanzung im Zuge
ihrer Gartengestaltung vornehmen werden.
Gegeniiber der ersten Planfassung wurden
die Griinflachen erheblich reduziert. Die
Festsetzung als private Griinfldachen er-
folgt in Abstimmung mit dem Eigentumer,
der diese Flachen zukiinftig nicht mehr
landwirtschaftlich nutzen, sondern eine
Bepflanzung vornehmen will. Der Eichen-
wald im PTanbereich ist im wirksamen
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Isenbiittel als Waldflache dargestellt.
Dieses wird als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan der Gemeinde Wasblittel uUbernom-
men. Weitergehende Aussagen dariber, ob
diese Waldfldache im Privatbesitz bleibt
oder von der Gemeinde ilibernommen wird,
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens. Unter Beriicksichtigung priva-
ter und offentlicher Belange und der Be-
lange der Landwirtschaft, des Wohnens und
der Grinordnung werden die Planfestset-
zungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1
(5) und § 1 (6) BauGB).

ngsbeschluB ist eine weitere Stellungnahme der Un-
rschutzbehorde eingegangen. Der Rat hat in seiner

.......... iber die Stellungnahme beraten und wie
hlossen:

Wie vereinbart, habe ich in der Lichtpause die
Fldache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als “Biotopfldche" ge-
kennzeichnet. In den textlichen Festsetzungen ist
anzugeben, dafl es sich gem. § 28 a des Nieders.
Naturschutzgesetzes um ein besonders geschiitztes
Biotop handelt. Alle Handlungen, die zu einer Zer-
storung oder zur sonst erheblichen Beeintrachti-
gung dieses besonders geschiitzten Biotops fihren
konnen, sind verboten. Die Fldche ist weitgehend
der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Pflege-
maBnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehadrde
abzustimmen.

Bei der Uberpriifung der Fldche anhand des Karten-
materials wurde weiter festgestellt, daB die in
der Karte gekennzeichneten Kopfweiden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Tiegen. Diese Kopfwei-
den sind im Bebauungsplan als zu erhalten festzu-
setzen.

Bei zukiinftigen Planungen ist zu berilicksichtigen,
dal die westlich angrenzende Fldache als Griinland
zu erhalten ist (s. Karte).

BeschluB:

Gem. RatsbeschluB vom 19.07.1990 wird die
angesprochene Biotopflache als Fldche zum
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Schut, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Anson-
sten werden die Planfestsetzungen beibe-
halten. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wird erganzt.

Begrindung:

Die Biotopfldche wird auf Anregung der
Unteren Naturschutzbehdrde und aufgrund
des Ratsbeschlusses vom 19.07.1990 im Be-
bauungsplan festgesetzt und mit einer
entsprechenden textlichen Festsetzung ge-
sichert. Damit sind auch die in diesem
Bereich vorhandenen Kopfweiden zu erhal-
ten. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungs-
plan wurde am 19.07.1990 gefaBt. Zuvor
hatte die Untere Naturschutzbehorde im
Verfahren gem. §§ 4 (1) u. 3 (2) BauGB
sowie im Verfahren § 3 (2) i.V.m. § 3 (3)
BauGB Gelegenheit, Anregungen und Beden-
ken zu dufern. Die in diesem Verfahren
vorgetragenen Anregungen wurden von der
Gemeinde beriicksichtigt.

Weitergehende Festsetzungen sind nach
SatzungsbeschluB nicht moglich. Auf die
Schutzwiirdigkeit der Kopfweiden wird in
der Begriindung gesondert hingewiesen, Sie
wevrden auch bei der Strafenausbauplanung
soweit als moglich beriicksichtigt. Der
Hinweis auf das angrenzende Griinland wird
zur Kenntnis genommen. Regleungen iiber
die Bebaubarkeit der Fldchen werden im
Zuge der Bauleitplanung filir diesen Be-
reich zu treffen sein.




so daB von jedem Baugrundstiick in etwa 70 m Ent-

fernung eine Loschwasserentnahmestelle erreichbar
ist. Jeder zweite Hydrant ist als Uberflurhydrant
auszubilden. Die Standorte fir die Hydranten kon-
nen bei der Planung der Wasserleitung festgelegt

werden.

7. Fiur Grundstiicke, die mit landwirtschaftlichen

Betriebsstatten bebaut werden, bleibt die For-
derung nach einer unabhdngigen Loschwasserentnah-
mestelle (Feuerldschtrunnen oder Zisterne) vorbe-
halten.

8. Bei der StraBenplanung muB darauf geachtet wer-

den, daB insbesondere an den StraBeneinmiindun-
gen und -kreuzungen ausreichend grofe Radien vor-
handen sind, die den Einsatz der Feuerwehr- und
Loschfahrzeuge ermoglichen. Darauf muB auch bei
der StraBenbepflanzung geachtet werden.

9. Vor Beginn der Baumafnahmen filir die Erstellung

der brandschutztechnischen ErschliefBungsanlagen
ist der Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn
zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustel-
len.

Naturschutz und Landschaftspflege

In der textlichen Festsetzung Pflanzgebot sind

z. T. fachlicte Fehler enthalten. Die Hainbuche
und der Feldahorn sind keine strauchartigen Gehol-
ze, sondern Bdume.

Wasserwirtschaft

Unter der Voraussetzung, daB die vorhandene Kldr-
teichanlage entsprechend den Erfordernissen erwei-
tert wird, bestehen aus der Sicht der unteren Was-
serbehorde gegen den Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken.

Gegen die ortlichen Bauvorschriften Uber Gestal-
tung bestehen bauaufsichtliche Bedenken.

Begriindung:

Nach § 56 NBauO ist die Gemeinde ermdchtigt, durch
ortliiche Bauvorschriften fiir bestimmte Teile des
Gemeindegebietes bestimmte stadtebauliche oder
baugestalterische Absichten zu verwirklichen, die
iber das allgemeine Abwehrgebot der Verunstaltung
hinausgehen. Insbesondere kdnnen sie einen Rahmen
hinsichtlich der Auswahl der Baustoffe, der Farben
der von auf’en sichtbaren Bauteile sowie fiir die
Form und Neigung der Dacher setzen. Es 1ist hier
nicht zu erkennen, welche gestalterischen Ziele
mit diesen Ortlichen Bauvorschriften iliber Gestal-
tung erreicht werden sollen. Aus der Begrindung
und aus den Vorschriften seibst ist nur zu erken-
nen, daB ein einheitliches Ortsbild erreicht und
eine Verunstaltung dieses Ortsbildes vermieden




2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

flir Grundsticke, die als offentliche Verkehrs- und Wegefla-
chen vorgesehen sind, ist vorgesehen.

Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Bau-
gesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Die Gemeinde Wasbiittel wird die im Plan festgesetzten o0f-
fentlichen StraBenverkehrs- und Wegefldchen ausbauen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)

- Enteignung *)

*) Diese MaRBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



- 22 -

3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.1.1 Grunderwerb fir Verkehrsfldchen
Die Gemeinde wird die erforderiichen offentlichen Verkehrs-
fldchen erwerben.

3.1.2 Die Gemeinde Wasbiittel wird die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen vornehmen.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

siehe ndchste Seite

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind vor-
rangig die ErschlieBungsanlagen herzustellen.

Die Entwdsserung wird im StraBenraum in den Mischwasserkanal
der Samtgemeinde Isenbilittel eingeleitet, der auch fiir die
hdusTichen Abwdsser vorgesehen ist. Die Reinigung dieser
Mischabwasser erfolgt in der vorhandenen Klarteichanlage
"Gansegrund", die von der Samtgemeinde Isenbiittel betrieben
wird. Eine Erweiterung der Anlage wird z. Zt. vorbereitet.
Besondere soziale Harten fiir die im Plangebiet lebenden und
arbeitenden Menschen sind z.Zt. nicht erkennbar.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan vorgesehenen StraBen wird durch die
Gemeinde Wasbittel vorgenommen. Sie wird diese MaBnahmen fi-
nanzieren. Die Kosten werden nach dem geltenden Erschlie-
Bungsrecht verteilt und iiber die Anliegerbeitrage, wie in
der Kostenberechnung aufgefihrt, erhoben. Weitere Erschlie-
Bungskosten werden iiber den Gebiihrenhaushalt finanziert.
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Kostenberechnung im einzelnen

Gestaltung, Gemeinde Wasbiittel

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

BAUMKAMP-NORD mit ortiicher Bauvorschrift iliber

Umfang des ErschliieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in Ver-

bindung mit § 24 BauGB flr:
den Erwerb und die Freilegung der Flachen
fiir die ErschlieBungsanlagen ............ rd. DM 575.000,--
(einschl. Kinderspielplatz und Parkanlage)
die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir
ihre Entwasserung und Beleuchtung ....... rd. DM 944 .520,--
(einschl. Baumpflanzungen und Griinflachen)

GesamtkoSten .. e e e e e rd. DM 1.519.520, --
Kostenverteilung aufgrund der Satzung tuber
ErschlieBungsbeitrage
Gesamtkosten ... ... ... e rd. DM 1.519.520,--
Abgaben 1t. Satzung ............. ... . ..., DM 1.336.568,--

Anteil der Gemeinde ................... rd. DM 151.952,--
Weitere ErschliefBungskosten iliber Gebihren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser . ......i it rd. DM 479.500, --




Diese Begriindung hat gem. § 3 (2) BBauG in der Zeit
vom 455249'90 bis /.6.:.0.5.4.9206ffent11ch ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 3004‘4990 ........

durch den Rat der Gemeinde unter Beriicksichtigung
der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren

beschlossen.

(Blirgermeister) (Gemeindedirektor)



Anlage 1

Gestaltung (OBV) erlassen. Sie regelt die Gestaltung der Dachformen, der Da-
cheindeckung und die Art und Héhe der Einfriedungen.

AuRerdem wird eine im Planbereich befindliche Biotopflaiche gem. § 28 a NNatG
durch den Plan gesichert.

1.3  PLANINHALT/BEGRUNDUNG

BAUGEBIETE

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Nérdlich der schon vorhandenen Bebauung am Baumkampsweg werden
entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan 2 - 4 Bautiefen
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die betreffenden Flachen wer-
den z. Z. als Acker genutzt. Die Eigentiimer sind bereit, hier die Bewirt-
schaftung aufzugeben und Bauland zu erméglichen. Die Baugrenzen wur-
den so gewahlt, dal sich eine mdglichst dem Ortsrand entsprechende
Bebauung entwickeln kann. Die Zahl der Voilgeschosse wird im west-
lichen Teil des WA-Gebietes mit [l und im 0Ostlichen Bereich mit | festge-
setzt. Die héhere Ausnutzung begriindet sich dadurch, dal sich hier in
zentraler Lage des Wohngebietes auch 2-geschossige Wohnbauten gut in
das Ortsbild eingliedern kénnen. Das allgemeine Wohngebiet ist sonst fir
lockere Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Allerdings sind auch Dop-
pelhaduser oder kleine Reihenhauser denkbar. Die Ausnutzungsziffern
werden gem. F- Plan und entsprechend der Neufassung der BauNVO fiir
den Bereich der 1-geschossigen Bebauung mit 0,4 fir Geschof3- und
Grundflachenzahl festgesetzt; fur die 2-geschossige Bebauung mit 0,8
(GFZ) und+64 0,5 (GRZ) um eine verbesserte Anrechenbarkeit von Ne-
bengebauden und befestigten Flachen zu erreichen. Mit einer textlichen
Festsetzung werden die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungen
nicht zu dem angestrebeten Gebietscharakter passen.

- Dorfgebiete

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird die Art
der Nutzung im westlichen Teil des Plangebietes (neben einer Griinflache)
als Dorfgebiet festgesetzt. Damit wird hier die Méglichkeit des léandlichen
Wohnens, der Kleinviehhaltung usw. erdffnet. Gleichzeitig werden land-
wirtschaftliche Belange beachtet. Das MaR der baulichen Nutzung ist mit
einer Geschof¥flichenzah! (GFZ) von 0,8 und mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von-©:4- 0,5 festgelegt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 1l
festgesetzt. Diese Festsetzungen Uber Art und MaR der baulichen Nut-
zung sowie Uber die Bauweise orientieren sich an der Umgebung des
Planwirkungsbereiches sowie an den in Wasblittel tiblichen Bauformen.
~Far-den-nordwestlichen-Bereich-istjedochrnur-eine—t-geschossige Bebau—
-dig-mit-eirerAusnutzung -von-0;4+GFZu—-GRA-vorgeschendadiese—

—Baufliche-abseits-des—zentraten-Bereichestegt. Das Dorfgebiet wird gem.
§ 1 (5) BauNVO eingeschrankt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-

den nicht zugelassen, weil diese Nutzungen nicht dem angestrebten Ge-
bietscharakter entsprechen.



