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Textliche Festsatzungen

1.  Die textliche Festsetzung Nr. 1 des urspriinglichen BE-Planes , Baumbkamp-Nord® (rechisver-
bindlich seit 31.10.1991) wird ersatzlos gestrichen,

2. Die textlichen Festsetzungen MNr. 2 - & das urspriinglichen B-Planes | Baumkamp-forgd"
{rechtsverbindlich seif 21.10.1921) und die textliche Festsetzung Nr. 7 der 1. Anderung des
B-Planes ,Baumkamp-Nord® (rechisverbindlich sait 15.12.1985) bleiben unverandert.

(9% ]

im allgemeinen Wohnasbiat (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulVO zuldssigen
diz der Versorgung des Gebietes disnenden L aden, Schank- u#nd Speizswirtschafien sowis
nicht stérenden Handwerksbetriebe ausgeschicssen,

a) ,m gesamten Gealtungsbereich des Bebauungsplanes  Baumkamp-Nerd®, 2. Anderung
mit QRV pilt beziiglich der Bauwsise folgande Festsetzung: Zuliissig sind nur Einzel- und
Doppelhiuser in offener Bavweise (§ 2 Abs, 1 Nr. 2 BanGR)

b) Je Wohngebiude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushiifte) sind maximal zwei Wehnungen
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGR). Davon ausgenommen sind die Bereiche, in denen eine
zweigaschossige Bauweise mit einer GRZ von 0.8 sowie GFZ von 0,8 zullssig ist.”

Dis srtliche Bauvorschrift des ursprimglichen B-Planas  Baumkamp-Nord®
{rechtsverbindiich s=it 31.10.1981) bieibt unveriindart,

Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

Vw Y| Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
/ siehe textliche Festsetzung Nr. 3

MaR der baulichen Nutzung

GFZ

GeschobBflachenzahl, als Hochstmal

GRZ Grundflachenzahl

1711 l Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

—————— Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitgung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Ablagerungen

O Zweckbestimmung: Ablagerung

Griinflachen

Griinflache, privat

Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e ];5 * % Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
* P 8| tung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
(EE X NXX) sern

siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—+—s—s—e—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehender / nebenstehenden/
obenstehenden Srtiichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen:

WASBUTTEL ,den 29.03.19¢9
gez: Frundt L.S.
Bilrgermeisterfiip (Siegel

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat/Verwalturgsaussehull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.01.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB em 10.03.1999
ortsiiblich bekanntgemacht.

WASBUTTEL ,den 29.03.19¢9

gez. Frundt
Blirgermeisterfin

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaBstab: 1:1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewarbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVEI. S. 345), Die Planunteriage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBien, Wege und Pldtze voll-
standig nach (Stand vom 04 /98 }. Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzer in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

GIFHORN ,den 22.04.1985
gez. Erdmann L.S.
{Unterschrift) (Siegel)

Offentl. best. Verm.- Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 10.06. 1998 gez.Goltz

s b-ng.

Waldemar Goltz
Agchitek! - Stadtplaner
7 Am Ailerkanal 6
38512 Gifhorn

Der Ra#Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat i1 seiner Sitzung am
30.09.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/

: AVom- —213auGE beschlossen.
Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am09,10. 98ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom 27.10. 1998 bis 27 11.199% gemil § 3 Abs.
2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

WASBUTTEL .den 29.03.1939

gez. Frundt
Biirgermeisterfin

offentliche Auslegung mit Einschrankuig

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde in seiner Sitzung am

dem geiéinderten Entwurf des Bebauungsptans und der
Begriindung zugestimmt und die erpette o6ffentliche Auslegung mit
Einschriankung gemil § 3 Abs. 3 Batz 1 zweiter Halbsatz BauGE be-

schlossen. Ort und Dauer offentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich kanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung haben vom bis

gemaB § 3 Abs. 2 B4uGB &ffentlich ausgelegen.

, den

Biirgermeister/in

Wasbiittel

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde h

dem vereinfacht gednderte
plans und der Begriindung zugestim
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGBE wurde mi
Gelegenheit zur Stellungnahm

n seiner Sitzung am
ntwurf des Bebauungs-
~Den Beteiligten im Sinne von
threiben vom

is zum gegeben.

, den

irgermeisterfin

Satzungsbeschluff

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

26.03.1999 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

WASBUTTEL ,den  29.03.1999

gez. Frundt
Biirgermeister/in

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauG 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfilgung vom heutigen.Tage (Az.:

) unter Auflagen/MaBgaberr /mit Ausnahme der durch
kenntiich gemachten Teile gemin Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den

BeitrittsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfilgung vom .

) aufgefiihrten agen/ MaRga-
gigetreten. Der Be-
vom bis
er der &ffentlichen Ausie-

ekanntgemacht.

ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am
bauungspian hat wegen der Aufiagen/Maligab

offentlich ausgelegen. Ort und D
gung wurden am ortsibli

Inkrafttreten

Der Bebhauungsplan/die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
plans ist gemil §10 Abs. 3 BauGB am 30.04.1999 im Amtsbiatt Nr. 6
fiir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-

ungsplan ist damitam 30.04.1999 rechisverbindlich gewor-
den.

WASBUTTEL . den 03.05.1999

gez. Frundt

Blirgermeisterfin

Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist dis
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

4/

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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ABSCHRIFT
Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Baumkamp-Nord“, 2. Anderung mit OBV der .
Wasbuttel, Samtgemeinde Isenbiittel, Landkreis Gifhorn meinde

1.0 Allgemeines

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Baumkamp-Nord®, 1. Anderung miut Oy

halt keine Festsetzung dahin gehend, daB nur Einzel- oder Doppelhdusser _ . ent-
sind. Vielmehr ist hieriiber keine Aussage getroffen worden, so dafl aucky 5 ulassig
pen (Reihenhauser) planungsrechtlich bei Antragstellung zugelassen WerdeUSgrl_{p-
sen. Durch diese fehlende Regelung ist auf einem Grundstiick eine Hau sg ra N mus-
4 Wohneinheiten (WE) entstanden, die nach Auffassung der Gemeind & unDpe mit
der hier wohnenden Birger an dieser Stelle der Ortslage der Gemeinde d ?,“Ch
als stadtebaulicher Fremdkorper anzusehen ist. Diese negative Entwick Iy ngaSb“tte'
seinerzeit von der Gemeinde nicht gesehen und auch nicht gewollt, ok, war so
rechtskraftige Bebauungsplan eine Bebauung mit Hausgruppen vorsah. Ohl der

Die Gemeinde andert daher den rechtswirksamen Bebauungsplan dahin geh
daR nur ,Einzel- und Doppelhduser” in offener Bauweise zulassig sind. €hend,

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Bebauungsplan ,,Baumkarnp_NOrd,,

Anderung mit OBV (rechtswirksam seit 31.10.1991), entwickelt. 1.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung. Ziele, Zweck und Auswirkungen de
Bebauungsplanes =

Die planerische Zielsetzung der Gemeinde bei dieser 2. Anderung besteht darin e
ne Festsetzung dariiber zu treffen, da® im gesamten Geltungsbereich deg nb] el-
ungsplanes nur ,Einzel- und Doppelhduser* in offener Bauweise zulassig seijn Se“au-
Damit soll erreicht werden, dal keine Hausgruppen errichtet werden dairfen do s
durch das Ortsbild in diesem Bereich der Gemeinde negativ beeinflut wirg & dat-
dem wird durch die Errichtung von Hausgruppen eine grof3ere VersiegeIUng de;iﬂéer-
dens vorgenommen. Dariiber hinaus ergeben sich auch noch Probleme pe,. 0"
der auf den Grundstiicken nachzuweisenden notwendigen Stellplatze. Uglich

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, dstlich der Strafle ,Kastanienweg®, Nordlich d

StraBe ,Eichenweg" im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gjg h.er
auf 0,5 festgesetzte GRZ auf 0,4 zu reduzieren. Das wird damit begriindet, ar h_'er
keine zu massive Bebauung als Ubergang zur bisher noch freien Landschag d =
die Gemeinde gewiinscht wird. Berlicksichtigt wird dabei die Tatsache, dag urch

i
nordwestlich angrenzenden kiinftigen neuen Baugebiet ,Baumkamp-West* nunr 2‘;{2



GRZ von 0,35 zugelassen werden soll. Weiterhin ist festgestellt worden, daR im
rechtswirksamen Bebauungspian sich die bisherige textliche Festsetzung Nr. 1 als
Uberflissig herausgestelit hat. Sie wird daher ersatzlos gestrichen. Begrindet wird
das damit, dak nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 1 BauGB) sol-
che Ausnahmen zugelassen werden kénnen, die in dem Bebauungsplan nach Art
und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Durch die bisherige textliche Festset-
zung Nr. 1 konnte es zu Miverstidndnissen kommen, da die Gemeinde hier Aus-
nahmen gar nicht zulassen will und von daher auch diese Festsetzung entbehrlich
ist. Bei der Anderung soll zusatzlich eine Festsetzung aufgenommen werden, die
einzelne, allgemein zuldssige Nutzungen (hier: die der Versorgung des Gebietes
dienenden lL.Aaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Hand-
werksbetriebe -§ 4 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) ausschliel3t. Begriindet wird das damit,
daf sich die hier aufgefithrten Nutzungen auf das Wohngebiet stdrend auswirken.
Die Gemeinde nutzt daher die Gliederungsmdéglichkeit nach der Baunutzungsverord-
nung. Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ein-
schiiefllich der oOrtlichen Bauvorschriften bleiben unverandert bestehen.

1.3 Hinweise aus der Fachplanung

Landkreis Gifhorn — vom 24.11.1998

Zu den mir mit Schreiben vom 20.10.1998 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehérde

Nach der Begrindung ist zu verstehen, dafl Hausgruppen nicht errichtet werden
darfen, da diese das Orisbild in diesem Bereich der Gemeinde negativ beeinflussen
wirden.

Bauordnungsrechtlich ist ein Einzelhaus dann als Einzelhaus zu verstehen, wenn es
zu allen Grundstiicksgrenzen den vorgeschriebenen Abstand einhalt. Damit ware es
moglich, dal eine Hausgruppe entsteht, ohne dal} eine Verletzung der texilichen
Festsetzung des Bebauungsplanes vorliegt. Mit der vorgenommenen Festsetzung
wird das, was in der Begriindung angestrebt wird, nicht erreicht.

Bau- und Planungsamt

Unter Punkt 1.2 der Begriindung der o0.g. Bebauungsplandnderung wird aufgefihrt,
dald die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig sein soll. Hierflir ware eine
Kennzeichnung des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforder-

lich, da sonst diese Festsetzung nur in den gekennzeichneten Bereichen der 2. An-
derung gilt.

AuBRerdem wiére es von Vorteil, wenn die Festsetzung Uber die Bauweise als textli-
che Festsetzung aufgenommen wird, und da die Errichtung von Hausgruppen aus-

geschiossen werden soll, wére eine Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten je
Gebaude sinnvoll.



Untere Naturschutzbehtrde

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde bestehen erhebliche Bedenken gegen die
Anderung im westlichen Bereich des Geltungsbereiches, der im Bebauungsplan mit
2 gekennzeichnet ist. Auf dem Grundstiick das als Ablagerungs- und private Griin-
flache festgesetzt ist, befindet sich ein besonders geschitztes Biotop. In dem
rechtswirksamen Bebauungsplan ,Baumkamp-Nord®, 1. Anderung, wird in der textli-
chen Festsetzung Nr. 7 auf diesen Schutz hingewiesen. In der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes fehlt jeglicher Hinweis auf diese textliche Festsetzung Nr. 7. Es ist
nicht zu erkennen, ob sie ersatzlos gestrichen wurde oder unverandert bleibt. Ohne
Hinweis auf den Schutz des Biotops widerspricht die 2. Anderung des Bebauungs-
planes einer anderen Rechtsvorschrift. Der Plan ist deshalb entsprechend zu an-
dern.

1.4 Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung
Lagen bei Abschiul des Planverfahrens nicht vor.

2. Verfahrensvermerk

Die Begrundung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.10.1998 bis 27.11.1998 o&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Bericksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stel-
lJungnahmen in der Sitzung am 26.03.1999 durch den Rat der Gemeinde Wasbiittel
beschlossen.

Wasbttel, den 29.03.1999

gez. Frindt
L.S.

Birgermeister



