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Das Flurstuck liegt n emem Flurbe-
reimgungsgebiet! Nach § 34 des Flurbe-
reimgurgsgesetzes 1dF. vom 16.03.1976
(BGB1 Ted 1S. 546) durfen Bauwerke nur
mt Zustmmung des Amfes fur Agrar-

\ strukfur errichtet, wesentlich verandert

% oder beseifigt werden.
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO0)
sishe textliche Festsetzung Mr. 1, Nr. J und Nr. 8

Mischgebiet (§ § BauNV0)
siehe textiiche Festsetzung Nr. 2, Nr. J und Nr. $

MaB der baulichen Nutzung

GRZ | Grundfidichenzah!

| Zahi der Voligeschosse, ais Hichstm:8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhiuser zullssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 9

Verkehrsfiichen

MF StraBenverkehrsfiiche, Mischfliche

F FuBweg

Strafenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen

Fidche filr Versorgungsaniagen

D Zweckbestimmung: Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwassericitungen

o—o—o| 0,4 kV-Kabel, unterirdisch

Griinflichen

Grinfliche, privat

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

~1| Zweckbestimmung:
Regenrilckhaitebecken
siehe textliche Fesisetzung Nr. 4

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

4 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2l siehe textliche Festsetzung Nr. 5

zu erhaitender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 e) und Nr. 5 f)

Sonstige Planzeichen

[ ’T FF‘ =1 Mit Leitungsrecht belastete Fliche
— — — = Begiinstigter: Versorgungstriger

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—e—e—o—o—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

zelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Nachrichtlich

7%00—7— Ortsdurchfahrtsgrenze

Textliche Festsetzungen

im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden dle gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulissigen der
Versorgung des Gebletes dienendsn Lidsen, 8chank- und Speisewirtschaften sowie nicht std-
renden Handwerksbetriebe ausgeschiossen.

im Mischgeblet (M) werden die gem. § § Abs. 2 Nr. 3, Mr. 8 bis Nr. 8 BauNVO zullissigen
- Einzethandeisbetriehe, Schank- und Speisewirtaschaften sowle Betriabe des Beherber-
gunsgewerbes (Nr. 3),

- Gartenbaubetriebe (Nr. §),

- Tankstelien (Nr. 7) und

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 My. 2 in den Teilen des Gebietes, die
(iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)

usgeschlossen.

Je Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. § BauGB).

innerhaib der Fliche fiir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens

zullssig. Lage, Grile und Beschaffenhsit richten sich nach den wasserwirtachaftiichen Er-
fordernissen gemis der hydraulischen Berachnung.

innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist

sine Anpfianzung von Biumen und Striuchemn wis folo' “arzunehmen:

2) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgsrechte Biuime und Striucher.
{siehe hierzu die der Begrindung als Anlage beigefigle Gehdlzauswahliiste).

b) Bel Striuchern ist jo 2 m? Pflanzflliche sin Gehdiz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedens Gehdizarten in Gruppen von mind. 3 Stick anzupflan-
zen. ;

¢) Fir die Baume sind jo 50 m* Pllanzfidche 1 Baum mit sinem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m dber Erdoberfliche) o

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist js angefangeny 100 m? versiegeite Fidche
(Gberbautes Fidche fir dis Hauptgebiude und sowie Grundstilckbefe-
stigungen) 1 Laubbaum mit einem von mind. 10 - 12 cm, wie unter a. und c.
festgelegt, anzupflanzen. Wahiweise kdnnen je Laubbaum 3 Obstbiume angepflanzt wer-
den.

e) Um die Kopfweiden ist in einem Radius von 5,00 m eine Verslegelung der Bodenoberfiliche
unzuilissig.

f) Die Gehdize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle lhres Abgan-
ges durch neue zu ersetzen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften zulissigen Steliplitze
(hierzu gehdren auch (berdachte Steiipilitze - Carports) sowie Garagen sind nur in den Gber-
baubaren Fliichen 2uldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften auch in den nicht iiber-
baubaren Filichen zuilissigen Nebenaniagen und Elnrichiungen sind nur innerhailb der Gber-
baubaren Flichen zulissig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

a) Die Erdgescho@fertigiuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebiude darf nicht hdher als 0,75 m
(iber dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuldssige Trauthdhe (TH) der Gebiude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Bezugspunkt

Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 ces Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 58, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeorinung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, best:hend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehend-n-/ nebenstehenden/
-obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber diz Gestaltung, ais Sat-
zung beschlossen:

Wasbiittel ,den 30.09

C i

Biirgermeisterfin

Aufsteilungs

Der Rat/'VerwaltungsausschuB der G

die Aufstellung d
Aufs:ellungsbaschiul ist gema
ortsublich bekanntgemacht.

inde hat i1 seiner Sitzung am
Bebauungspisns beschlossen. Der
2 Abs. 1 BauGE am

, den

Biirgermeisgér/in

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

Maf@stab: 1:1000 ‘

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geandert duich Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBLI. S. 345). Die Plznunteriage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Nege und Plitze voli-
standig nach (Stand vom 04 /1398 ). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
fung der Grenzen und der baulichen Aniagen gecmetrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Vereinfachte Anflerung

Der Rat/VerwaitungsausschuBl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht anderten Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung zu immt. Den Beteiligten im Sinne von

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wu mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

, den

Bilrgermeister/in

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Prifung der Anre-
gungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.1998

ais Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Wasbhittel ,den 30.09.1998

)
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“Biirgermeisterisr

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs.
Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom heutigen T o

) unter Aufiagen/M n /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachteLLeHe aB § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den
Unterschrift
BeitrittsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az.:

| Flache oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Sichtdreieck
LS von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Héhe
«— — == iber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Ein-

festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere HOheniage der StraBencberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdri-

gen StraBenabschnittes.

9. Die MindestbaupiatzgrSfe betrigt:
a) bai Einzethdusern 700 m* ;

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 425 m*.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
»Baumkamp-West". Die genaue Begrenzung des Geltungsbareiches ist aus
der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung) und der Einfriedungen.

2 Déacher

1. Fiir die Didcher der Hauptgebdude sind nur Sattel- und «riippelwaimdi-
cher mit einer Dachneigung von 28° bis 45° zuldssig.
2. Fur freistehende Garagen und {iberdachte Steliplitze (Carnorts) sowie Ne-
benanlagen ist auch das Flachdach zuldssig.
3. Fir alle geneigten Dachflichen sind nur Dacheindeckungen in den nach-
folgend aufgefiihrten Farbtdnen der RAL Farbkarte 840 HR zulissig:
RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3011 (Braunrot).
RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)
und deren Zwischentdne.
Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 3 sind Wintergarten
und bauliche Anlagen, die der Gewinnung aiternativer Energie
(Sonnenkoilektoren, Photovoltaik-Aniagen) dienen.

§ 3 Einfriedungen

1. Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m (ber dem Bezugspunkt zuldssig; Bezugspunkt ist
die mittlere Hohenlage der Strafenoberkante (Fahrbahninitte) des zuge-
hérigen StraBenabschnittes.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 81 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine Baumafnahme
durchfiihrt oder durchfiihren 1d8t, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 3
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis DM 100.000,00 geahndet
werden.

Lol of

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearb:itet von

Gifhom, den 06.05.1998

N T Dipl.-ing.
M W Waldemar Goltz

/Am Allerkanal 6
28518 Gifhorn

Offentliche Ausiegung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
72.05.1998 dem Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB/

Z EV-m: s beschiossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 4.6. 1996 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom 22.06.1998 bis 22.07.1998 gemaB § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wasbittel .den 30.09.1998

/ey )
_ /¢ ;[ ,gi/
/Hﬁrgémeisterﬂ&

Der Rat/Verwaltungsausschu8 der Gemeindg hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf de§ Bebauungsplans und der

Begrindung zugestimmt und die erneute Offentliche Ausiegung mit

Einschrankung gemaB § 3 Abs. 3 S 1 zweiter Halbsatz BauGB be-

schiossen. Ort und Dauer cder o&fféntlichen Auiiccung wurden am
ortsuiblich bekanpfgemacht. Der Entwurf des Bebau-

ungspians und der Begriindung haben vom r bis

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgetegen.

, den

Biirgermejster/in

) aufgefiihrten Auflage

igetreten. Der Be-

gaben vom bis

en. Ort und Dauer der o6ffentlichen Ausie-
ortsublich bekanntgemacht.

ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am
bauungspian hat wegen der A
offentlich

. den

Birgermeister/in

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/die-Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
plans ist gemaB §10 Abs. 3 BauGB am 7227 /77 im Amtsblatt Nr.

fur den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungspian ist damit am T&, 07 749y rechtsverbindlich gewor-
den.

VX 4//1/" .den 7 7~

—— :
- ) IZJQC/{Z//
Biifgermeister/in-

Verietzung von Verfahrens- und Fo

{4
innerhaib eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauﬁrﬁg’%&ns ist die

Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

/) T [ ,1 A EH _den
&},{/1 -

Bdrgerme:ter/in

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Madnge! der Abwiagung nicht geitend gemacht worden.

_‘ / / W, )
WehupeL . den
(/7 /

o/

| —

[ A /'
14
Blrgermeister/inr
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Gemeinde Wasbiittel

Bebauungsplan Ur S chr w

,Baumkamp-West“ mit OBV

MaRstab - Dipl.-Ing. Datum:
Waldemar Goltz 06.05.1998
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