ZE‘ICHNE.FHSCHE FESTSETZUNGEN
IERNGTETESToETSTED noch textliche Festsetzungen ,
I . Art der baulichen Nutzung Auf dem allseitig des Kinderspielplatzes zeichnerisch festgesetzten 3,00 m

breiten Pflanzgebot sind auf je 10 gm 8 strauchartige Gehdlze, wie Liguster,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 Fel -orn, Hasel, Hainbuche, Schneeball, Bluthartriegel, WeiBdorn und Sal -
Ziff. 1 - 6 der BauNVO sind Bestandteil des Bebauungsplanes. i weide anzupflanzen. (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BBauG) (§ 4 BauNVO)
Die Richtunc¢ der AuBenseiten der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Il. Sonstige Festsetzungen Einzeichnung im Bebauungsplan anzucrdnen. - - : .
Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie o Allgemeines Wohngebiet
UBERSICHTSPLAN M1:5000 GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN BAUMKAMP geg.lic:e:tSichtbehinderung hdher als 80 cm Uber StraBenkrone , BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG / WA | (8 4 BauNVO)
: : vy g aakiats i Aufgrund des § 56 und des § 98 der Nieders. Bauordnung vom 23.Juni 1973 )
rwoese Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betrigt die Mindestbreite der zu (Nds. GVBL. S. 259), zuletzt gesindert durch Art. 4 § 1 Nr. 8 des Achten Dorfgebiet
) bildenden Baugrundstiicke nérdlich und stidlich der PlanstraBe A Gesetzes zur Verwaltungs- und Gebietsreform vom 28. Juni 1977 (Nds. GVBL (§ 5 BauNVO)
43 N S. 233), in Verbindung mit § 10 der Nieders.Gemeindeordnung in der Fassung
. ) vom 18.10.1977 (Nds. GVBL. S. 497) wird folgende Bauvorschrift Uber MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Gestaltung festgesetzt: (8 ' Abas C1) Mr. 1 58auG) (§16-21a BauNVO)
§1 Per Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit I8 B Yoliauadhoake
‘ dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. I ats HBchatrortes U5 18 BauNVvO)
” M §2 Einfriedung
” . 1| Die Grundstlckseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie 0,3 Grundfizchenzahl (§ 19 BauNVO)
l}“”lmwmm ‘HH“ sind in einer Hohe von 0,80 m auszuflhren. ‘
11 ”Hl il. GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)

§ 3  Dachgestaltung
a) Die Dacher der Wohnbauten sind als Walm- oder Satteldécher
mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 40 Grad auszufUhren.

BAUWEISE . BAULINIE . BAUGRENZE

b) Die Dacher von Nebengebiuden (Garagen) sind als Flachdécher

” . . . i Ei Ihduser zuléssi
von héchstens 5 Grad Neigung auszufuhren. /0\ Siffans Beutveias Faik EIRcomes 9

(§ 22 BauNVO)

§ 4 Zuwiderhandlungen '
Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Ent- o ¢ o e Baugrenze (8§ 23 BauNVO)
wurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder falschlich eine -
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiuhren 1a8t, die nicht den Anforde-
rungen dieser &rtlichen Bauvorschrift entspricht. Zuwiderhandlungen
gegen die Vorschrift dieser Satzung kénnen gem. 8§ 91 (3 u.5) der Nieders.
Bauordnung mit einem Zwangsgeld bis zu 50.000, - DM geahndet (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG)
werden.

VERKEHRSFLACHEN

N StraBenverkehrsflachen
Aufgestellt im Einvernehmen mit der Gemeinde Wasbuttel

Braunschweig im Januar 1978

tekt . Blro P - Offentliche Parkfléchen

Klaus S StraBenbegrenzungslinie
f. Baul ngsplanung
Stadte weig o FLACHEN FUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN
i U j i S j i Trafo-Station
Der Rat der Gemeinde Wasbuttel P’&‘a‘t’m §mar.¥aé£i r‘gﬁr’& Z‘,‘ *}e 1978 @ .
dem Entwurf des Bebauungsplanesyzugestimmt und séine O feng"lc Aus- B -
legung beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gem. GRUNFLACHEN

§ 2a (6) Bundesbaugesetz vom 18. August 1976 (BGBL. |.S. 2258 am

. 7. September 1978 ortslblich bek nt;éem?cht . Sher Yeslalth ,
< ; ; st Frey Woer 3 X i
W Der Entwurf des Bebauungsplanes Ja‘f':%f? e"&r(ﬂdun und Stadtebaulichem Spielplatz (89 Abs1 Nr15 BBauG)
\ //////% Entwurfsplan vom 18. September A7 Oktober 1978
/é’/’,;//’/// Sffenttich ausgelegen. ' — s T a— e e e e 2
///%//f/// Wasbittel, den 30. November emei irgktor: ||| ”““ flanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)
%/Z/’%';, . "‘ M ‘
/%/I/I////éfi// T '-cc\‘.--.-...o\no..-
AT Miiller .
) wik dey SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
Der Rat der Gemeinde Wasblttel h Bauungsplan anegd-m ortlichen '

Bauvorschriften lber Gestaltung in seiner Sitzung am 1. November 1978
nach Prifung der fristgemiB vorgebrachten Bedenklen und Anregungen Richtung der Aussenseiten baulicher Anlagen
gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Wasbttel, den 30. Novembeﬁ?}% Wg&« ™ 5 ) < g
Rat’s%e,, /o ——Ner B 'HT e/i%t : %\} Sichtdreieck
I ; . s . . 10 BBauG
@/%\,/ i niva 1 A\% (8 9 Abs. (1) Nr. 10 BBauG)
------- ‘.‘..ao...o.....‘i.‘- e o9 e waoo -”&"}'- ©c e a0 e .
(WQ"M( %3, \ > M er ' Grenze des riu,mlichen Geltungsbereiches

% 7

" Landkreis Gifhorn des Bebauungsplanes

7
Der Landkreis Gifhorn Der Oberkreisdirektor o //// (§ 9 Abs. 7 (BBauG)
hat keine Bedenken i.A.
Gifhorn’ den 1978 ececcecsocose eceeeceseo
Der vom Rat der Gemeinde Wasblttel in der Sitzung vom 1. Novem beri97s -
beschlossene Bebauungsplan wird hiermit gem. § 11 Bundesbaugesetz _ ' g
und § 97 Abs. 1 der NBauO nach MaBgabe der Verfiigung 309 {LMol: '3

vom heutigen Tage genehmigt.

Braunschweig, den{4.04.39 1979  Bezirksregje

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
e b vt | ,BAUMKAMP®
r genehmi d it Ond Be
i Armtsblatt fir don Landkreis Gifhorn am 30,351 | 1978 : GEMEINDE WASBUTTEL
Nr. /A bekannt ht. M B : ‘
r ekanntgemacht. Mit der ek%r;zc;?;;? wurde L A N D K R E I S : G I F H O R N

der Bebauungsplan am  20- Ouli 1979 rechts
: A

Wasbiittel, den /R WGEeY 1970 D Sornsh

[ T T T T T T T T T ]
==t T 1 T T T T 1 = 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 00

1000

-

L

PLANUNGSBURO ~ KLAUS SCHROEDER  ARCHITEKT
STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

3300 BRAUNSCHWEIG JASPERALLEE 1B TELEFON 0531 33830%

" Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebauliche bedeutsarmen baulichen Anlagen sowie 4 :

StraBen, \Wege und Plitze vollstindig nach. (Stand vom 07 392.197“_ ol : ' s
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen ‘ '

Anlagen gzometrisch einwandfrei. _
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Begrindung

gemaB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum Bebauungsplan Nr. 5
"Baumkamp" der Gemeinde Wasbuttel Landkreis Gifhorn.

Allgemeines

1. Lage und Funktion im Raum Wasblttel,
zugehodrig zur Samtgemeinde Isenbulttel, liegt mitten im stdl.
Kreisgebiet am Nordrand des Papenteiches.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Verbandes
GroBraum Braunschweig hat die Gemeinde Wasbiittel mit z.Zt.

1124 Einwohnern keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten.

Die Gemeinde hat lediglich im Rahmen der Eigenentwicklung Bau-
grundsticke zur Verfigung zu stellen.

Eigenentwicklung 188t die Berlicksichtigung der wachsenden BedUrf-
nisse der ansassigen Bevdlkerung, der Erfordernissen der &rtlichen
gewerblichen Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft sowie der stadte-
baulichen Sanierung zu, schlieBt aber eine sich im wesentlichen
durch Zuzug entwickelnde oder gezielte Bevdlkerungs- und Gewerbe-
ansiedlung aus.

2. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplanentwurf entspricht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Isenbuttel der gem. Verfugung
vom 16.01.1978 der Bezirksregierung Lineburg genenmigt vorliegt.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist somit gem. § 8 BBauG aus
dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbuttel entwickelt.

3. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Zur Bereitstellung von Baugrundstticken fir die in Absatz 1 be-
schriebene Eigenentwicklung und zur Gewahrleistung einer ge-
ordneten Bebauung haben den Rat der Gemeinde Wasbuttel ver-
anlaBt, den Bebauungsplan Nr. 5 "Baumkamp" aufzustellen.
Dieser Planentwurf wurde bereits 1972 von der Gemeinde Wasbuttel
alten Rechts ins Verfahren gebracht, jedoch auf Grund des seiner
Zeit fehlenden Flachennutzungsplanes das Planverfahren zunéchst nicht
weiter verfolgt. Entsprechend dem § 8 BBauG gegebenen Voraus-
setzungen wird nunmehr das Planverfahren auf der Grundlage des
novelierten Bundesbaugesetzes und der Baunutzungsverordnung
fortgefuhrt.

4. Stadtebauliche strukturelle Gegebenheiten

Das &stlich des Ortes gelegende Plangebiet wird stdlich und
nérdlich durch eine vorh. Uberwiegende eingeschossige Bebauung
in satteldachform begrenzt.
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Ostlich des Immenweges auf dem Flurstiick 84/3 ist ein landwirt-
schaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit Viehhaltung ansassig. Darlber
hinaus liegen 7 gepl. Baugrundstiucke stdl. der PlanstraBe A im
500 m-Radius des Emmissionsbereiches einer stdlich des Ortes
gelegenen Schweinemasterei .

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der unter | 4 beschriebenen Siedlungsstruktur ist ent-
gegen der Darstellung im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Isenblttel fir den stidl. Planbereich ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO :
und fir den Ubrigen Bereich ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt, wobei die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
nach Abs. 3 Ziffer 1-6 des § 4 der BauNVO Bestandteile der Fest-
setzungen sind.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die Grund- und GeschoBflachenzahl, die angibt, wieviel Quadratmeter
Grund- und GeschoBflache je gm Grundsticksflache bebaut werden kann,
ist fUr die Bereiche des WA und des MD -Gebietes mit einer einge-
schossigen hdchstzuldssigen Bebauung eine Grundflachenzah! (GRZ)
und eine GeschoBfldchenzah! (GFZ) mit 0,3 gem. § 17 (1) BauNVO
festgesetzt. :

Bauweise

Flr den gesamten Planbreich ist festgesetzt, daB hier eine offene
Bauweise nur mit Einzelhausern erfolgt.

infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Entsprechend seiner Lage zum &stl. verlaufenden Immenweg und

auf Grund des Plangebietszuschnittes wird das Plangebiet durch

eine StichstraBe mit Wendeplatz, die an den lmmenweg anbindet,
erschlossen. Zwischen der PlanstraBe A und der noérdl. des Plange-
bietes verlaufenden WohnstraBe '""Baumkampsweg" ist eine fuBlaufige
Verbindung, die den gepl. Kinderspielplatz erschlieBt, festgesetzt.
Desgleichen ist fur das westlich angrenzende mogliche spatere Wohn-
gebiet, eine FuBwegverbindung vorgesehen. Flur den ruhenden Verkehr

sind nérdl. der PlanstraBe (A) 7 Einstellplatze in Langsaufstellung
festgesetzt.
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2. Wasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung ist ausreichend durch den

Wasserverband Gifhorn fur die geplanten Wohnbaugrundstiicke ge-
sichert.

3. Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

FUr die Gemeinde Wasbuttel ist vorgesehen, diesem im Mischwasser-
system mit Klarteichen in zwei Ebenen, einer nérdlichen, der bereits
fertiggestellt und funktioniert, und einer stidlichen, der 1978/79
fertiggestellt ist, zu entwassern.

Fir das Plangebiet ist somit die Entwasserung von Schmutz- und Ober -
flachenwasser gesichert.

4. Stromversorgung

Ebenfalls gesichert ist die Stromversorgung des Plangebietes durch die
Landelektrizitat GmbH Fallersleben, die die Gemeinde Wasbuttel
durch 20kV Verbundleitungen mit elektrischer Energie versorgt.

Soziale Einrichtungen

Nach dem Niederséchsischen Kinderspielplatzgesetz ist im Planbereich
ein ca. 920 gm groBer Kinderspielplatz festgesetzt.

BodenordnungsmaBnahmen

Die vorgesehene Grundstlickseinteilung paBt sich weitgehend den
bestehenden Eigentumsgrenzen an, so daB keine Bodenordnung nach dem
BBauG erforderlich wird. Die 6ffentlichen Flachen werden vor Baubeginn
der baulichen Anlagen von der Gemeinde erworben.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen

FUr die DurchfUhrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussichtlich
entstehenden FolgemaBnahmen sind tiberschlaglich DM 385.800.00 er-
mittelt worden. HierfUr sind DM 5.000, 00 fur die kommunalen Folge-
lasten angesetzt, die vorwiegend fUr die Unterhaltung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlich sind. Die Finanzierung dieser Kosten ist

durch die Aufnahme im Investitionsprogramm 1978 - 1980 der Gemeinde
Wasblttel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen:



2.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)

far

a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fur ErschlieBungsanlagen

b) die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
einschl. Einrichtung fur ihre Entwasserung und lhre

Beleuchtung

c) den Erwerb, Freilegung u. Einrichtung des
Kinderspielplatzes

d) Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber
ErschlieBungsbeitrage - Gesamtkosten

Zuschisse vom Landkreis
ErschlieBungsbeitrage

Gemeindeanteil

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand

gehdren (§ 128 Abs. 3 BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs. 4 BBauG) -Ges.Kosten

ZuschUsse
Abgaben It. Satzung
Gemeindeanteil

b) Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)
Gesamtkosten
ZuschUsse
Abgaben It. Satzung

Gemeindeanteil

DM  61.000,00

DM 151.800, 00
DM  28.000, 00
DM 240.800,00

DM
DM 240.800, 00

DM  24.080,00

DM 95.000,00
DM -

DM  95.000,00

DM -

DM  45.000,00
DM ¥

DM  45.000, 00

DM -

2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemaBnahmen

(Unterhaltung d. ErschlieBungsanlagen)

DM 5.000,00

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender Kosten:

aus 2.1¢c) - DM 24.080, 00
aus 2.3 ‘ DM  5.000,00
DM 29.080,00

VIl Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von Brutto

b) ErschlieBungsflachen

2,436 ha



-5 -

c)

d)

e)

VIl

Bezeichnung Querschnitt Lange Eckabrdg. Flache

m m am agm
Immenweg 9,35 90, 00 = 841,00
Planstr. A 6,50 180, 00 5000 1220, 00
Wendeplatz
Planstr. A 20,00 20,00 2000 420,00
Wohnweg B 3,50 35,00 - 105, 00
FuBweg C 3,00 20,00 - 60, 00
FuBweg D 3,00 37,00 - 111,00
Parkflachen 110,00
Kinderspielplatz 920, 00
(= 15% d.Bruttobaugebietes) 3.787,00 | 0,379 ha
Das Nettobauland betragt mithin 2,057 ha
davon bereits bebaut 0,000 ha
fur die Bebauung noch zur Verflgung 2,057 ha

Besiedlungsdichte:

geplant sind 25 Einfamilienhduser mit 25 WE

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich
der 1-geschossigen Bebauung - GFZ 0,3 = 8,171 gm GeschoBflache.

Begrindung zur Festsetzung von ortlichen Bauvor-
schriften Uber Gestaltung.

Um bestimmte stadtebauliche oder gestalterische Absichten zu verwirk-
lichen, kénnen gemaR § 56 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
vom 23.7.1973, die Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschrift fUr bestimmte
Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung
von Gebauden stellen. Namentlich , fur Gebdude und GeschoBhdhen, die
Auswahl| der Baustoffe und der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile,
sowie fur die Form der Dacher, sich einen Rahmen setzen.

‘Die fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 5 "Baumkamp' festgesetzten Ge-

staltungsvorschriften gibt fur diesen einen Rahmen vor, |1aBt aber gleich-
zeitig den Bauherrn und den Entwurfsverfasser Raum flreine Entscheidung.

Zielsetzung dieser im Bebauungsplan Nr. 5 "Baumkamp" festgesetzten
ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist es, die vorherschende Bebauung
in Satteldachform auch in diesem Baugebiet fortzufihren, ohne jedoch
Farbe und Material zu bestimmen. Zur Erlangung einer einheitlichen
Hohe der straBenseitigen Einzaumung ist diese mit 0,80 m festgesetzt.



Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 5 "Baumkamp"
und dem Stadtebaulichen Entwurfsplan in der Zeit vom 18. September

1978 bis 18. Oktober 1978 &ffentlich gemaB § 2 a (6) Bundesbaugesetz
ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Wasbiittel hat in der Sitzung vom “1. .November
1978 die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5 "Baumkamp' beschlossen.

Wasbulttel, den 30. November-1978
‘/ Vi,
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