5 VERFAHRENSVERMERKE Innerhal b eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver -
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GVBI. S.[259), zuletzt geandert durch Artikel V des Gesetzes

Gemeindedirektor

_/// .,‘ \

= oA [‘ 13- % B = zur Anderung der Niedersachsischen Bauordnung vom 18.02.1982 Germeindedirektor h 0 A
e Ry o X X < i ¥ ety I SR (Nds. GVBI. S.53), i.V.m. § 1 der Niedersachsischen Verordnung I PLANZEICHEIBHENERKLAHUNG
2l | ] ' / T ~ zur Durchfiihnrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 &
o //{N 55 (Nds . G‘Jél . S.560), zuletzt geandert durch die 2. Verordnung zur Vervielfaltigungsvermerke ‘
4 - | . Anderung Jier DVBBauG vom 10.12.1980 (Nds. GVBI. S. 490) und Kar tenunterlage: Flurkartenwerk, Flur:1 |
o1 B : des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom - Mafstab : 1:1000 |
- ; 18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497), zuletzt geandert durch das Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur ,/
- It 2 : i | ‘ = ¢ ZUING
‘ 8. Gesetz|zur Anderung der NGO und der NLO vom 18.02.1982 d'? Figri it saage { ?;T i ’BAULEC}jEN I\{PT"“bNC‘
| (Nds. GVBI. S. 53), hat der Rat der Gem.Wasbuttel diesen Be- erteilt durch das Katasteramt I 9 Abs. 1 Nr. 18BauG) (S 1 - 15 BauNVvO)
: bauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden SEhorn s 1983 : f
textlichen Festsetzungen sowie den &értlichen Bauvorschriften Uber am 19, Sep. 1983 ! - Allgemeines Wohngebiet
die Gestaltung, als Satzung beschlossen. AZ: 3 -28/&3 ‘ (§ 4 BauNvO)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ‘1
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
StraBen, Wege und Plat ze vollstandig nach (Stand vom 14 .0%1982 (| (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (§ 16 - 21 a BauNVO)
ie i insi i D [ G der baulich f
Sie ist hmsnchtlt'ch der. ar stel |:Jng der Grenzen und der baulichen i ” Zah! der Vollgesehosss als Hicholorore
Anlagen geometrisch einwandfrei . 1 s
. ' . . " . . - C . { ~
l;.he l:Jbertragba'rke'!t cjier neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ] 03 Grundflachenzahl
ist einwandfrei moéglich. 3 ‘ ’
Giinomn den 19, Sep. 1983 1983 | GeschoBiiichenza
| | ‘
| , : - | BAUWEISE . BAUGRENZE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Katasteramt ]
( F /0\ offene Bauweise, nur EinzelhZuser zuléssig
o S r
; 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
i) LT 1. MindestgiundstiicksgréBe el ; | Si—— .
ORTSUBERSICHTSPLAN r " or . : Klaus Schroeder . Architekt . Buro
GemaB § ? Abs. 1 Nr. 3 BBauG betré gt bei den zu bildenden fur Bauleit- u.Entwicklungsplanung '
| ’ . , Stellung baulicher Anlagen
o ! U . - a ig . 3
GELTUNGSBEREICH DES B-PL ! y, 3 = : BauguM%tuckm im WA-Gebiet ; Stadtebau . 3300 Braunschweig ! A siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
1% 1% ‘ v Q 56 " die Mindestgrundstiicksbreite 20 m im Mittel . (
% | . / J I 44 | die MindestgrundstticksgréBe 700 m?2 Hiiiiachyhin, den 4908 | ‘ .
, . o i 156 1 SAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF
173 R 56 3 : . : : '
¢ =2 =0 S s : : Zy S e e e T e ai e e R SN Y L H
13 < (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) i3 '
WA " N = . ! > ‘ StraBenverkehrsfléichen
_%Zé / Die Firstrichtung der Ha uptwohngebzude ist entsprechend der . : J :
: Einz eichnung im Beba uungsplan anzuordnen. Untergeordnete. {
; : Nebenanla gen und Einrichtungen geméB § 14 Abs. 1 BauNVO Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1803. 1983 : ’ | sy StraBenbegrenzungslinie
: £ sowie Garagen sind von dieser Festsetz ung nicht betroffen.. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt. ¥ 3 e ] : L Tk
; |l R 3 & ; und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. ! FLACHEN FUR VERSOR: }U\N JSANLAGEN
% G | = | (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 B3aul)
e Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 18.,04. 1983 !
M)W } : ,
- '////%//t \ it by ~ ortsiblich bekanntgemacht. -
//// ‘ Der Entwurf des Beba uungsplanes und der Begrindung haben vom 27.C4 . Umformerstation
/ 1983 bis 27.04. 1983 gemaf § 2a Abs.6 BBauG &ffentlich 3
Tl ausgelegen. : ~ - “e sl s S i e
3 7 | | | ~
{ g % Wasblittel ,
"

RN

SONSTIGE FESTSE TZUNGEN

; t N\ \ -
und Anregungen gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 12.08. ‘ §\x\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\§ des Sebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG )

S v { & 2 Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken §\\\\\\\\\\\\\\\\\\§ Grenze des riiurmlichen Geltungsbereichs
| 1983 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrindung beschlossen.
!

/4 1 ¥ e S5

: - PERGE A ‘ 7 R, Gemendedirektor g Abgrenzung der Flachen sonstiger unterschiedlicher
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG ""H Festsetzungen: Abweichende Ausrichtung der
177 [ . . ¢ 5 Baukorper_
T : ‘ : ; Der Bebauungsplan ﬁbm Verfugung der Gerjehmlgungsbehordg Ve | : |
o §1 : LANDKREIS GIFHOR! (Az: 64/6430 00 (60164 L) | , :
{ ‘ CGeltungs bereich vom heutigen Tage untenﬁAuflagem‘MaBgaben-- gemaln § 11 im—Merbindung ‘ e BE BAU U NG S PLAN NR 7
Der Geltungé:ber'eich dies er ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit-§-6Abs—2bis4 BBauG gerehrrigtAteitwerse genehmigt . Bie—kenrmthch | -

-198-

: 1 ' mit dem Geltungsberei ch dieses Bebauungsplanes. : g9

| | : : . . : s S.KXX@ ! "‘“ | Einfrieguig ‘ ) FAH R E N KAM P = SUD :

| / ’ Die Grundstlickseinfriedungen entlang der Str aBenbegrenzungs-
_ - linie sind in einer Hohe bis maximal 0,80 m auszuflhren. f
r‘ // R t Bezugspunkt siche & PR T S S R P S S S SR S (U O o S SR s TR S C SR R, Sk Al SRR LR [ | |
o , “ 53 Genehmigungsbehodrde T WAS B“ I I E L
———————— | ';///: '\ ‘
ST | //: Dachformen 3\'&7( ‘ ;

Roudurdidor |

Die Dacher der Wohng ebaude im WA-Gebiet sind als symmetrische i i i U
Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 20° - 40° (Alt- Rl i o Ol e o T Al

’ an
gtie) it el 198 (Az: ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben u n E L
Die Déicher von Nebengebziuden und Garagen sind al s Flachdzicher ‘ in seiner Sitzung am 198 beigetreten. GEMEI N DE

L
§<

//// .
%//%//Z// 4

=

7

\\\ von hdchstens 5° (Altgrad) Neigung auszufihren. Die Décher der Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MafBgaben vorm 1

— Gara gen und Nebengebé ude, die unmittelbar an die Wohnhauser 198 bis 198 Odffentlich ausgelegen. |
| ba ut ko i D ohngebs - f ]
‘ g:bi ndenwe'u;trc‘i:anomen . e e Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 198 ' MN D K H E I s G I FH 0 R N

f\_) \\ 4 B 2 « ortsublich bekanntgemacht. '

\\ ‘ j 3 TR - §4 P e : A ‘ Wasblttel den 198 : : ‘
B n | | Traufenhthe | s - <
| \ : | 7% Die Traufenhdhe (Schnittpunkt zwischen der Geb’udewand | g" S C r I
\ e an der Traufenseite und der Dachhaut) darf maximal 4,50 m R * : M
— - = _ = . . B s ik T I ey R e oo e e B e S il e T ot R i by o e g b s it s o e e B
" l' \\ g osd | :Jbe" dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die mittlere ‘ | Carrs et altor 1
| | \\ et | | Fidhenlage der Fahrbahnachse des der Erschliefung des je-
: s weiligen Grundstlickes dienenden Strafenabschnittes.
“l ' o : i i 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
“ “”““ 'l 4 ; § h Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gema B § 12 BBauG am 37727987
: ”“]“ ; = e »5 R STl PR IENI) i : ks : - | 1983 im Amtsblatt Nr.72 fUr den Landkreis Githorn : 1000
- l’ ““u””“ “ \\ ; Ordnungswidrig h dj; chg §w;';~gbs u;"ﬁé O bekanntgemacht worden. '
ancelt na . auO, wer als Bauherr i ; indli
' I“ h_ \ : Entwurfsvelfa sser ot Untemshrke wevait e . :' ’ | Der Bebauungsplan ist damit am FJ ﬁgz(mén/was rechtsverbindlich
: =N | den V orschriften der §§ 2 - 4 dieser &rtlichen B chrift i
o en Sauvorscnr ZU- 2
| : widerhandelt. den ﬂz.;ahuar 198 4 PLANUNGSBURO KLAUS SCHROEDER  ARCHITEKT

STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

3300 BRAUNSCHWEIG JASPERALLEE 1B TELEFON 0531/ 338305

Zuw.i'derhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kdnnen
| gemzB § 91 Abs. 3 und 5 der Niedersichsischen Bauordnung mit
| ‘ einem Bufigeld bis zu DM 50 000, - geahndet werden.
f

Gemeindedirektor

Der Bilrgermeister ‘ PLANUNGSSTAND : 29.MAI 1981/ 5182/ 3.982 ANL e
o» un‘dmﬁameigdgdxrekto_r . Ty 3 \ ’ ‘ V'




ENTWURFS -
BEG RUNDUNG

gemaB § 9 Abs . 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum Bebauungsplan
Nr. 7 "FAHRENKAMP SUD" der Gemeinde Wasbiittel
- Landkreis Gifhorn - ‘

ALLGEMEINES

1. Lage und Funktion im Raum

Die zur Samtgemeinde lsenblt tel zugehdrige Gemeinde Wasblit tel liegt
im stdlichen Kreis gebiet am Nordrand des Papenteichs.

Nach dem Regionalen Raumo rdnungs programm 1977 des Verbandes
GroBraum Braunschw eig hat die Gemeinde Wasblttel mitz. Z.
1160 Einwohnern keine besondere Entwickiungsaufgabe erhalten.

Die Gemeinde hat lediglich im Rahmen der Eigenentwiécklung Bau-
grundsticke z ur Verfligung zu stellen.

Eigenentwicklung 1aBt die Berlicksichtgung der wa chsenden Beddir f-
nisse der ansassigen Bevdlkerung, der Erfordermissen der ortlichen
gewerblichen Wirtschaft. der Land- und Forstw irtschaft sowie der
stadtebaulichen Sanierung zu, schlieBt aber eine sich im wesentl ichen

durch Zuzug entwickeinde oder gez ielte Bevdlkerungs=~ und Gewerbe-
ansiedlung aus.

2. Bestehende Rechtsgrundlage

Mit gleichz eitiger Aufstellung dieses Bebauungplans wird von der
Samtgemeinde Isenblit tel die 2. Anderung des w irksamen Flachen-

nutzungsplans 1978 im Para llelverfahren nach § 8 Abs. 3 BBauG
betrieben. ‘

3. Veranlassung, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Zur Bereitstellung von weiteren Baugrundstt cken flr die in Absatz 1
beschriebene Eigenentwicklung und zur Gewahrleistung einer geord-
neten Bebauung haben den Rat der Gemeinde Wasbut tel veranlaBt,
den Bebauungsplian Nr. 7 "FAHRENKAMP SUD" aufzustellen.

4. Lage und na chbar liche strukturelle Gegebenheiten des Plangebietes

Das im Sludwesten von Wasblt tel gelegene Plangebiet schliefit an
eine nach dem 2. Weltkrieg entstandene Wohnsiedlung an, die in

ihrer Nutz ung ausschlieBlich von einer reinen Wohnb ebauung be-
stimmt wird.

ANLASE 4
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11. INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

1. Art der baulichen Nutzung

In Anbetr acht der das Plangebiet im Osten und Norden umgebenden
Wohnbebauung und der & ndlichen Pragung ist die Nutzungsart

" Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 der BauNVO festgesetz t
worden.

Maf der baulichen Nutzung

In Anbetr acht der gewlnschten und der deny Siedlungscharakter be-
s timmenden Hausform des eingeschossigen, freistehenden Ein-
familienhauses mit ausgebautem sowohl auch mit unausgebautem
DachgeschoB ist entsprechend der Begriffsbestimmung des § 2 der
NBauO die VollgeschoBzahl mit zweigeschossig ho chstz ulé ssig

. festgesetzt. Die im Rahmen der 6rtlichen Bauvors chriften festge-

setzte Traufenhdhe soll gewdhrlei sten, daB das Uber dem Erdge-

s choB liegende GeschoB im Falle eines Ausbaues als DachgeschoB
anz usehen ist, jedoch als anrechenbares VollgeschoB im Sinne
des § 2 Abs. 6 NBauO gilt. Die Grundflachenzahi (GRZ) und die
GeschoBflachenzahl (GFZ) , die angibt, wievi el Quadratmeter
Grund- und GeschoBfliche je m2 Grunds tl cksfliache bebaut werden

kann, ist fUr den ges amten Planbereich eine GRZ von 0, 3 und eine
GFZ von 0,4 festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen

Fir den gesa mten Planbereich ist aufgrund der vorherrschenden und
gewiinschten Hausform des freistehenden Einfamilienhauses die
offene Bauweise - nur Einzelhduser zuléssig - festges etz t worden.
In Verzi cht einer zu starken stadtebaulichen Bindung sind fGr die

U berb aubaren Flachen nur Baugrenzen festgesetz t.

4. Mindestgrundsti cksbr eite und Mindest grundstlicksgré Be

In Ausschl‘ieBuhg zu kleiner und s chmaler Grunds tu cksbildungen
setzt der Bebauungsplan eine Mindesgrundstli cksbreite von 20 m
und eine MindestgrundstlicksgréBe von 700 m? fest.
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S. Stellung der baulichen Anlagen

Die kinftigen Wohngrundstiicke nérdlich der PlanstraBe (A) zwischen
Wohnweg (D) und SchuistraBe werden bedingt durch den beabsich-
tigten Grundstlckszuschnitt die Stellung der baulichen Anlagen - die
sich nur auf das Wohngebiude bezieht - festgesetzt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die im Osten des Plangeltungsbereichs verlaufende Schulstr. bildet

- die HaupterschlieBungsstraBe, an die die PlanstraBe (A) als Ring-
straBe in einer Breite von 7,00 m anbindet. Zur Querschnittsgestal-
tung der PlanstrafBe (A) wird vorgeschlagen, diese mit beidseitigen
Hochbordanlagen- die &uBere aus FuBweg mit 1,50 m Breite und die
innere als Schrammbord mit 0,50 m Breite auszuflUhren. Durch das
Uberbreite Querprofil der schwach frequentierten SchulstraBe wird auf
die zusatzliche Festsetzung von Parkflachen fur den ruhenden Verkehr
aut der PlanstraBe (A) verzichtet. Zum sudlich verloufenden Feldwenq
ist eine fuBlaufige Verbindung festgesetzt.

2. Wasserversorgung

Durch den Wasserverband Gifhorn ist eine ausreichende Wasserver -
sorgung der geplanten Baugrundsticke sichergestelit.

3. Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutz- und Oberfléachenwasser werden in einem
Kanalsystem in den stdlich des Ortes gelegenen Klarteich, der fur
etwa 1000 EGW konzipiert und fir ca. 250 EGW noch aufnahmeféhig
ist, eingeleitet.

4. Stromversorgung

Ebenfalls sichergestellt ist die Stromversorgung des Plangebietes
durch die Landelektrizitéat in Wolfsburg, die die Gemeinde Wasbutte!
durch 20 KV -Verbundieitungen mit elektrischer Energie versorgt. Zur
Versorgung des Plangebiétes mit elektrischer Energie ist bereits eine
Kabelstation innerhalb des Plangebietes auf der Nordostecke des
Flurstickes 174/23 installiert worden.
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5. Gasversorgung

Aufgrund weltweiter Oelverknappung Ist fir den Ort Wasblttel der An-
schluB an da s Uberregional e Gasversorgungsnetz durch den In jungster

Zeit gebildeten Energletr ager der Gasversorgung im Landkreis Gifhomn
Gmb H mittelfristig vorgesehen.

SOZIALE EINRICHTUNGEN

Kinderspielplatz

Gema B § 2 (1) Niedersiichsisches Gesetz Uber Spielplatz e ist hier die
Ausweisung eines Spielplatzes fur Kleinkinder nicht erforderl ich, da der
Bebauungsplan Einz elhius er festsetzt und somit eine Belegung der Bau-
grundstiicke mit mehr als zwei Wohneinheiten nicht in Betracht kommt.

Von der Ausweisung eines Spielplatz es fir Kinder kann geméB §5 (2)
Niedersachsisches Gesetz Uber Spielplat ze a bgesehen werden, da der
Schulsportplatz in zumutb arer Entf ernung liegt, auf dem kirzlich ein
Bolzplatz angelegt wurde. AuBerdem bietet die Dorfrandlage vielfaltige
Spielmdglichkeiten auf natlrlichem Gelénde.

RODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDEN SOLL

a) Umlegung

Die Umlegung ist erforderlich - wenn eine Neuordnung bzw. Inan-~

s pruchna hme der Grundstticke durch vertragliche Regelung nicht
erreich t werden kann -, um insbesondere eine gleichméBige Be-
lastung der Eigentli mer zu gewahrleisten, die in unters chiedlichem
Umnfang Fl4 chen fur dffentliche Zwecke abgeben mussen.

b) Enteignung

Sofern eine vertragliche Regelung nicht mbglich ist oder eine Um-
legung nicht erfolgt, kann eine Enteignung erforderlich werden.
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Vi, DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

1. Zusammenfassende Darstellung der kos tenv erursachenden
Mafnahmen

FUr die DurchfUhrung der Ers chlieBungsmafBnahmen und vora ussichtlich
entstehenden FolgemafBnahmen sind Uberschlagig DM 437.000,00 er-
mitteit worden. Hierfir sind DM 5.000,00 fir die kommunalen Folge-
lasten angesetz t, die vorwiegend flr die Unterhaltung der ErschlieBungs-
anla gen erforderli ch sind. Die Finanzierung der Folgekosten einschiief3~
lich der Kosten unter 2 .1. ¢ sind durch die Aufnahme im Finanzplan 1979 -
1983 unter der Rubrik - Vermd gen - der Gemeinde Wasbltte!l und die un-
ter 2 .2.a) durch die Aufnahme im Finanzplan 1979 - 1983 unter der
Rubrik - Vermdgen - der Samtgemeinde Isenbit tel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen:

2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fur die ErschlieBungsaniagen DM 54.000,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-
richtung fur ihre Entwasserung und
ihre Beleuchtung DM 192.000,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 246.000,00
ErschiieBungsbeitrage DM 221.400,00
Gemeindeanteil 10% = DM 24.600,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehtren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 186.000,00
Abgaben It. Satzung DM : -
Gemeindeanteil DM - —

b) Kosten der Wasserversorgungsaniagen

(8 127 Abs .4 BBauG) Gesamtkosten DM  38.000,00
Abgaben it. Satzung _ DM -
Gemeindeant eil (1Y) .y —



2.3 Voraussichtliche Kosten kommunaler FolgemalB-
nahmen (Unterhaltung d.ErschlieBungsaniagen)

2.4 Zusammenstellung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM 24.600,00
aus 2.3 DM - 5.000,00

DM  29.600,00

Vil Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliache von 2,371 ha
b) ErschiieBungsfidchen 1. StraBen, Wege und Platze

DM 5.000,00

e
, . . y 2
Bezeichnung Querschnitt | Ldnge m | Eckabrd g, Flachen m
m w.dgl .m.
SchulstraBe 11,70 145,00 - 1.697,00
PlanstraBe (A) 7,00 272,00 14 1.918,00
Wohnweg (B) 3,00 35,00 14 119,00
Wohnweg (C) 3,00 23,00 27 96,00
FuBweg 2,00 17,00 - 34,00
(4
StraBenflachen 3.864 ,00
Parkfigdchen =
Kinderspielplatz -
ErschlieBungsfliachen 3.864,00
insgesamt:

(16,3 % des Bruttobaugebietes)

0,384 he
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c)

d)

e)

Nettobauland betragt mithin 1,987 ha

davon sind bereits bebaut

fur die Bebauung noch zur Verfligung
stehendes Bauland

Besiedlungsdichte:

vorhanden sind = Wohnhauser mit -  WE
geplant sind 24 Einfamilienh@user mit 24 WE

24 WE x 2,3 Pers.
Besiedlungsdichte

55 Personen
28 Personen je ha Nettobauland

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

im WA-Gebiet mit 1~ geschossiger
Bebauung mit einer GFZ von 0,4 = 7.948,00m?2 Geschofflache

BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER
GESTALTUNG

1-

Rechtsgrundlage

Um bestimm te s ta dteba uliche und baugesta Iteri sche Absichten zu

v erwirklichen, kann die Gemeinde durch ortliche Bauvorschriften Gber
Gesta ltung fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anfor-
derungen gema B § 56 NBauO festsetzen.

AnlaB, Ziel und Zw eck der Gestaltungsvorschriften

Die gestalterischen Festsetz ungen bez iehen sich nur auf das Dach.
Zusit zl ich zur F estsetzung der Zaunhdhe s oll hiermit bezweckt
werden, dafB die straBenbegleitende Einz &unung nicht hdher als

80 cm vorgenommen w ird.

AuBerdem wird durch Begrenz ung der Traufhdhe gewahrleistet, daB
das Bild des _e_i_Qgeschossigen Einfa milienha uses entsteht, obwohl
durch die Fes tsetzung "Il-geschossig z ulé ssig" ein nach § 2

Abs. 6 NBauO al s VollgeschoB einz ust ufendes Da chgeschoB z u-
lassig ist.



3. Inhalt der Gesta ltungsvorschriften
1. Dacher

Das Satteldach wird vorgeschrieben, weil dies die haufigste
Dachform in diesem Bereich Wasblttel ist und diese mini-
male Ein eitlichkeit stadteb aulich erwlnscht ist.

2. Traufhdhe

Die Begrenzung der Traufhthe auf maximal 4,50 m Uber Ober=-
kante ErdgeschoffuBboden wurde gewéhlt, um jedenfalls eine

ablesb are 11-Geschossigkeit im aufgehenden Mauerwerk zu
unterbinden.

3. Zaunh ohe

Durch di e Begrenzung der Zaunhdhe von maximal 80 em werden
unerw Unscht groBe Hohenvers pr inge innerhal b der straBenseiti-
gen Einzdunung verhindert .

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 Nieders. Bauordnung, wer
als Bauherr, Entwurf sverfasser oder Untemehmer vors &t zlich oder
fahrla ssig eine Bauma Bnahme durchflhrt oder durchfihren 1a8t,

die nicht den Anforderungender 88 1 - 3 dieser drtlichen Bauvorschrift
entsprechen. ’ ‘

1X. VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 7 "FAHRENKAMP suD"
mit den 8rtlichen Bauvorschriften Uber G estaltung und dem Stadtebaulichen
Entwurfsplan in der Zeit vom 27. April 1983 . bis 27. Mai 1983
Bffentlich gemiBl § 2 a (6) Bundesb augesetz ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Wa sblittel hat in der Sitzung vom 12.08. 1983
die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 "FAHR ENKAMP SU D" beschlossen.
§ ‘.

Wasbittel, den 15.08.1983

“« s s 80008 s o e s as 0 aeans

Ratsvorsitz ender 1. stellvertretendgr Blr germeister



Hizrmit wird amtlich benlaubigt, dal die vor-rumste.
hande Abschrifts Ablichitung (g Seiten) mit der VOrcas
legten Urschrift/Ausfertigung/beglaubigtenseinfacneny

Qe i lcenn Ubereinstimmt,

/7 U .
‘Ué Beglaubigung wird nur zur Vorlage bei £2¢
Lveidleresy 6,///10 A erteilt,
Wasbiittel, den,%gl- ﬂz //‘7/7

GEMEINDE WASBUOTTEL

indedirektor




