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PLANZEICHEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 88auc) (58 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (§ 16 - 21 a BauNVO)

" Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0’3 Grundfléchenzah!
|® GeschoBflachenzahl

BAUWEISE . BAUGRENZE

/o\ offene Bauweise, nur Einzelhiuser zulissig
f e i Baugrenz e

Stellung baulicher Anlagen
“ siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

SAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNCEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

l StraBenverkehrsflichen

.  StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORCUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBaus)

Umformerstation

SONSTIGE FESTSE TZUNGEN

§\§\\\\ TR \§ Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs

\S\\\\\\\\\\\\\% des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG )

% 4

Festsetzungen: Abweichende Ausrichtung der

Abgrenzung der Flachen sonstiger unterschiedlicher
| Baukorper




BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

zum Bebauungsplan FAHRENKAMP SUD, 1. teilweise Anderung,
Gemeinde Wasbiittel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES
Die Gemeinde Wasbiittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemein-
de Isenbiittel.im Landkreis Gifhorn. Nach Tandesplanerischen
Zielvorgaben °) gehdrt die Gemeinde Wasbiittel zum Ordnungs-
raum Braunschweig.
Die Gemeinde Wasbiittel hat rd. 1.300 Einwohner.
Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt iber
die KreisstraBe K 64 und K 67.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Die vorliegende teilweise Bebauungsp1an5nderung wird aus
der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Samtge-
meinde Isenbitte] entwickelt. Sie ist gleichzeitig die

0. a. Anderung des wirksamen Bebauungsplans.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANS

Mit der vorliegenden Plandnderung sollen die iberbaubaren
Grundstiicksfldachen erweitert werden, auBerdem sollen in ei-
nem Teilbereich auch Einzel- und Doppelhduser zugelassen
werden. Im Vollzug der Planung hat sich gezeigt, daB die in
der wirksamen Planfassung festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksfldchen sowie die Einschrdnkung der Bauweise infolge
der strukturellen Verdnderungen auf dem Wohnungsmarkt nicht
genligend Flexibilitat ermoglichen. Dariiber hinaus soll mit
dieser Plandnderung vom FAHRENKAMP nach Siden ein FuBweg
eindeutig planrechtlich festgelegt werden.

1.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG
Die durch die wirksame Planfassung getroffenen Regelungen
fir die Art und das MaR der baulichen Nutzung werden beibe-
halten. Veridndert werden, wie bereits oben dargelegt, die
Uberbaubaren Flichen. Diese werden durch Baugrenzen festge-
setzt. In einem Teilbereich sollen neben Einzel- auch Dop-
pelhduser zugelassen werden. Die Anderungen werden mit einer
groBeren Flexibilitat begriindet, die die Verdnderungen auf
dem Wohnungsmarkt erfordern. Gegeniiber der wirksamen Plan-
fassung wird ein FuBweg 1in Verlangerung

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1986
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der StraBe FAHRENKAMP nach Siiden durchgefiihrt, um die FuBwe-
geverbindung innerhalb des gesamten Baugebietes zu gewahr-
leisten. Die Festsetzungen des FuBweges werden mit Griinden
der ErschlieBung ebenso besonders begriindet wie mit Ge-
sichtspunkten der Sicherheit des Verkehrs.

Fldchen fir ruhenden Verkehr werden im Zuge der AusbaumaB-
nahmen als gffentliche Parkpldtze in den Gffentlichen Ver-
kehrsanlagen ausgebaut. Sie werden im Verhdltnis Wohneinhei-
ten zu Parkpldtze wie 2 : 1 nachgewiesen. Private Stellplit-
ze werden als Stellfldchen oder Garagen auf den privaten
Grundstiicken im Wege der Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen sein,

Landespflege

Bei dem Baugebiet FAHRENKAMP-SUD handelt es sich um ein
Wohnbaugebiet, das die Siedlungserweiterung von Wasbiittel
bestimmt. Der Bereich der 1. tejlweisen Anderung ist bereits
durch die wirksame Planfassung als Wohnbaugebiet festge-
setzt. Das Baugebiet ist als lockeres Einfamilienhausgebiet
festgesetzt. Bei diesem bestimmen die nicht iberbaubaren
Grundsticksfldchen wesentlich das Orts- und Landschaftsbild.
Die nicht iUberbaubaren Flichen werden als Zier- und Nutzgar-
ten gestaltet. Darliber hinaus wird die Gemeinde im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen StraBenbiume pflanzen.

1.4 ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Tragern Gffentlicher Belange eingegangen, die fiir die
Planentscheidung eine Abwdgung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforder]ich machten.

Der Rat der Gemeinde Wasbiitte] hat diese Stellungnahmen
geprift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergebnis
der Abwdgung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

LK Gifhorn Gegen den o0.a. B-Plan-Entwurf habe ich als Trdger
30.11.87 @&ffentlicher Belange gem. § 3 (2) i.V.m. § 4 (1)
BauGB keine Bedenken. Ich bitte jedoch um Beriick-
sichtigung folgender Anregungen:

1. In der textlichen Festsetzung Nr. 1 sind die
Worte "im Mittel" zu streichen.

2. im § 6 der OBV - Ordnungswidrigkeiten - sind
die Worte "oder fahrlidssig" zu streichen und
die BuBgeldhshe von 50.000,-- DM in 10.000, --
DM zu @ndern.

Hinsichtlich der Verfahrensvermerke verweise ich
auf die von der Bezirksregierung mit Verfiigung vom
04.09.87 empfohlenen Texte.

BeschluB:

Die Anregungen des Landkreises werden be-
achtet.



Landelektrizi-
tat Wolfsburg
03.11.87

Nds. Landesamt

f. Bodenforsch.

09.11.87

Fernmeldeamt
Uelzen
19.11.87

Begriindung:

Zu 1: Die redaktionelle Anregung des
Landkreises dient der Verdeutli-
chung der Planungsabsicht, die minimale
Grundstiicksbreite wird damit eindeutig
festgesetzt.

Zu 2: Die ortliche Bauvorschrift iber Ge-
staltung wurde aus der Urfassung
des B-Planes iibernommen. Nach der z.Zt.
wirksamen Fassung der NBauO vom 06.06.86
wird der § 6 der 0BV dem geltenden Recht
angepalit.

Wir haben die o.a. B-Plan-Unterlagen gepriift.

Auf der beiliegenden Kopie ist unsere vorhandene
Netzstation "blau" eingezeichnet.

Bitte veranlassen sie die entsprechende Ergdnzung
in ihrem Planentwurf.

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Belange be-
stehen keine Bedenken gegen den Bebauungspian.

BeschlufB:

Die Netzstation der Landelektrizitdts-
GmbH wird im Plan ergdnzt.

Begriindung:

Die Netzstation der Landelektrizitats-
GmbH ist bereits vorhanden. Es handelt
sich dabei um eine Maststation. Die Er-
ganzung der Station im Bebauungsplan
dient der Darstellung des Bestandes.

keine Bedenken
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrundunter-
suchungen nach DIN 1054.

Baugrunduntersuchungen werden ggf. vor
Realisierung von Bauvorhaben durchge-
fihrt.

In dem Bereich des o0.g9. B-Planes sind Fernmelde-
kabel in dffentlichen Wegen vorhanden. Eine umfas-
sende Stellungnahme, die auch die Belange des
Fernmeldeamtes Uelzen beinhaltet, wird die Ober-
postdirektion Hannover/Braunschweig abgeben.

BeschluB:
Die Plandarstellungen werden beibehalten.

Begriindung:

Die Deutsche Bundespost hat mit Schreiben
vom 26.11.1987 keine Bedenken gedufBert.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fiur Grundsticke, die als offentliche Verkehrs- und Wegeflad-
chen vorgesehen sind, ist vorgesehen.

Im iibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Bau-
gesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Die Gemeinde Wasbittel wird die im Plan festgesetzten of-
fentlichen StraBenverkehrs- und Wegefldchen ausbauen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

*) Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.1.1 Grunderwerb fir Verkehrsfldchen
Die Gemeinde wird die erforderlichen offentlichen Verkehrs-
fildchen erwerben.

3.1.2 Die Gemeinde Wasbhilittel wird die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen vornehmen.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

Der Gemeinde entstehen durch diese Plananderung gegeniiber
der bisher wirksamen Planfassung geringe Mehrkosten durch
die Anlage des FuPBweges in Verldngerung der StraBe FAHREN-
KAMP. Die Kosten werden nach den geltenden Satzungen der Ge-
meinde Wasbittel auf die Anlieger umgelegt.

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind ge-
geniiber der bisher wirksamen Planfassung lediglich die er-
forderlichen Voraussetzungen fiir die Anlage des zusdtzlichen
FuBweges zu beachten. Die Gemeinde wird hier den FuBweg er-
werben und ihn herstellen.

Die Entwdsserung wird im StraBenraum in den vorhandenen Ka-
nal eingefiihrt.

Die Abwdsser werden in die Kldranlage der Gemeinde Wasbiittel
eingeleitet.

Durch die Aufstellung des B-Plans sind z. Z. keine sozialen
MaBnahmen zu erkennen. Sofern bei der Realisierung des Be-
bauungsplans soziale MaBnahmen erforderlich werden, wird

die Gemeinde Wasbiittel im Rahmen in der ihr zustehenden So-
zialverpflichtung diese regeln. Von der besonderen Darstel-
lung sozialer MaBnahmen wird z. Z. abgesehen, da Griinde da-
fir z. Z. nicht erkennbar sind.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: FAHRENKAMP-SUOD, 1. teilweise Anderung

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in

Verbindung mit § 24 BauGB) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flidchen

fir die ErschlieBungsanlagen ............ rd. DM 2.000,--
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwasserung und Beleuchtung ....... rd. DM 30.000,--
Gesamtkosten ... ... ... L. e rd. DM 32.000,--
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

uber ErschlieBungsbeitrdge

Gesamtkosten . ... ... ... L i ., rd. DM 32.000,--

Abgaben 1t. Satzung ............ .. .0 ... rd. DM 28.800,--
Anteil der Gemeinde ...........¢ciiiieiurnnnn rd. DM 3.200,--
4. Weitere ErschlieBungskosten liber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser .........c.iiiiiiiinnnnn. rd. DM 5.000,--




Diese Begriindung hat gem. § 3 (2) BBauG in der Zeit
vom . %121987. ... bis .AOL1988.... Gffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 02031988 . .. . ......
durch den Rat der Gemeinde unter Beriicksichtigung
der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Wasblittel, den .2009%88 .. .......

.............................................

(Blirgermeister) (Gemeindedirektor)



